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A Balaton partjan és a tomederben szdamos vi-
torlaskikoté és egyéb létesitmény épiilt és épiil
napjainkban is, azonban az ingatlan-nyilvan-
tartasrol szolo 1997. évi CXLI. térvény (Inytv.) és
az annak végrehajtdsdarol szolo 109/1999. (XI1.
29.) FVM rendelet (Vhr.) nem tartalmaz specidlis
rendelkezéseket ezen épitmények tulajdonjoga-
nak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésere, terképi
feltiintetésére vonatkozoan. Felmeriil tehat a
kapcsolodo jogi szabdlyozas gyakorlatban torté-
nd alkalmazhatosdga kidolgozdsanak, tovdabbd a
meglévd jogintézmeények segitségével a megfeleld
megoldasok felderitésének igénye.

A kikotoé fogalma a kéznyelvben és a jogi
szaknyelvben, valamint a kapcsolodo
egyéb jogintézmények

A koznyelv kikotének tekinti egyrészt a hajo-
allomast, azt a teriiletet, ahol a személyszallitas-
sal lizletszertien foglalkozé hajozasi tarsasag te-
vékenységét kifejti, értve ez alatt a jegypénztart,
a jardat, a molot, a hajok kikotésére és az utasok
beszallitasara szolgald berendezéseket (hajopad
¢és kikotéhorog), valamint a vizteriiletnek azt a
képzeletben behatarolt részét, amely a hajok sza-
mara a kikotd rendeltetésszerli hasznalatat és a
biztonsagos kozlekedést lehetévé teszi, s sziik-
ségképpen biztositja.

A kikoté fogalmaba sorolja a kéznyelv a kii-
16nosen kedvtelési, sportolasi célbdl Iétesitett vi-
torlas-, illetve csonakkikotot is, amely alatt értik
a szarazfoldrdl a hajok megkozelitését lehetové
tevd stéget, padozatot, a hajok kikotését, rogzité-
sét biztositd colopoket, a vizrebocsatast és a ki-
emelést szolgald emeld- és rakoddszerkezeteket,
a hajok tarolasara, javitasara alkalmas berende-
zéseket, valamint a parton 1évd egyéb kiszolgald
l1étesitményeket (pl. vizesblokk).

Hasznalatos még a stég fogalma onalldan is
— tehat adott esetben nem egy kikotd részeként —,
vagyis olyan épitményként, amelyen horgaszni,
napozni lehet, vagy amely biztositja a szarazfold-
rol a fiird6zésre alkalmas vizteriiletnek, illetve egy
kis evezds facsonaknak a megkozelitését. A jog
azonban masként, differencialtabban kezeli az
elébbi fogalomosszességet. Elsoként el kell hata-
rolni egymastol a vizidllas és a kikotd fogalmat.

A viziallas fogalmat a vizek hasznositasat, vé-
delmét és kartételeinek elharitasat szolgald tevé-
kenységekre és 1étesitményekre vonatkozd szaba-
lyokrol sz6l6 379/2007. (XII. 23.) Korm. rendelet
hatarozza meg. Viziallas — a vizi kozlekedésrol
sz0l6 jogszabaly alapjan kikotonek, illetve uszo-
minek mindstld 1étesitmény kivételével — az
allami, 6nkormanyzati tulajdonban 1évd vizek
medrében, vagy a kdzcélu vizilétesitmények viz-
tertiletén elhelyezett — az épitett kornyezet ala-
kitasardl és védelmérdl szold jogszabaly (Etv.)
alapjan éptiletnek nem mindsiild — a meder tala-
jéba beépitett, vagy a meder talajara tAmaszkodo
tartokra, colopokre, talpakra rogzitett épitmény,
padozat — beleértve a bejarot is, amely a vizterii-
letnek nem vizgazdalkodasi célu hasznalatat teszi
lehetévé'. A viziallas fogalmat egy ma mar nem
hatalyos jogforras is az elébbi definicidhoz ha-
sonloan hatarozta meg akként, hogy viziallasnak
(colopallas, horgaszallas, horgaszpad, altalaban
stégjellegli épitmény) a meder talajaba beépitett,
vagy a meder talajara tdmaszkodo tartokra (co-
16pokre, talpakra) rogzitett padozatot tekintett,
amely a vizteriiletnek nem vizgazdalkodasi célu
(pl. horgaszat, napozas, fiirdézés, tudomanyos
megfigyelés, munkavégzés) hasznalatat tette le-

' 379/2007. (XII. 23.) Korm. rendelet a vizek hasznositasat,
védelmét és kartételeinek elharitasat szolgalo tevékenysé-
gekre és 1étesitményekre vonatkozé szabalyokrol 82. § a)
pont
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hetdvé®. A jogalkotd jelenleg expressis verbis
kiveszi a kikotot a viziallas fogalom-meghata-
rozasabol és a viziallas f6 fogalmi elemeként
az épitmény mederben torténd elhelyezkedését
hatarozza meg, s utal a vizhasznalat mikéntjére,
nevezetesen, hogy az nem vizgazdalkodasi, vizi
kozlekedési céllal torténik. A hivatkozott rende-
let részletes eldirasokat tartalmaz a viziallasok
telepitésére vonatkozodan, kitérve azok helyének
kijelolésére, 1étesitésének mikéntjére, a méretére,
a tilalmakra és a Balatont érintd kiilonos szaba-
lyokra is.

A vizidllds definiciojaban szereplé épitmény
fogalmanak meghatarozasakor az Etv. fogalom-
meghatarozasat hivhatjuk segitségiil, hiszen a
Korm. rendelet maga is erre utal, amikor az €piile-
tet kiveszi a viziallas fogalomkorébol. Az Etv. sze-
rint épitmény az épitési tevékenységgel 1étrehozott,
illetve késztermékként az épitési helyszinre szalli-
tott — rendeltetésére, szerkezeti megoldasara, anya-
gara, késziiltségi fokara és kiterjedésére tekintet
nélkiil — minden olyan helyhez kotott miiszaki al-
kotas, amely a terepszint, a viz vagy az azok alatti
talaj, illetve azok feletti 1égtér megvaltoztatasaval,
beépitésével jon létre. Az épitményhez tartoznak
annak rendeltetésszerti és biztonsagos hasznala-
tahoz, mikodéséhez, mikodtetéséhez sziikséges
alapvetd miiszaki ¢s technologiai berendezések is
(az épitmény az éplilet és miitargy gytjtéfogalma).
Emellett ismeri a torvény a sajdtos épitmeényfajta-
kat is, amelyek tébbnyire épiiletnek nem mindsiilo,
kozlekedési, hirkozlési, kozmii- és energiaellatasi,
vizellatasi és vizgazdalkodasi, banyamiiveléssel,
kornyezetvédelemmel kapcsolatos és atomenergia
alkalmazasara szolgalo, valamint a honvédelmi és
katonai, tovabba a nemzetbiztonsagi célu, illet-
ve rendeltetésii, sajatos technologiaji épitmények
(mérnoki létesitmények), amelyek 1étesitésekor
— az épitményekre vonatkozo altalanos érvényt
telepiilésrendezési és Epitési kovetelményrendsze-
ren tulmenden — eltérd, vagy sajatos, csak arra a
rendeltetésti épitményre jellemzd, kiegészitd ko-
vetelmények megallapitasara és kielégitésére van
sziikség®.

A kikoté fogalmaval Gsszefiiggésben egy, mar
nem hatélyos rendelet* a kikotd 1étesitményei és

2 4/1981 (IV. 4.) OVH rendelkezés az Orszagos Vizgazdal-
kodasi Szabalyzat kiadasarol 220. § (1) bekezdés

3 1997. évi LXXVIIL torvény az épitett kornyezet alakita-
sarol és védelmérol 2. § 8. és 18. pontok

4 1/1980. (L. 7.) KPM rendelet a kikoték létesitésérol, bo-
vitésérdl, hasznalatbavételérdl, iizemben tartasarol és
megsziintetésérol 4. szamua melléklet

berendezései kozott megkiilonboztetett vizi 1éte-
sitményeket (pl. hullamtord, hullamvédo, kikoto-
partfal, kik6tdmolo, lejarérampa, kikotdmedence
¢és annak bejarati csatorndja), hajozasi létesit-
ményeket (pl. kikotdbak, kikotohorog, hageso,
terelokorlat, sorompo, rendez6hajo, hajohid, vizi
mentOeszk6z és berendezés, a parton és a vizen
elhelyezett hajozasi jelzOeszkoz és berendezes,
hajozasi hirkozld létesitmény), a kikotd part-
teriiletén valo kozlekedés céljara szolgalo 1éte-
sitményeket (pl. ut, jarda, térburkolat és ezek
mutargyai), emeld és rakoddlétesitményeket (ra-
kododaru, gorgosor, felvond, rakodo- és szallito-
targonca), valamint kik6toi kozmiiveket (vilagita-
si létesitmény, vizelvezetési rendszer, hirk6zI16 és
tlizvédelmi berendezés). A kikotd fogalmat jelen-
leg a vizi kozlekedésrol sz6l6 2000. évi XLII. tor-
vényben talaljuk. A kikoté az Gszdlétesitmények
kikotésére kijelolt, vagy azok részére fenntartott
partteriilet, amely alkalmas a vizi koézlekedéssel,
személyek be- és kiszallitasaval, arukezeléssel,
aruatrakassal és elosztassal, valamint az 0sz6-
létesitmények hajozasra alkalmassaganak megor-
zésével kapcsolatos tevékenység végzésére. Zart
6bolben vagy medencében — ha az 6bol, illetve
medence teljes teriiletén, a befogaddba torkolla-
sig a kikotohoz tartozik — a hajoutat a kikotéhoz
tartozo viztertletnek kell tekinteni. A kikotd
esetében tehat a jogalkotd — nem részletezve a
korabbi szabalyozasban felsorolt kikotdi 1éte-
sitményeket — egyfajta célhoz, tevékenységhez
kotott partteriiletet nevesit, amely gyakorlatilag
azonosithato a fentiekben vazolt koznyelvi érte-
lemben vett kikoto-fogalommal.

Az tizemeltetés formaja szerint a kikotd lehet
kozforgalmu vagy sajat hasznalata. A torvény ér-
telmében kikotd a hajozasi hatosag engedélyével
létesithetd, bovithetd, tarthatd iizemben €és sziin-
tetheté meg’. A hivatkozott térvényben kapott
felhatalmazas alapjan a kikoto, komp-és révatke-
16hely, tovabba mas hajozasi 1étesitmény létesi-
tésérol, hasznalatbavételérol, iizemben tartasarol
és megsziintetésérdl rendelkezik az 50/2002.
(XII. 29.) GKM rendelet, amely meghatarozza
tobbek kozott a l1étesitési engedélyezési terv tar-
talmat, tovabba a létesitési, fennmaradasi, hasz-
nalatba vételi engedélyezési eljarasba bevonando
szakhatdsagokat.

A vonatkozd szabalyozas tobbszor emliti még

crer

5 2000. évi XLIL torvény a vizi kozlekedésrdl 79. §, 85. §,
87. § 20. pont
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pontunk szerint ez a fogalom bizonyosan nem
vonhato a vizsgalat korébe, mar csak a jogsza-
balyban meghatarozott eltérd célja, rendeltetése
miatt sem®.

Talalunk még ide vonatkozo szabalyokat az
un. Balaton-térvényben is, amely — tobbek ko-
z6tt — kimondja, hogy a partvonal-szabalyozasi
¢és vizpart-rehabilitacios tervnek kotelezben tar-
talmaznia kell pl. a kikotod létesitésére alkalmas
partszakaszokat. A jogszabaly korlatozza a tome-
derben elhelyezhetd allandé épitményeket is, és
ezek kozott emliti a kikotdi épitményeket’.

A vonatkozo jogi szabalyozas kapcsan elmond-
haté még egyrészt, hogy a kikotékre vonatkozd
szabalyok tobb jogteriiletet — igy pl. kozleke-
dési jog, vizjog, kornyezetvédelem, ingatlanjog
— is érintenek, valamint a hivatkozott térvény-
ben lefektetett alapvetéseken tul rendeleti szin-
ten keriiltek meghatarozasra a részletszabalyok.
Masrészt a mar hivatkozott — funkcidja miatt
kikotonek nem mindsiilé —, a viziallas fogalmat
is tartalmazd Korm. rendelet megalkotasa sokat
varatott magara, hiszen az 1995-6s vizgazdal-
kodasi torvényben adott felhatalmazas ellenére
a kormany targybani rendelete csak 2007-ben
késziilt el, és 2008. januar 1-jén 1épett hatalyba.
Ezzel is magyarazhatd, ha a fogalmak viszony-
lagos kozelsége okoz némi bizonytalansagot a
jogalkalmazas soran. A vonatkoz6 jogszabalyi
hattér attekintését, az engedélyezési eljaras fobb
elemeinek és a teriileten dolgozd szakemberek
allaspontjanak megismerését kovetéen elmond-
haté azonban, hogy a kialakult gyakorlat ma is
dologosszességként kezeli a kikotot, amelynek
része az un. kikoto szarazfold, annak parti 1éte-
sitményeivel és a szarazfoldrdl a vizbe benyuld
azon épitmény, melynek célja egyrészt, hogy a
hullamzas csillapitasan keresztiil védett vizfeli-
letet biztositson a kikotdé medencében, masrészt,
hogy a partrol a vizhez, hajokhoz jutast lehetové
tegye. Ez utébbiakat nevezhetjik a kikotd vizi
1étesitményeinek.

A viziallas és a kikoto fogalmanak elhatarola-
sakor a magunk részérdl azon allaspontra helyez-
kediink, hogy a viziallas alapvetden egy kizaro-
lag a vizjog fogalomkorébe illeszthetd — sajatos
— épitmény, mig a kiko6td elsdsorban a kozleke-

¢ 1995. évi LVIL torvény a vizgazdalkodasrol 1. sz. mellék-

let 26. pont

7 2000. évi CXIL torvény a Balaton Kiemelt Udiilokorzet
Tertiletrendezési Tervének elfogadasardl és a Balatoni
Tertiletrendezési Szabalyzat megallapitasarol 35. § c)
pont és 16. § (3) bekezdés ia) pont

dési jog rendszerében értelmezhetd. Ingatlan-
nyilvantartasi szempontbol ezért a tovabbiakban
altalaban a vizben, illetve annak medrében el-
helyezhetd épitményekre helyezziik a hangsulyt,
figyelemmel arra is, hogy a parton eltertilé fold-
részlet és a viz, valamint annak medrének (Bala-
ton) tulajdonjoga elvalik egymastol.

A meder tulajdonaval, hasznalataval
kapcesolatos szabalyozas

A vizek, illetve a meder tulajdonaval, illetve
hasznalataval kapcsolatos szabalyozast tobb jog-
szabalyhely attekintésével ismerhetjiik meg.

A Ptk. szerint a természetes tavak és azok
medre az allam kizarélagos tulajdondban van-
nak, igy forgalomképtelenek®. Ezzel 6sszhangban
mondja ki a vizgazdalkodasrol szl 1995. évi
LVII. torvény, hogy a Balaton és annak medre az
4llam kizarolagos tulajdondban van’.

Az allami vagyonrol szo6lo 2007. évi CVI. tor-
vény szerint az allami vagyon feletti tulajdonosi
Jogok ¢€s kotelezettségek Osszességét a Magyar
Allam nevében a Nemzeti Vagyongazdalkodasi
Tanacs (Tanacs) gyakorolja, amely a feladatait a
Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zartkoriien mi-
kodo Részvénytarsasag (MNV Zrt.) Gitjan, annak
ligyvezetd szerveként latja el.

A Ptk. teremti meg annak lehetdségét, hogy
az MNV Zrt. az egyes allami vagyontargyak
hasznositasara vagyonkezelési szerzodést kos-
son. Ez esetben a vagyonkezeld gyakorolja a tu-
lajdonost a polgari jogi kapcsolatokban megilletd
jogokat ¢és teljesiti a tulajdonos ilyen kdotelezett-
ségeit'’. A vagyonkezelési szerzddés alapjan a
vagyonkezel6 jogosult meghatarozott, allami tu-
lajdonba tartozo6 dolog birtoklasara, hasznalatara
és hasznai szedésére'’.

Az allami vagyonnal valé gazdalkodasrol ren-
delkezik a 254/2007. (X. 4.) Korm. rendelet, amely
kimondja, hogy az ingatlanra vonatkozo, szerzo-
désen alapuld vagyonkezeldi jog az Inytv. 3. § (2)
bekezdése értelmében az ingatlan-nyilvantartasba
torténd bejegyzéssel jon 1étre, a vagyonkezel6t
azonban a szerz0dés megkotésének idépontjatol
kezdve megilletik a vagyonkezeld jogai és terhelik
kotelezettségei. A vagyonkezeld a kezelt vagyont

1959. évi I V. torvény a Polgari Torvénykonyvrdl 172. § b)
pont és 173. § (1) bekezdés a) pont

? 1995. évi LVIL tv. a vizgazdalkodasrdl 6. § (1) bekezdés
b) pont

1959. évi IV. torvény a Polgari Térvénykonyvrol 175. §
2007. évi CVL torvény az allami vagyonrol 27. §
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rendeltetésének, a szerzddésnek, tovabba a rendes
gazdalkodas szabalyainak megfelelden, az ilyen
személytdl elvarhaté gondossaggal birtokolhatja,
hasznélhatja, hasznosithatja'?.

A Balaton a K6zép-dunantuli Kérnyezetvédel-
mi és Viziigyi Igazgatosag (Igazgatdsag) vagyon-
kezelésében van, vagyonkezeldi joga az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre keriilt. A kornyezet-
védelmi, természetvédelmi, viziigyi hatdsagi és
igazgatasi feladatokat ellaté szervek kijel6lésérol
sz616 347/2006. (XII. 23.) Korm. rendelet alapjan
az Igazgatosag allami alaptevékenysége korében
latja el a vagyonkezeldi feladatokat a vagyonke-
zelésében 1évo kincstari vagyontargyak tekinte-
tében, valamint végzi a vagyonkezelésében 1évo
allami tulajdonu vizek szabalyozasat, mederfenn-
tartasat, partvédelmét'’.

A 120/1999. (VIIIL. 6.) Korm. rendelet a vi-
zek és a kozcélu vizilétesitmények fenntartasara
vonatkozo feladatokrdl szdl. A jogszabaly 6. §
(1)—(5) bekezdései tartalmazzak a medrek hasz-
nalataval kapcsolatos fontosabb rendelkezéseket.
A fenntartdo — a Korm. rendelet alkalmazasaban
ilyennek tekinthetd a vagyonkezeld, azaz jelen
esetben az Igazgatdsag — a meder hasznalataval
Osszefliggésben hozzajarulhat ahhoz, hogy a me-
derben, annak talajaval egybeépitett viziallast
vagy egyéb épitményt (igy példaul kikotdi leko-
tomii) helyezzenek el, ha azt mas jogszabaly nem
korlatozza, illetve nem tiltja. A meder talajaba
épitett épitmény esetén a fenntarté mederhasz-
nalati dijat allapithat meg, illetve a hozzajarulast
mederhasznalati szerzodés létrejottéhez kotheti.
A mederhasznalatot a fenntartd és a meder igény-
bevételét kérd személy vagy személyek szerzodé-
se hozza létre. A vizek medrének hasznalataval
kapcsolatos szerzddést hatarozott vagy hatarozat-
lan iddre lehet megkotni azzal, hogy a mederben
elhelyezett épitmény tulajdonjoga a vizek tulaj-
donjogat nem érintve az épittetot illeti [Ptk. 97. §
(2) bek. és 686. §1'.

A fent idézett Korm. rendelet gyakorlati al-
kalmazasaval Gsszefiiggésben a Pénziigyminisz-
térium szerint a Kincstari Vagyoni Igazgatdsag
(KVI, mint az MNV Zrt. jogelddje) a kdzelmult-

254/2007. (X. 4.) Korm. rendelet az allami vagyonnal va-

16 gazdalkodasrol 7. és 9. §

13°347/2006. (XIL. 23.) Korm. rendelet a kornyezetvédelmi,
természetvédelmi, viziigyi hatdsagi és igazgatasi felada-
tokat ellato szervek kijel6lésérol 36. § g) és 1) pont

14120/1999. (VIIL. 6.) Korm. rendelet a vizek és a kozcéla

vizilétesitmények fenntartdsara vonatkozo feladatokrol

6.§

ban szamos megkeresést kapott a Magyar Allam
kizarolagos tulajdonaban allo vizeken, azok med-
rében megvaldsitandé vagy mar megvaldsitott
épitmények engedélyeztetése, illetve az azzal
kapcsolatos mederhasznalat tigyében. Vilagossa
valt, hogy ezen létesitmények jogi sorsa rende-
zend6. Egyrészt a mar 1étez0 vizi 1étesitményeké,
amelyek vonatkozasaban a medret igénybe vevo
¢és a vagyonkezeld szervezet kozott nincs szerzo-
déses viszony vagy a mederhasznalati szerz6dés
lejart, megujitando. Masrészt a megvaldsitani
tervezett létesitmények esetében is a vonatkozo
jogszabalyok eldirasainak mindenben megfeleld
tiszta helyzet megteremtésére kell térekedni az
igénybevételt kéro €s a vagyonkezeld kozott.

A problémakor rendezését a KVI a leginkabb
érintett balatoni mederhasznalati tigyekben kezd-
te meg, azzal a céllal, hogy az ott kialakitott elvek
¢és feltételek az orszag tobbi kizardlagos allami
tulajdonban all6 vizének mederhasznalati szerzo-
dései kapcsan is iranyadoakka valhatnak'>.

2007. szeptember honapban alairtak egy, a Ba-
laton medrében kialakitandd, 119 vitorlas kikoté-
sét szolgalo 1étesitményre vonatkozé mederhasz-
nalati szerzOdést. A szerzddéssel érintett parti
ingatlanok egyike egy onkormanyzat, a masik
pedig egy egyesiilet tulajdonaban all. A szerzo-
déssel elérni kivant cél az volt, hogy az idegen-
forgalom fejlesztése érdekében bovitsék, kor-
szerlisitsék a mar meglévd egyesiileti tulajdont
kikotoi létesitményeket az ingatlanok eldtt huzo-
doé témeder egy részének igénybevételével. A me-
derhasznalati szerzddés rendelkezései alapjan a
mederkezel6 hasznalatba adta, a mederhasznalok
— nevezetesen az 6nkormanyzat ¢s az ,egyesiilet
— pedig hasznalatba vették a Magyar Allam tu-
lajdonaban és az Igazgatdsag vagyonkezelésében
1évo téingatlanbdl a vitorlasok kikotését szolgald
tartos raépitésii molod épitményei altal igénybevett
mederteriiletet 60 év idotartamra. A medertertilet
hasznalata utan a mederhasznalok mederhaszna-
lati dijat kotelesek fizetni. Konnyen belathato,
hogy a jogalkalmazasi szempontbol vizsgalt kér-
désiinknek jelentds pénziigyi vonatkozasa is van:
egyrészt mederhasznalati dij forméjaban, amely a
beruhazét, épittetdt terheli, masrészt felmertilhet
esetlegesen foldhasznalati dij fizetése is, amennyi-
ben az onkormanyzati foldon allo, mar meglé-
vo kikotoi Iétesitmények tulajdonosa ellenérték

5 Dr. Veres Janos pénziigyminiszter K/3071/2. szamu,
,,Kié¢ a meder?” cimii irasbeli kérdésre adott valasza http:/
/www.parlament.hu/irom38/03071/03071-0002.pdf
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fejében szerez foldhasznalati
jogot az idegen tulajdonban
1év6 ingatlanon.

Az emlitett beruhazas ugy
kertilt az ingatlaniigyi hatosag
latokorébe, hogy a hivatkozott
mederhasznalati szerzddés ko-
telezte a mederhasznalokat az
arra alkalmas Iétesitmények
ingatlan-nyilvantartasban tor-
ténd feltiintetésére, mégpedig
olyan vazrajzok benyujtasa-
val, amelyek alapjan a meder-
ben emelt épitmények 6nallo

ingatlanként torténd ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzése kez-
deményezhetd.

A mederhasznalati szer-
z0dés — amelyet a tobbszor
hivatkozott Korm. rendelet
alapjan a fenntart6 kot a me-
der igénybevételét kérovel —
allaspontunk szerint csupan a
kikotoi 1étesitmény, viziallas
vagy mas épitmény mederben
torténd jogszerl elhelyezésé-
re jogosit és 1étrehozza a me-
derhasznalatot. Az igy emelt
épitmények 6nallé ingatlan-
ként torténd ingatlan-nyilvan-
tartasi bejegyezhetdségéhez
sziikséges, a mederhasznalok
raépitéssel torténd tulajdon-
szerzését elismerd irasbeli
megallapodast azonban a tu-
lajdonos Magyar Allam kép-

KIKOTOHELYEK ELRENDEZESI VAZLATA

M= 1: 1000

/
//
Kikétshelyek: g

I 325x10m 36db
34 x10m 25db
40 x 1m 10db
425x 12m 15db
46 x 12m 33db

dsszesen: 119db

viseletében eljaro6 MNV Zrt.
jogosult megkdtni.

Ennek elofeltétele azonban
a jogerOs vizjogi Uizemeltetési engedély megléte,
amely alapjan sor keriilhet az elkésziilt 1étesitmé-
nyeket feltiintetd vazrajzok megszerkesztésére.

A kikotoi létesitmények, a viziallasok

és mas épitmények, mint 6n4ll6 ingatlanok,
valamint a mederhasznalati jog ingatlan-
nyilvantartasba valé bejegyezhetésége

A mederhasznalati jog kategdriaja expressis ver-
bis nem jelenik meg a jogszabalyokban, a Ptk. és
az Inytv. sem nevesit ilyen jogintézményt. A mar
hivatkozott 120/1999. (VIII. 6.) Korm. rendelet 6.
§ (5) bekezdése azonban a mederben emelt épit-

A kikotéhelyek elrendezési vazlata'®

mények tulajdonjogaval Osszefliggésben a Ptk.
97. § (2) bekezdésére utal. Eszerint az épitkezot
illeti meg az épiilet tulajdonjoga, ha térvény vagy
a foldtulajdonossal kotott irasbeli megallapodas
igy rendelkezik. A Ptk. 686. § pedig a torvény
épiiletekre vonatkozo rendelkezéseit mas épitmé-
nyekre — igy pl. a kikotoi 1étesitményekre, vizi-
allasokra — is megfeleléen alkalmazni rendeli.

A Korm. rendelet utald rendelkezésébdl ko-
vetkezik, hogy a mederhasznalati jog kvazi fold-
hasznalati jogként értelmezhetd.

16 3 PF Mérnokiroda Bt. Papp Ferenc okl. mérnok — Tsz.:
69/1 Vizjogi 1étesitési engedélyezési terv (2007.)
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A mederhasznalo természetes vagy jogi sze-
mély a fenntartd hozzdjaruldsaval épitményt
emelhet a Magyar Allam tulajdonat képezo to-
mederben, s ezéltal jon létre a mederhasznalati
jog a Magyar Allam tulajdonat képezd ingatlanon
a mederhasznald épitménye javara.

Az Inytv. szerint a foldrészleten kiviil ondllo
ingatlannak kell tekinteni az épiiletet, a pincét,
a foldalatti garazst és mas épitményt, ha az nem
vagy csak részben a foldrészlet tulajdonosanak a
tulajdona (a tovabbiakban: 6nall6 tulajdonu épii-
let)"”. A Vhr. ezt azzal egésziti ki, hogy az 6nallo
tulajdont épiilet esetén a foldrészletet és az épii-
letet kiilon tulajdoni lapon kell nyilvantartani.
A foldrészlet tulajdoni lapjara be kell jegyezni az
épiilet tulajdonosat megilletd foldhasznalati jogot.
A foldhasznalat jogot egész foldrészletre, vagy a
foldrészlet természetben vagy tertileti mértékben
meghatdrozott részére lehet bejegyezni'®.

Mivel a Balaton ingatlan-nyilvantartasi érte-
lemben f6ldrészlet, a fenntarté hozzajarulasaval
emelt kikotoéi 1étesitmény, vizidllds vagy mas
épitmény pedig a meder talajaval tartosan egy-
beépitett, helyhez kotott miiszaki alkotas — azaz
épitmény, vagy kozelebbrol egy kozlekedési ren-
deltetésii sajatos épitményfajta —, megallapithat-
juk, hogy a foldhasznalati jog szabalyainak al-
kalmazasaval van lehetdség a vizben emelt épit-
mény, mint 6nallé tulajdonu ingatlan, valamint
a t6 tulajdoni lapjan ezen épitmény tulajdonosat
megillet, a meder természetben meghatarozott
részére kiterjedd foldhasznalati jog (mederhasz-
nalati jog) ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéscre.

A kikotdi 1étesitmény vagy mas vizben emelt
épitmény ingatlan-nyilvantartasi térképi adat-
bazisban valé feltiintethetésége kapcsan a kovet-
kezOk mondhatok el: Az allami foldmérési alap-
térkép az egységes orszagos térképrendszerben
késziilt olyan nagy méretaranyu térkép, amely
allami alapadatként tartalmazza a kozigazgatasi
hatarokat, a foldrészleteket, azok hatarvonalait,
helyrajzi szdmait és egyéb azonositdit, miive-
1ési agait, a mivelés alol kivett teriileteket, a
foldrészleteken 1évo épiileteket és a névrajzot.
Tartalmazza tovabba a szakmai szabalyzatok-
ban foglalt médon a kiilonféle épitményeket és
létesitményeket'®. A kikstdk és més vizi 1étesit-
mények nem mindsiilnek allami alapadatnak, igy

Inytv. 12. § a) pont

8 Vhr. 9. § (1) bekezdés és 59. § (1) bekezdés

1996. évi LXXVI. torvény a foldmérési és térképészeti
tevékenységrol 10. § (1) bekezdés

ezeket az ingatlan-nyilvantartasi térképen nem
kotelez6 feltiintetni. A foldmérési és térképészeti
tevékenységrol szold 1996. évi LXXVI. toérvény
végrehajtasarol szolo 16/1997. (111. 5.) FM rende-
let 20. § (5) bekezdése alapjan azonban van lehe-
tdség az allami alapadatokon tuli tartalomnak a
megrendeld (igényld) koltségére — az allami alap-
adatoktol elkiilonithetd modon — az alaptérképen
vald abrazolasara, és az adatbazisban torténd
kezelésére. A rendelet 24. § (2) bekezdése szerint
a tobblet tartalom valtozasainak vezetésérdl a
megrendeld (igényld) gondoskodik.

Az ingatlan-nyilvantartas
és a vizgazdalkodasi nyilvantartas
tartalma

A vizgazdalkodas, viziigyi jog és ingatlan-nyil-
vantartas Osszefliggéseit, kérdéseit vizsgalva
megallapithato, hogy az érintett tarsadalmi vi-
szonyok jogi értelemben vett klasszifikacidja so-
ran a jogalkoto a vizeket, a vizgazdalkodast meg-
lehetdsen szerényen — a specifikumok kiemelése
nélkiil — érintette®.

Az Inytv. szerint az ingatlan-nyilvantartdas
telepiilésenként tartalmazza az orszag valameny-
nyi ingatlananak a térvény szerint meghatarozott
adatait, az ingatlanhoz kapcsolodo jogokat és jo-
gi szempontbdl jelentds tényeket. Az Inytv.-ben
felsorolt jogokon és tényeken kiviil az ingatlan-
nyilvantartasba mas jog bejegyzését, tény fel-
jegyzését csak torvény rendelheti el?!.

A vizligyi igazgatasi szervezet vizgazddlkoddsi
nyilvantartasarol sz6016 23/1998. (X1. 6.) KHVM
rendelet alapjan a vizgazdalkodasi nyilvantartas
targyat képezik a vizek, ezek medrei és egyéb
természetes viztartd képzédményei, az ezek-
hez kapcsolodo vizkészletek és vizhasznalatok
mennyiségi ¢s mindségi adatai, tovabba a vizi-
Iétesitmények. A vizgazdalkodasi nyilvantartas
a vizgazdalkodasi objektum-nyilvantartasbol, a
miiszaki nyilvantartasbol, és a vizikonybol 41122,

20" Harmati Karoly (Orszagos Viziigyi Féigazgatosag Hato-
sagi ¢és Jogi Foosztaly): A vizgazdalkodas, a viziigyi
jog, és ingatlan-nyilvantartas néhany sarkalatos kérdése
és a joganyag tovabbfejlesztésének ezzel Osszefliggd
egyes szempontjai. Magyar Hidrologiai Tarsasag XIX.
Véandorgyiilésén elhangzott eléadas. http:/ /'www.vizugy.
hu/szakirodalom/szakmai publikdciok/MHT XIX. véan-
dorgytilésen elhangzott eldadasok

2 Inytv.2.§

22 23/1998. (X1. 6.) KHVM rendelet a viziigyi igazgatési
szervezet vizgazdalkodasi nyilvantartasarol 1-2. §

2009/12 (61)

GEODEZIA ES KARTOGRAFIA




LAMPERTH — SZANTAY: A vitorlaskikoték és az azokhoz kapcsolodo 1étesitmények ingatlanjogi vonatkozasai

A vizgazdalkodasi nyilvantartas és az ingat-
lan-nyilvantartas tehat nem fedi egymast, mivel
a vizgazdalkodasi nyilvantartasnak természet-
szerlileg nem képezi a targyat a tulajdonjog be-
jegyzése, sem a viz medre, vagy a vizfeliilet, sem
a vizilétesitmények esetében.

Lehet-e ingatlan-nyilvantartasba is bejegyzett
tulajdonjogot szerezni a ,,hajohelyre”?

A hajohely ismét egy olyan koznyelvi kategoria,
amelyet a jogi szabalyozas nem definial, de amely
alatt altalaban a konkrét kikotési lehetdséget
értik, s ez értelemszeriien magaban foglal egy bi-
zonyos vizfeliiletet, illetve annak hasznalatat is.

Ha a hajohely nem is, a hajoallas fogalma azon-
ban el6fordul néhany jogszabalyban. A kikoto,
komp-és révatkeldhely, tovabba madas hajozési
létesitmény 1étesitésérol, hasznalatbavételérdl,
lizemben tartasardl és megsziintetésérol szolo
50/2002. (XII. 29.) GKM rendelet értelmezd ren-
delkezései szerint hajodllas az egy mértékado
hossztisagu usz6 1étesitmény kikotésére alkal-
mas kiko6torész (ezen belil egymas mellé kothe-
td uszolétesitmények szama/szélessége a kikotod
hatésagi engedélyében keriil meghatarozasra).
A kikotéshez, a hajoallas fogalmahoz is tarsithatd
is a kikotoeszkoz fogalma, amely az Gszo 1étesit-
mények kikotését, rogzitését (parthoz, mas uszo
1étesitményhez, vizi létesitményhez) biztositd
berendezés®.

A kikoto, komp-¢€s révatkeldhely, tovabba mas
hajézasi létesitmények altalanos tizemeltetési
szabalyairdl, valamint az tizemeltetési szabalyzat
alkalmazasarol szolo 49/2002. (XII. 28.) GKM
rendeletnek a kikotd biztonsdgos hasznalatara
vonatkozo rendelkezései alapjan a kikotoben ki-
jelolt hajoallason csak a hasznalatbavételi enge-
délyben meghatarozott szamu uszolétesitmény
vesztegelhet, ¢és a kikotérendben — azaz a kiko-
tdre vonatkozd tizemeltetési szabalyzatban — az
tizemben tartonak rogzitenie kell a kikotohelyek,
hajoallasok szamat, méreteit is>*.

2 50/2002. (XIL. 29.) GKM rendelet a kikotd, komp-és
révatkel6hely, tovabba mas hajozasi 1étesitmény Iétesité-
sérol, hasznalatbavételérdl, tizemben tartasardl és meg-
sziintetésérol 46. § b) és j) pontok

2449/2002. (XIL. 28.) GKM rendelet kikstd, komp-és rév-
atkelohely, tovabba mas hajézasi létesitmények altala-
nos tlizemeltetési szabalyairdl, valamint az tizemeltetési
szabalyzat alkalmazasardl 6. § (2) bekezdés és 11. § (2)
bekezdés e) pont

Bar fentebb mar eljutottunk odaig, hogy a viz-
ben, tomederben elhelyezett kik6toi 1étesitmény,
viziallas és egyéb épitmény, mint 6nalld tulaj-
donu ingatlan feltiintethetd az ingatlan-nyilvan-
tartasban, ettdl fiiggetlentil azonban allaspontunk
szerint nem lehet egy-egy hajohelyre, illetve
hajoallasra vonatkozoan is tulajdonjogot szerezni.
Ennek azonban gyakorlati jelentésége nincs is,
hiszen a kikotok tervezésében, engedélyezésében
jartas szakemberek altal is elfogadott az az allas-
pont, hogy a jogalkoté altal meghatarozott kiko-
td-fogalom magaban foglalja, a kikotd részének
tekinti a hajok, mas uszolétesitmények kikotését
szolgalo, azt lehetdvé tevd bizonyos vizteriiletet
is, illetve feltételezi a vizhasznalatot.

Tekintettel arra, hogy tulajdonjogot egész tulaj-
doni illetdségre is be lehet jegyezni, el6fordulhat
az az eset is, hogy a mar emlitett, 119 vitorlas ki-
kotésére szolgalod 1étesitménynek 119 tulajdonosa
van, a 119 tulajdonos k6zos tulajdona a kikotoi
Iétesitmény.

Kisebb tulzassal hasonlésag fedezhetd fel a
fenti, kozos tulajdonban allo kikotdi 1étesitmé-
nyek és a tarsashazak kozott. A tarsashazakhoz
hasonldan itt is vannak a létesitménynek olyan
miszaki alkotorészei, amelyek a tulajdonosok
kozos tulajdonat képezhetnék. A tulajdonostar-
saknak a hasznalat, hasznositas, fenntartas, ko-
z0sséget terheld kotelezettségek, koltségek — mint
amilyen a meder fenntartdjanak fizetendé meder-
hasznalati dij — vallalasa (stb.) kérdéseiben a tar-
sashazakra vonatkozo rendelkezésekhez hasonlo
szabalyok szerint lenne a legegyszer(ibb eljarni.
Vannak azonban a Iétesitménynek olyan elemei
is, amelyek — ha ezek miszakilag elkiilonithetdek
lennének — a tulajdonostars ,kiilon tulajdonat”
képezhetnék, mint pl. a fentebb definialt kikoto-
eszkoz, aminél a hajo kikot. A tarsashazakhoz
hasonl6 gyakorlat kezelhetné azt a problémakort
is, ha a 119 személy tulajdonaban allo Iétesit-
mény egyik tulajdonosa értékesiteni szeretné
1/119 tulajdoni hanyadat, és — eltérd szabalyozas
hidnyaban — a kozos tulajdon szabdlyai miatt az
eladonak a 118 tulajdonostarsat kellene felhivnia,
hogy kivan-e élni elévasarlasi jogaval.

A targyalt kikotoi létesitmények ingatlan-nyil-
vantartasban valo feltiintethetdségének eddigi
kiforratlansaga, bizonytalansdga miatt az volt
a gyakorlat, hogy a vitorlasok tulajdonosai bér-
leti szerz6dést kotnek az egyes hajok kikotését
szolgald helyekre, allasokra. Gyakran azonban
ezeket a szerzodéseket akar 50 évre is megko-
tik, mikozben egy ilyen 1étesitmény maximalis
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élettartama varhatoan 50—60 év. Igy a bérlének
a bérleti jog ellenértékeként akar tobbszorosen
meg kell fizetnie a tulajdonjog esetleges ellen-
értékét, tulajdonjog atruhazas hianyaban azonban
az allam nem jut visszterhes vagyonatruhazasi
illeték bevételhez. A hivatkozott balatoni kiko-
toi létesitmény esetén egy-egy hely bérleti dija
2008. évben annak nagysagatdl fiiggden bruttd
500 000—660 000 Ft/év Osszeg kozott mozog.
Azzal kapcsolatosan, hogy a bérld bérleti dij for-
majaban mennyi ido alatt fizeti meg a tulajdonjog
ellenértékét, a tulajdonjog ellenértékére vonat-
kozd pontos adat ismeretének hianyaban nem
tudunk becslést adni.

Osszefoglalas, végkovetkeztetések

A mederben elhelyezett épitmények esetében
idegen tulajdonon, a Magyar Allam tulajdonaban
allo foldrészleten torténik épitkezés. Megallapit-
hatjuk, hogy a jelenlegi szabalyozas biztositja
a kikotoi Iétesitmények, viziallasok és egyéb
mederben elhelyezett épitmények, mint 6nalld
helyrajzi szamu ingatlanok ingatlan-nyilvantar-
tasi feltiintethetoségét, a mederhasznalati jog
kategoriaja pedig kvazi féldhasznalati jogként
értelmezheto.

Elébbiek miatt ezen létesitmények tulajdono-
sainak igénye lehet épitményeik ingatlan-nyil-
vantartasi feltiintetésére, tulajdonjoguk bejegy-
zésére. Ennek elofeltétele, hogy a meder hasz-
nalatara, a mederben épitmény elhelyezésére
érvényes, a meder fenntartojaval — esetiinkben a
vagyonkezeldvel — kotott mederhasznalati szer-
z0déssel rendelkezzenek, és a raépitéssel tortént
tulajdonszerzésiiket — természetesen a sziikséges
vizjogi engedélyek €s vazrajzok birtokdban — az
adott foldrészlet tulajdonosa, azaz a Magyar Al-
lam, illetve annak képviseletében az MNV Zrt.
elismerje. Ez esetben a tulajdonosok a tulajdo-
nukkal — tulajdoni hanyadukkal — értelemszertien
szabadon rendelkezhetnek, azt elidegenithetik,
megterhelhetik.

Megjegyezziik tovabba, hogy természetesen
a szarazfoldon 1étesitett kikotd, illetve a kikotd
szarazfoldi 1étesitményei is feltiintethetdk az in-

gatlan-nyilvantartasban. A foldrészlettel egyiitt
kell nyilvantartani a f61don 1étesitett kikotot vagy
annak Iétesitményeit, ha azok tulajdoni viszonyai
a foldrészlettel azonosak. Ha a kikoto szarazfoldi
létesitménye nem vagy csak részben a foldrészlet
tulajdonosdnak a tulajdona, akkor 6nallé tulaj-
donu épiiletként — a kikotd vizi 1étesitményeihez
hasonléan — szintén feltiintetheté az ingatlan-
nyilvantartasban. Ez esetben a foldrészlet tulaj-
doni lapjara a kikoto, illetve annak szarazfoldi
létesitménye tulajdonosat megilletd foldhaszna-
lati jogot lehet bejegyezni az egész foldrészletre,
vagy a foldrészlet természetben vagy teriileti
mértékben meghatarozott részére.

The marinas and their joint facilities
in regards of the property law
— in special consideration
of the Balaton shore situation
Lamperth, A. — Szdantay, B.

Summary

On the shore and in the bed of the Balaton, sev-
eral marinas and other facilities were built and
are being built. At the same time, there are no
special rules for registration and map indication
of this facilities in the Act CXLI of 1997 on the
Land Register and its implementing decree.

The facilities in the lake bed were built on for-
eign property, as it is the property of the State.

We can determine, that the actual rules are ca-
pable of indicating the harbor facilities, moorage
and other bed based establishments in the land
register. The right of common of the lake bed is
practically interpreted as right of land use.

The precondition of the registration of these
facilities is that the investors have to have a valid
contract with the lake bed’s property manager
for the use of the bed or to deploy a facility in
the bed. In this case the owners of the facilities
can sell, hypothecate and implicitly dispose their
possession at their own discretion, provided the
owner of the lake bed, in this case the State re-
spectively her deputy the Hungarian State Hold-
ing Company acknowledges this contract.
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