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A holland kataszter jogallasa, szervezete,
mikddése kiillonds tekintettel az ingatlan
jogiigyletek nyilvantartasara'

Dr. Papp Ivan hivatalvezetd
Baranya Megyei Foldhivatal

Motto:
,,Csak azok a jogelvek és jogintézmények tartosak,
amelyek az élet valosagabol jonnek létre.”

Rudolf Jhering

A Holland Kiralysag teriiletén az ingatlan tulaj-
don nyilvantartasa az okiratok regisztracidjan
alapuld, egységes ingatlan-nyilvantartasi és ka-
taszteri rendszerben torténik.

A Kadaster rovid torténete

A holland liberalis reformerek 1795-ben nagy
orommel fogadtak az orszagba bevonulo francia
forradalmi csapatokat és megalapitottdk a Ba-
taviai Koztarsasdgot. Az épiiletek akkor kaptak
elészor szamot, hogy segitsék a francia katona-
kat a tajékozodasban. Napoleon 1806-ban fivé-
rét, Lajost lteti az idokozben

Az ingatlan-nyilvantartasi
és kataszteri térképezési fel-
adatokat nemzeti szinten a
fiiggetlen kozszervezetként
eljar6 Holland Kataszter, In-
gatlan-nyilvantartasi és Térké-
pezési Ugynokség, a Kadaster
latja el.

A Kadaster feladatat képezi
altalanossagban az ingatlantu-
lajdonhoz f(iz6d6 jogi és térké-
pi valtozasok nyilvantartasba
vétele, valamint az ingatlanok-
hoz kapcsolodo jogi, térképi
és egyéb adatok szolgaltatd- L
sa. A Kadaster alapfeladataihoz kapcsoldddan és
azon tul is rendkiviil szertedgazd tevékenységet
fejt ki, ennek részletes taglalasa azonban meg-
haladna e cikk kereteit.

A Kadaster onfenntartd, nonprofit szervezet,
szolgaltatasait meghatarozott dijazasért végzi.
Valamennyi, szolgaltatast igénylo tigyfelet terheli
a dijfizetési kotelezettség, igy nincs mentessége
a kiilonbo6z6 allami és onkormanyzati szervek-
nek sem.

A Kadaster a tevékenysége eredményeként ke-
letkezd bevételi tobbletet nem az allamnak fizeti
be, hanem meghatarozott modon az tigyfeleknek
juttatja vissza, példaul olyan médon, hogy a szol-
galtatasok dijaiban ezt érvényesiti, azaz a dijakat
csokkenti.

' A SDIiLA Konferencian, 2009. februar 12-én elhangzott
eloadas szerkesztett valtozata. (Foto: HBA)

kiralysagga alakitott Hollan-
dia trénjara, majd az orszagot
1810-ben a Francia Csaszar-
saghoz csatoljak és bevezetik
a francia toérvényeket, igy a
Code Napoleont és a foldado-
ra vonatkozé rendelkezéseket
is. Megkezdték a foldado be-
vezetéséhez szilikséges mun-
kalatokat. Napoleon bukasat
kovetden tronra kertlt 1. Wil-
lem a kataszter kialakitasanak
folytatasat rendelte el 1816.
februar 11-én, majd 1829-ben
célul ttzte ki, hogy a Katasz-
teri Hivatal 1832. januar 1. napjaval kezdje meg
tevékenységét.

Hollandidban — kivéve Limburgot — 1832-ben
vezették be a kataszteri rendszert. A holland
polgari torvénykonyv 1838-ban lépett hatalyba.
A torvényalkotdsra a francia polgari torvény-
konyv meghataroz6 befolyast gyakorolt. A tor-
vény a tulajdonjogi rendszer mellett szabalyozta
az tlzleti jelzalogjogot is. A Kadaster 1839-ben
atvette a jelzalogjogi nyilvantartas vezetését.

A térképi alapok bizonytalansaga miatt
1885-ben kezdték kialakitani a Nemzeti Ha-
romszogelési Halozatot, amely végiil 1928-ban
késziilt el. Kezdetben a 0 pont az amersfoorti
Szilizanya templom tornya volt, 1960. éta viszont
Parizsban van. A Kadaster részét képezi — 1930.
oOta — az orszagos haromszogelési haldzat.

A Kadaster kiildetése az 1970-es évek ele-
jéig elsdsorban az adozas céljait szolgalta és a
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Pénziigyminisztérium részeként miikodott, majd
1973-ban az Epitésiigyi ¢és Teriiletrendezési Mi-
nisztérium irdnyitasa ala keriilt, mert vele szem-
ben a tarsadalmi elvarasok valtoztak, mas iranyt
szolgaltatasokat igényeltek.

A Kadaster 1975-ben kezdte meg Hollandia
nagyméretaranyu térképi adatbazisanak (GBKN)
kialakitasat.

A Kadaster jogallasaban nagy jelent6ségii val-
tozas 1994. majus 1-jén kovetkezett be, amikor a
kataszteri szervezeti torvény rendelkezése nyo-
man fliggetlen, 6nalld, nonprofit, kozszervezetté,
tigynokséggé alakult. Napjainkban torténelmi
hagyomanyait megtartva, az tigyfelek igényeire
figyelemmel az ingatlan adatokat digitalisan dol-
gozza fel, tarolja és szolgaltatja.

A Kadaster jogallasa, szervezete

A Kadaster t6bb mint 160 éven keresztiil a koz-
ponti kormanyzati szervezet részeként miikodott.
A kataszteri szervezetrdl sz6l6 torvény rendelke-
zése folytan 1994-t6l a kormanyzattol elkiiloni-
tett, figgetlen kozszervezet (ldsd a 16. oldalon
lévi szervezeti abrdt). Tevékenységéért az Epi-
téstigyi, Teriiletrendezési és Kornyezetvédelmi
Miniszter (VROM) viseli a politikai feleldsséget.
A miniszter ennek keretében jovdhagyja a Ka-
daster hosszu tavu terveit, az éves zarszamadasat,
a dijszabas megallapitasat.?

A kataszteri szervezeti torvény szerint a Fel-
tigyeld Bizottsag kiséri figyelemmel az Igazgato-
tandcs mukodését és a Kadaster szervezetének
tevékenységét, altalanos helyzetét. A feliigyelet
kiterjed az eljarasi rendre, a koltségvetésre, az
éves zarszamadasra, a dijszabasra és a hosszu
tava tervekre.

A Feliigyeld Bizottsag 6t tagjat a miniszter
nevezi ki négy évre, a megbizatas egy alkalom-
mal meghosszabbithaté. A Feligyel6 Bizottsag
jelenlegi elndke Nijpels ur, Friesland Tartomany
Kiralynéi Biztosa. A Bizottsag tagjai — egyetemi
kozgazdasz professzor, ligyvéd, jogasz, bankve-
zetd — megfelelnek a Kadastertél vald fiiggetlen-
ség szigoru kovetelményének.

A Felhasznalok Tandcsa tizendt fobol 4allé
tanacsado testiilet, a Kadaster vezetését, mikodé-
sét segitd szervezet tagjai a legfontosabb felhasz-

2 A szervezet gyors reagalé képességére utal, hogy mar

2008 novemberében megismerheték voltak a 2009. ja-
nuar 1-t6l fizetend6 dijak, amelyekkel alkalmazkodtak a
kialakult hitel- és ingatlanpiaci valsaghoz!

naldi csoportokat képviselik: minisztériumokat,
tartomanyokat, helyi 6nkormanyzatokat, koz-
jegyzoket, jelzalog-hitelintézeteket, ingatlaniigy-
nokségek szovetségeit, gazdasdgi tarsasagokat,
viziigyi hatdsagokat, szervezeteket, fogyasztok
¢s lakastulajdonosok szervezetét. A Felhasznalok
Tanacsa megfogalmazza az tigyfelek kiilonféle
igényeit és kivanalmait, tanacsokat ad olyan fon-
tos kozérdekli kérdésekben, mint a szolgaltatdsok
mindsége, a dijak kialakitdsa és a hosszu tava
tervek kidolgozasa.

A Kadaster operativ iranyitasat a haromtagu
Igazgatotandcs (vezetdi testiilet) latja el, megbi-
zatasuk hatarozatlan idore szol. A jelenlegi elnok
Dorine Burmanje asszony és a tagok, Godfried
Barnasconi és Arco Groothedde urak megbizata-
sukat 2004. majus 1. ota toltik be.

A Kadaster 2006. januar 1. napjatdl Gj szer-
vezeti rendszerre tért at: ot igazgatosagot alaki-
tottak ki a Kadasterben folyd egyes szakmai és
torzskari tevékenységek felosztasaval. A Jogbiz-
tonsagi és Geo Igazgatosagok foglalkoznak a
szakmai feladatok ellatasaval.

A Jogbiztonsdagi Igazgatosdg miikodési koré-
ben tartozik a jogi regisztracios eljarasok lefoly-
tatasa, a foldhasznalati tanacsadas és a teriilet-
fejlesztési feladatok ellatasa.

A Geo Igazgatosag végzi a foldmérési tevé-
kenységeket, a kataszteri térképi felméréseket,
valtozasok vezetését, a Nemzeti Haromszogelési
Halozat karbantartasat és a hajok ¢s repiilégépek
nyilvantartasat. A Geo Igazgatosaghoz tartozik a
Nemzeti Térképészeti Ugynokség és a Hollandia
Nagyméretaranyt Térképi Adatbazisa (GBKN).

A Szolgdlatok Igazgatésdga széleskori tevé-
kenységet folytat, ennek soran tamogatja a ve-
zetOi testiilet, valamint a Jogbiztonsagi és Geo
Igazgatdsagok munkajat, biztositja a belsd (sze-
mélytigyi, pénziigyi, beruhazasi, beszerzési, jogi,
kommunikécios) és informacidtechnologiai (IT)
szolgaltatasokat, tovabba projektmenedzseri ¢és
ugyfélszolgalati feladatokat végez.

A Stratégiai Tervezési Igazgatosdg a kozép és
hosszu tavu tervezési munkalatokat 1atja el, ter-
veket készit a vezetdi testiilet részére.

A Pénziigyi, Tervezési és Ellenorzési Igazgato-
sdag gondoskodik a gazdalkodas, a tervezés és az
ellendrzés operativ feladatai végrehajtasarol.

A Kadaster kozpontja Apeldoorn varosban
van, itt mikodik a kdzponti hivatal és a nemzet-
kozi Kadaster, a Kadaster International.

A Kadaster az 1970-es években még 57 kiren-
deltséget miikodtetett az orszagban, regionalis ke-
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retek k6zott. A technikai fejlodés eredményeként
2007-ben mar csak 15 hivatali részleg mikodott,
de tovabbi hivatalok bezarasat tervezik, a felada-
tok koncentracidjaval, igy 2009 marciusatdl mar
csak 12 kataszteri hivatali kirendeltség mikodik.
A Kadaster hosszt tavu tervei szerint végiil egy
hivatali szervezetben latja el a feladatokat, ennek
lehetdségét az elektronikus tigyintézés teljes ko-
riivé valasa és az internet kapcsolatok elterjedése
teremti meg.

A Kadaster személyi allomanyaban a 2004. év
soran 2340 f6t alkalmaznak teljes munkaidében.
Az alkalmazottak szama 2007-ben 2054 fdre
csokkent és 2010-re a létszamot mintegy 1600
fore kivanjak redukalni. A létszamcsokkentéssel
érintett munkatarsak egy része nyugdijba vonul,
mig a tébbi személy elhelyezkedését atképzésiik
tamogatasaval segitik. A n6k aranya a szervezet-
ben mintegy 20%. A vezet6i beosztasokban 1évo
nok aranyat 2010-re a jelenleginek a kétszeresére,
30%-ra kivanjak novelni. A foglalkoztatottak at-
lagéletkora 2007-ben 49,8 év volt.

A Kadaster néhany szolgaltatasa

A holland kataszter széleskorii tevékenységet
folytat, kiilonféle szolgaltatasokat nyjt a felhasz-
nalok részére. Ezen tevékenységek, szolgaltata-
sok koziil néhanyrol réviden emlitést teszek.

A Kadaster széleskorti informacidkat nyujt
a kiilonféle kozérdeki korlatozasokrdl, a fold-
hasznalati tervekkel szemben benyujtott jog-
orvoslatokrdl, a varosrendezési tervekrdl, a zaj-
forrasokrol, a zajgatld objektumokrol, a postasok
korzetérdl, utvonalarol, a mezdgazdasagi ingat-
lanok adasvételérdl, a fold arakrdl, a kiilonbdzo
fold alatti kézmiirendszerekrél. A Kadaster in-
formacidkat allit el és teszi azokat elérhetdve az
tgyfelek részre. Az informacidk talnyomorészt
internetes feliileten érhetok el, on-line mddon.

Az elmult évben elinditott Mijn Kadaster (Az
én Kataszterem) segitségével a nyilvantartott
ingatlanokrdl nyerhetnek informaciokat. Az in-
gatlan tigyletek regisztracioja lehet6vé teszi — az
orszag terliletén végbement ingatlan eladasok
adatait feldolgozva —, hogy az egyes teleptilése-
ken kialakult atlagarakrol tajékozodjanak az ér-
deklodok. Az eladasra keriil6 ingatlanok esetében
tajékozodni lehet annak jellemzoir6l, sot a teljes
teriiletet lefedd fényképsor is rendelkezésre all.
A Kadaster a kataszteri térképi adatok szolgalta-
tasa mellett a topografiai térképekhez, torténeti
térképekhez vald hozzaférést is lehet6vé teszi.

A Kadaster szolgaltatasai korét és a fizetendd
dijakat a Kadaster honlapja: www.kadaster.nl tel-
jes kortien tartalmazza.

A Kadaster International

A Kadaster nemcsak Hollandia tertiletén miik6-
dik, hanem Eurdpaban €s a harmadik vilag orsza-
gaiban, Etidpidban, Namibiaban, Nicaraguaban,
Bolividban, a Karib térségben fejt ki kutatasi,
tamogatasi tevékenységet. A Kadaster szamos
nemzetkozi szervezet aktiv tagja (EULIS, Euro-
Geographics, FIG) és részt vesz kiilonb6zo prog-
ramokban (INTERREG, INSPIRE).

Munkatarsai oktatéként kozremiikodnek a
nemzetkozi oktatasi intézményként Enschede va-
rosban miik6dé ITC féiskolan.

A holland maganjogi rendszer és az ingatlan
jogiigyletek regisztracidja

A holland magénjogi rendszer kialakuldsaban
nagy szerepe volt a francia polgari torvény-
konyvnek, a Code Napoleon-nak, jogintézményei
mintaul szolgaltak a holland jogalkotas szama-
ra. A jogrendszer a konszenzualis elvet koveti,
amelynek lényege, hogy a felek megallapodasa-
val a tulajdonjog minden tovabbi jogcselekmény
nélkiil a jogszerzore szall. Az ettdl eltérd tradi-
ciés rendszerekben (a magyar maganjogi sza-
balyozasban is) a tulajdonjog megszerzéséhez a
felek megallapodasan tul sziikséges az ing6 dolog
atadasa, ingatlan esetében pedig a jog nyilvan-
konyvbe torténd bejegyzése.

A konszenzualis elvbdl fakaddan a nyilvan-
tartas az okiratokat regisztralja. Az ilyen rend-
szerben a nyilvantartasi hatdésag az okiratokat
vezeti be a nyilvantartasba. A szerz6do felek a
megallapodasukat tartalmazé és azt tanusitd ok-
iratokat nyujtjak be a hatdosagnak. A hatosag a
regisztraciéval nem hatarozza meg, hogy kit illet
meg az érintett dologi jogosultsag. Kezdetben,
ha valaki tudni kivanta, ki a tulajdonos, akkor
at kellett tanulmanyoznia az adott idészakban az
ingatlanhoz kapcsolodoan bejegyezett 6sszes do-
kumentumot és igy vonhatott le kovetkeztetést a
jogi helyzetet illet6en.

Hollandiaban azonban az iddk folyaman a
rendszer tovabbfejlédott a jogeim alapu rendsze-
rek iranyaba, és a mult szdzad harmincas éveitdl
kezdve rogzitették a tulajdonos személyét is.
A kataszteri rendszer kezdetben adodfizetési cé-
lokat szolgalt, és az adofizetésre kotelezett felté-
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telezett ingatlan-tulajdonosok adoényilvantartasa
volt. A jelenlegi rendszerben azonban mar sokkal
nagyobb fontossaggal bir az ingatlanhoz fiiz6dd
jogok regisztracioja.

A holland maganjogi rendszer alapjat az Alkot-
many tulajdonjogi rendelkezései hatarozzak meg.

A holland polgari térvénykonyv az ingatlanok
nyilvantartasat illetden gy rendelkezik, hogy
a nyilvantartasba bejegyzett tulajdon olyan at-
ruhazott vagy alapitott jog, amelyet valamely
jogcimen, meghatarozott eljaras keretében a koz-
nyilvantartasba bejegyeztek. A holland polgari
torvénykonyv részletesen szabalyozza az ingatla-
nokhoz fliz6d6 dologi jogokat és azok tartalmat,
igy kiilonosen a tulajdonjogot, a k6z6s tulajdont,
a kozérdeki terheket, a hosszu lejarati bérletet,
a feliilépitményi jogot, a lakasjogot, a haszon-
élvezeti jogot, a jelzalogjogot, a hasznalat és tar-
tézkodas jogat.

Az allam — mint tulajdonos — ugyanazon jo-
gokkal rendelkezik, mint a magantulajdonos,
ugyanazok a szabalyok vonatkoznak ra az tigylet-
kotésben és fizetés tekintetében is. Az allami és
magantulajdon kozott kiilonbség nincs.

A kataszteri torvény rendelkezik a kéznyilvan-
tartasokrol, a nyilvantartasba torténd bejegyzés
kezdeményezésének szabalyairdl, a bejegyzés
alapjaul szolgdlo okiratok, dokumentumok fajtai-
rol, tartalmarol, valamint a nyilvantartas mod;ja-
rol, az alkalmazand¢ eljarasrendrol.

A kataszteri szervezeti térvény hatarozza meg
a Kadaster — mint ingatlan-nyilvantartasi és tér-
képészeti tigynokség — jogallasat, szervezetének
¢és mikodésének szabdlyait.

A torvény az ingatlan tulajdonjoganak meg-
szerzését két konjunktiv feltételhez koti: koz-
jegyzoi okiratba foglalt tulajdon atruhazasi meg-
allapodashoz és ennek koznyilvantartasban, a
Kadaster altal vezetett nyilvantartasban torténd

A kataszteri torvény a Kadaster jogszolgaltata-
sahoz négy kovetelményt tdmaszt: a jog jogosult-
janak rendelkezési jogat, valamely jogcimben va-
16 akarategységet, kozjegyzoi okiratba foglalast
¢és nyilvantartasba torténd bejegyzést.

A szerz6do feleknek a megegyezésiiket meg-
hatarozott alaki formaban — k6zjegyz6i okiratban
— kell kinyilvanitaniuk. Az atruhazas jogcimének
pontatlansagai, az okirat hidnyossagai a megalla-
podas megtamadasahoz vezethetnek.

A nyilvantartott tulajdonjog a johiszemi bir-
tokos részérol elbirtokolhatd, tiz év haboritatlan
birtoklas esetén.

A nyilvantartott tulajdonjog megszerzoje ak-
kor nem tekinthetd johiszemiinek, ha azokat a
tényeket figyelmen kiviil hagyja, amelyeket a
nyilvantartasbol megismerhetett volna.

Ha bejegyzett tulajdonjog megszerzésére iranyu-
16 jogiigylet regisztracidjakor a nyilvantartasban
valdtlan tény volt bejegyezve, a jogszerzovel szem-
ben ez nem hasznalhatd fel azon személy részér6l,
aki biztosithatta volna a nyilvantartas valodisagat.

Az eljaré nyilvantartasi hatdsdg a szerzodd
felek okiratba foglalt nyilatkozatanak valodi tar-
talmat nem vizsgalja. Abban az esetben, ha olyan
személy tesz nyilatkozatot, aki a kataszterben
nincs nyilvantartva, a hatésagnak kotelessége
a jogszerzOt erre figyelmeztetni, illetve a koz-
jegyzot errdl értesiteni. A Kadaster megtagadja
a bejegyzést abban az esetben, ha az eladdé nem
azonos a regisztralt tulajdonossal.

A jogligylet szereploi az elado/vevo, illetve
jelzalogjog esetében az adoés/hitelezd, az ingat-
lan-kozvetitd tigynokség €s a kozjegyzo.

Az ingatlan-kozvetdi tevékenység szabad fog-
lalkozasként Gizhet6, és szolgaltatast nytjt az el-
add/vevo részére lakdingatlanok és termofoldek
eladasanal, vételénél; de nem kotelezd igénybe
venni.

A kozjegyzOk szerepe jelentds a jogiigyle-
tek megkotésében és igénybevételik kotelezo.
A kozjegyz6 deriti fel és tisztazza a felek jogait
¢s kotelezettségeit, tajékoztatja a feleket az ingat-
lanokat terheld kozjogi korlatozasokrol. A koz-
jegyzo kozvetitdi szerepet tolt be a pénziigyi
tranzakciok sordn; a vasarld, a jelzalogbank a
vételarat, kolcsont a kdzjegyz6 szamlajara helyezi
letétbe. A k6zjegyz6 a vételarat az eladd részé-
re csak akkor utalja at, ha meggy6z6dott arrol,
hogy megérkezett a Kadasterhez az okirat és az
érintett ingatlant illetden azt megeldézéen semmi-
lyen mas okirat nem érkezett, nincs akadalya a
regisztracionak. Kozremiikodése nélkiilozhetet-
len, k6zjegyz6i okiratba kell foglalni az ingatlan
atruhazasokat, a jelzalogjog alapitasat és torlését,
a cégalapitast, alapitvany létrehozasat, a hazas-
sagi szerzddést, a végrendeletet. A kozjegyzok
fliggetlen szakértéknek mindsiilnek, 1étszamuk
kotott, mintegy 1400 6.

A tulajdonjog alapegysége a foldrészlet (par-
cel), amely Hollandia teriiletének része, hatarait
a Kadaster allapitja meg foldmérési adatok segit-
ségével. A foldrészlet meghatarozasanak sajatos-
sagai, jogi statusza, rendeltetése és hasznalata.
A foldrészlet megjelenitésére kataszteri kddot
alkalmaznak.
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A foldrészlet egy részének eladasa esetén a tu-
lajdonjog kialakitasanak eljarasa Iényegesen eltér
a magyar joggyakorlattol. A hazdnkban alkalma-
zottakkal ellentétben az uj foldrészlet kialakitasa
nem torténik meg a jogiigylet elott. A jogiigyletet
nyilvantartasba veszik, majd a nyilvantartasban
elvégzik az 1 foldrészlet elozetes kialakitasat az
eladott rész vonatkozasaban. Ezt koévetden a Ka-
daster elvégzi a tényleges f6ldmérési munkalato-
kat, majd a felmérés eredményeként a kataszteri
nyilvantartasban ¢s a térképen rogzitik a valtozast,
az Uj foldrészlet kialakitasat. Ezekben az esetek-
ben a helyszini mérést 12—18 hdonapon beliil vég-
zik el. Fontos tudni, hogy felmérési tevékenységet
kizardlag a Kadaster alkalmazottai végezhetnek,
magan foldmérési tevékenység nem folyik. Az
épiiletekrdl kiilon nyilvantartast nem vezetnek.

A fold tulajdona magaban foglalja az épiile-
tek tulajdonjogat a superficies solo cedit (a fold
tulajdonosat illeti az épiilet tulajdonjoga) elve
alapjan, igy azok a foldrészlet elvalaszthatatlan
részét képezik. Az éplilethez fiz6d6 egyes jogok
— mint példaul a lakashoz vald jog — dologi jog-
ként regisztralhatok.

Az okirati nyilvankonyvben a beérkezés sor-
rendjében a kozjegyz6i okiratokat rogzitik, ez a
nyilvankonyv természetesen mindig naprakész.
A jogi regisztracid fontos, mert a személy — jog
— fold viszonylatanak megjelenitése a kozjegyzoi
okirat nyilvantartasba vételén alapszik.

A nyilvantartas részérdl a benyujtott okirat
regisztracidja nem foglalja magaba a jogiligylet
jogérvényességének kutatasat, feliilvizsgalatat.
A jogcim rendszerekkel ellentétben a holland
rendszer nem nyujt allami garanciat a jogcim bi-
zonyossagahoz.

A nyilvanossag elvébdl fakad, hogy az ingatla-
nokra vonatkozo okiratok kotelezé nyilvantartasa
korlatozas nélkiil nyilvanos és igy megfelel6 ala-
pot nyujt a birtoklas statuszanak megismerésére.
Tényleges jogcim-biztonsagot a kozjegyzd kote-
lez6 kozremikodése, valamint az ingatlan-nyil-
vantartasi és kataszteri szolgaltatas egytitt nyqjt.

Hollandidban a bir6sagok nem vesznek részt
a nyilvantartds vezetésében. A birdsagok szere-
pe a jogorvoslds folyamatdban van, elsésorban
a jogcim vitadk eldontésében. A birdsag polgari
eljaras keretében dont az elado és vevo kozott az
atruhazasi jogiigyletet érintden kialakult vitaban.
A birésag adminisztrativ eljarasban dont a nyil-
vantartasi hatdsag nyilvantartasba vételt elutasitd
dontése ellen, az eladd és vevo altal egylittesen
el6terjesztett jogorvoslati kérelem {igyében.

A hajok, lakohajok és repiilogépek — mint ingo-
sagok — nyilvantartasat a Kadaster Rotterdamban
mikodo hivatala végzi. Kizardlag a nyilvantar-
tasba vett ingdsag terhelhetd meg jelzélogjoggal.

A Kadaster 2004. és 2007. kozott évente 1800—
2000 hajot vett nyilvantartasba, a nyilvantartott
hajok szama kozel 44 ezerre tehetd. A nyilvan-
tartasba vett 1égijarmiivek szdma évente kozel
30, mig a nyilvantartott repiildgépek szama meg-
haladja a 370-et.

A Kadaster az utobbi években évente kozel 500
ezer tulajdonjogi okirat nyilvantartasba vételét
végezte el, 2007-ben pontosan 488 100 esetben.

A jelzalogjogi okiratok szama ennél magasabb,
ebben a torlések is megjelennek, 2005-ben meg-
haladta a 770 ezret, mig 2007-ben lecsokkent 632
ezer jelzalogokiratra.

A jogiigyletek elektronikus benyujtasa

A kataszter szamitdgépesitését az 1970-es évek-
ben kezdték meg. Az ingatlanok nyilvantartasa
1999. 6ta szamitdogépes rendszerben torténik.
A nyilvantartasra benyujtott papiralapti doku-
mentumokat szkennelik. Az okiratok elektro-
nikus regisztracioja, a bejegyzés elektronikus
formaban torténd teljesitése a 2005. évben indult
meg. A Kadaster az elektronikus tigyintézést t6b-
bek kozott azzal is 6sztonzi, hogy az elektronikus
eljarasért fizetend6 dij kedvezobb, mint a papir-
alapu okiratok regisztracios dija.

Az elektronikus tigyintézés feltételeként az
tgyfélnek kozolnie kell ez iranyu szandékat, a
digitalis személyazonositas érvényességét a Ka-
daster ellenérzi. Az elektronikus okiratokkal a
munkafolyamatok egyszerisithetok és a jogok
regisztracidja felgyorsithato, igy nincs sziikség a
papiralapi kézjegyzoi okiratokra sem.

A kozjegyz6 az elektronikus okiratot interne-
ten keresztiil juttatja el a Kadasterhez, ahol az ok-
iratok iktatasa és kezelése igy joval egyszeriibb,
az elektronikus kiildemény eldbb érkezik, mint a
papiralapt okirat, igy a beérkezés visszaigazolasa
is eldbb torténhet. A kozjegyzo ezért elobb tudja
megallapitani, hogy az irat a Kadasterhez beér-
kezett és azt, hogy van-e az érintett ingatlanhoz
kapcsoldddan elobb benyujtott okirat.

Fontos jogbiztonsagi kovetelmény, hogy az
elektronikus okiratok hitelessége ugyanugy fenn-
alljon, mint a papiralapt okiratok esetében, ezért
az elektronikus okiratok hitelesitéséhez az elekt-
ronikus aldiras elengedhetetlen kovetelmény, bi-
zonyito ereje megegyezik a sajat kez{i alairassal.
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A kozjegyz6 az elektronikus okirat készitéséért
ugyanugy felelosséggel tartozik. A Kadaster és a
kozjegyz6 altal alkalmazott szoftvereknek kom-
patibiliseknek kell lennitik, a formatumok k6zotti
kommunikacio érdekében. A protokoll szerint az
okiratot pdf formatumban kell e-mail-ben meg-
kiildeni, az elektronikus alairas kodolasi médsze-
reit is meghataroztak.

A Kadaster altal kifejlesztett rendszer az altala-
nosan hasznalt web-ELAN szisztéma. A bekiildd
feleldsségi korében van az internetes tovabbitas a
Kadaster postaladajaba torténd beérkezés pilla-
nataig. A Kadaster visszaigazolja a beérkezést: a
kiildemény érintetlentil megérkezett. A Kadaster
a kozjegyz6 altal alkalmazott elektronikus ujjle-
nyomat sszevetésével ellen6rzi, hogy az okiratot
az atkiildés soran megvaltoztattak-e. A Kadaster
az okirat beérkezését és az atvételét elektronikus
megerdsitéssel igazolja vissza. A feldolgozas utan
a bejegyzés, regisztracid megtorténtét is elekt-
ronikus uton kozli. A hitelesitést a hivatal sajat
hivatalos digitalis alairasaval végzi.

Az okiratok elektronikus benyujtasanak beve-
zetése viszonylag zokkendmentesen ment végbe,
ebben az is szerepet jatszott, hogy az elektroni-
kus okiratot a szerzddd felek nem irjak ala, ha-
nem csak a kozjegyzo.

A kozjegyzOk egyre inkabb az elektronikus
bekiildést valasztjak, a Kadasterhez az okiratok
mintegy 90%-a elektronikusan érkezik be.

A Kadaster a mikodési eldirasokat az elekt-
ronikus feldolgozashoz alakitotta, felgyorsult
az iktatds, visszaigazolds. A munkafolyamatok
szervezését az elektronikus feldolgozas nagyban
segiti, mert az okiratok a nemzeti adatbazisba
keriilnek, a regionalis nyilvantartdsokat meg-
sziintették, igy az okiratokat feldolgozasra ahhoz
a részleghez iranyitjak, ahol a miel6bbi elintézés
biztositott.

Az okiratok elektronikus regisztracidja

Az okiratok elektronikus tton torténd benyujtasa
egyre nagyobb mértékli lett, ezért sziikségessé
valt az okiratok regisztracidja, nyilvantartasba
vétele elektronikus rendszerének kidolgozasa.

A holland iratrendszerben viszonylag terje-
delmes szovegeket kell kibocsatani, ezért az
okiratok digitalis feldolgozasa csak szabvanyos
keretekben hajthaté végre, azaz az okiratokat
szabvanyos tartalommal kell elkésziteni. Ha a
kozjegyz6 ilyen szabvanyos formatumban késziti
és kiildi meg az elektronikus okiratot, a Kadaster

szamitogépes rendszere az okiratok elektronikus
feldolgozasat lehet6vé teszi.

Az elektronikus okiratok modellszovegét ugy-
nevezett stiluslap formatumban kell elkészitni,
ezek szoveges digitalis formak, és ezeket rogziti
a Kadaster a feldolgozas soran. A stiluslapok fel-
oszthatok jogszabaly-stiluslapra és foldrészlet-sti-
luslapra. Az elsé részben a jogszabaly-stiluslap
tartalmazza az Osszes vonatkozo szoveget az in-
gatlan-nyilvantartési és kataszteri feldolgozashoz.
Beviteli mezoket alakitottak ki a személyi adatok,
a jogok, a tulajdoni hanyad ¢s egy¢b feltételek sza-
mara. A masodik, szabad stilust sz6veg tartalmaz-
za a megallapitott jogokat, a korabban megallapitott
szolgalmakat és a felek kozott fennalld szerzodéses
viszonyt. A foldrészlet-stiluslap csak a foldrészlet
helyrajzi szamanak beviteli mezdjét tartalmazza.

A szamitogépes feldolgozas az alkalmazott
stiluslaptol fligg. A jogszabaly-stiluslap a jovo-
ben lehet6vé teszi a teljes ingatlan-nyilvantartasi
¢és kataszteri feldolgozast. A foldrészlet-stiluslap
csak a kataszterben teszi lehetévé az elektronikus
alairast. A kozjegyz6i szakma egyiittmikodik
ezzel a munkamoddszerrel, mert a felek szerzd6dé-
si szabadsaga ¢s a kozjegyz0 szerepe valtozatlan
maradt. A kozjegyz6 megszerkeszti a modellszo-
veget az elso rész szamara, a masodik rész pedig
megengedi szabadstilust széveg bevitelét. A mo-
dellek alkalmazasa egyébként nem kotelezo.

A Kadaster fokozatosan alkalmassa teszi nyil-
vantartasi rendszerét okiratok elektronikus re-
hasznalasaval; kezdetben a jelzalogjogi okiratok,
majd késobb az adasvételi szerzddések, egysze-
riibb tulajdon atruhazasi okiratok bejegyzése
torténik automatikusan.

A Kadaster hosszu tavu torekvései

A Kadaster a 2008-2012. évekre sz6l6 terveiben
kifejezésre juttatja, hogy folyamatosan karban
tartja az ingatlanokhoz fiiz6d6 jogok ¢s jogosult-
jaik nyilvantartasat, valamint a hajok és repiilo-
gépek nyilvantartasat.

Tovabbra is biztositja a bejegyzett jogok ¢és jo-
gosultak jogbiztonsagat.

Karbantartja Hollandia foldrajzi referencia
adatait, biztositja ezen adatokhoz az optimalis
hozzaférést a lehetd legalacsonyabb aron.

Tevékenysége atlathato, biztonsagos és célra-
tord. Szolgaltatasait kivaldo mindségben, alacsony
aron, az ugyfelek nagyfoku megelégedettségére
nyujtja.
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Legal status and organisation
of the Dutch Cadastre, with special attention
to the registry of legal cases
Papp, I

Summary

In this article the author presents the legal stance,
the establishment, the functioning and the activi-
ties of the Dutch Kadaster along with the registra-
tion of real estate transaction.

Since 1994. Kadaster has been an independent
administrative body, under the political responsi-
bility of the Minister for Housing, Spatial Plan-
ning and the Environment. Kadaster financially
sound non-profit organisation.

For over 175 years Kadaster stands for the
promotion of legal security in real estate transac-
tions to society at large. Kadaster processes data
relating to real estate in the Netherlands, in order
to keep land registers and cadastral maps com-
pletely up to date.

Kadaster refers to data including information
about owners, mortgages, rights in rem and pur-
chase price as real estate information.

Kadaster has reached agreement with notarial
profession on the further incremental automation
of the updating of the cadastral registers. In 2008.
Kadaster will take the first steps in this develel-
opment the automated processing of mortgages
and attachments. The automation of contracts of
sales and simple deeds of transfer will follow at
a later date.
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