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Vezetékjogok bejegyzésével kapcsolatos
Szabolcs-Szatmar-Bereg megyel
tapasztalatok’

Oros LaszIo hivatalvezetd

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Foldhivatal

Bevezetés

Magyarorszagon az 1945 utan épiilt kozcélua villa-
mos elosztéhaldzatok nagy részére szolgalmi jo-
got az ingatlan-nyilvantartasba nem jegyeztek be.
A villamos energiarol szo6lé 2007. évi LXXXVI.
torvény arra kotelezi az aramszolgaltatokat, hogy
az idegen ingatlanon 1évo vezetékeire utdlagosan
vezetékjogot jegyeztessenck be 2012. decem-
ber 31-ig. Szabolcs-Szatmar-Bereg megyében az
E.ON Tiszantali Aramhalozati Zartkortien Mu-
kodé Részvénytarsasag (tovabbiakban: E.ON)
kezdte el a meglévd kozcélu villamos elosztoha-
lozatra a vezetékjogok bejegyeztetését.

2008. februar 20-an az E.ON ¢és a megyei fold-
hivatal egyiittmiikodési megallapodast kotott.
A megallapodas 1ényege a kovetkezo:

— az E.ON a Nemzeti Kataszteri Program
Kht.-tél megvasarolta a mikodési teriiletére
kiterjedden az ingatlan-nyilvantartasi alap-
térkép digitalis allomanyat;

— az E.ON-nal a munka elvégzésére szerzo-
dott f6ldmérd vallalkozok a kapott megbi-
z4s szerint numerikusan felmérik a vezeték
nyomvonalat és a digitalis adatallomany
felhasznalasaval savtérképet készitenek,
amely kiterjed a vezeték biztonsagi 6veze-
tére is. Ezt a savtérképet atadjak az illetékes
korzeti foldhivatalnak;

— a korzeti foldhivatal ezt a savtérképet ki-
egésziti az atvezetett jogerds ¢s az eldzetes,
de még nem jogerds valtozasokkal, majd
ezt kovetden a nyomvonal és a biztonsagi
sav altal érintett helyrajzi szamokrdl lis-
tat készit. A helyrajzi szam lista alapjan
a TAKAROS rendszerbdl levalogatja és
elkésziti a 41/2002. (V. 14.) FVM rendelet
2. § (1) b) pontjaban rogzitett, tulajdonosi
adatokkal kiegészitett digitalis foldkony-

' A 2008. 12. 04-én Dobogokén rendezett ,Geodézia—
Gazdasag—Informatika” cimii konferencian elhangzott
eloadas szerkesztett valtozata.

vet, amely tartalmazza az E.ON javara mar
bejegyzett vezetékjogok adatait, illetve a
még be nem jegyzett (széljegyzett) bejegy-
zési kérelmeket;

— a foldmérd vallalkozok ezen adatok alapjan
elkészitik a valtozasi vazrajzot és teriilet ki-
mutatast, melyet vizsgalat céljabol atadnak
az illetékes korzeti foldhivatalnak.

A megallapodas melléklete szerint az E.ON il-
letékességi teriiletén 14 foldmérési vallalkozassal
kotott szerzodést.

A gyakorlati megvalositas soran az indul6é meg-
allapodastdl a felmérés és feldolgozas soran némi-
leg eltértek. A foldmérd vallalkozok a nyomvonal
felmérés eredményeit az illetékes korzeti fold-
hivatallal (féldhivatal) egyeztették, a féldhivatal
altal adott valtozasok digitalis dllomanyat azonnal
atvették. A munka gyorsitasa érdekében — tobb
esetben — a foldhivatal a valtozasokat e-mail-ben
kiildte meg a f6ldméro vallalkozonak, ami alapjan
a vallalkozé elkészitette az érintett foldrészletek
listajat, majd megkiildte a foldhivatalnak. A lista
alapjan a foldhivatal készitette el a foldkonyvet és
ezt adta at a véallalkozonak.

Adataink alapjan a 2008. év végéig a megye
hat korzeti foldhivatala 43 673 foldrészlet adatait
adta at a foldmérd vallalkozoknak. Altalaban ro-
vid atfutassal térténtek ezek az atadasok, kivételt
azok a teleptilések jelentették, ahol a kozséghata-
rok rendezetlensége miatt a hatarszakaszok fel-
mérését kellett a térképek helyesbitése érdekében
elvégezni.

A valtozasi vazrajzok foldhivatali vizsgalata
és zaradékolasa

A foldméré vallalkozo elkésziti a szolgalmi jog
bejegyzéséhez sziikséges valtozasi vazrajzokat és
teriilet kimutatasokat telepiilésenként és fekvé-
senként, feltiintetve az eldzetes helyrajzi szamo-
kat és a hozzajuk tartozo szolgalmi joggal érintett
teriiletek nagysagat, a villanyoszlopok szamat és
az altaluk elfoglalt teriiletet.
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A vallalkozo vizsgalat és zaradékolas céljabol
a foldhivatalhoz az alabbi munkarészeket nyujt-
ja be:

— digitalis adatok kisérd bizonylata,

— részletpontok koordinata jegyzéke,

— teriiletszamitasi jegyzokonyv,

— valtozasi vazrajz 9 pld.,

— teriiletkimutatas 9 pld.,

— adathordozé (CD, DVD) a digitalis adatok-

kal (a térkép ITR 3 formatumban),

— NKP Kht. szamlamasolata a kiadott digita-

lis adatokrol.

A korzeti foldhivatal ellendrzi, hogy a tertilet-
kimutatas valtozas elotti oldalat, és vizsgalja,
hogy a digitalis allomény beilleszthet6-e az in-
gatlan-nyilvantartasi térképbe. Mivel ezen mun-
kak esetében a foldmérd a vezeték oszlopait méri
be (altalaban GPS eljarassal) és ezt a nyomvonalat
illeszti be a digitalis térképbe, a vizsgalat abbdl
all, hogy valoban a hiteles foldhivatali allomanyt
hasznalta-e a készit0, valamint a teriiletkimutatas
valtozas eldtti oldala megegyezik-e az ingatlan-
nyilvantartasi allapottal. Ott, ahol az ingatlan-
nyilvantartasban nem a digitalizalasbol szamitott
teriiletek szerepelnek, a nyilvantartott teriiletbol
kivonassal szamitjak a szolgalmi joggal nem érin-
tett tertiletet. Ahol a tertileti eltérés meghaladja a
megengedettet, a foldhivatal elvégzi a kiigazitast,
ezt azonban csak a szolgalmi jog bejegyzése utan
teszi meg. Ha az elkészitett munkarészek az F2
szabalyzat el6irasainak megfelelen késziiltek, az
F2 szabalyzat 3.1.3.4. pontja szerinti zaradékkal
latja el a vazrajzot és teriiletkimutatast.

Eddigi tapasztalataink szerint a foldhivatal
a zaradékolasokat valoban rovid atfutasi idovel
végezte el. A leadott munkarészek altalaban meg-
feleldek voltak.

A vezetéKjog ingatlan-nyilvantartasi
atvezetése

Az ingatlan-nyilvantartasi atvezetéshez a kérel-
met az E.ON. nyujtja be az illetékes korzeti fold-
hivatalhoz. A kévetkez6 okiratokat kérjiik:

— a jogszabaly altal el6irt ingatlan-nyilvan-

tartdsi bejegyzés iranti kérelmet,

— ajogerds vezetékjogi hatarozatot,

— azaradékolt valtozasi vazrajzot és teriiletki-

mutatast.

A vezetékjogi hatarozatot a Magyar Kereske-
delmi Engedélyezési Hivatal Debreceni Mérés-
tigyi €és Miiszaki Biztonsagi Hatdsag (a tovabbi-
akban: Engedélyezési Hivatal) adja ki az érintett

vezetékszakaszra. A hatarozatban megallapitja,
hogy a mellékelt valtozasi vazrajz és tertiletki-
mutatds tartalmazza a halézat nyomvonalat és a
biztonsagi 6vezet teriiletét. Ki kell hangsulyozni,
hogy évtizedek ota meglévd vezetékek vezeték
jogi hatarozatardl van szd, tehat elmaradt jogi
aktust potol az Engedélyezési Hivatal.

Az ingatlan-nyilvantartasi kérelemben a ké-
relmezd az Engedélyezési Hivatal, a vezetékjog
jogosultja az E.ON Zrt. A kérelem tartalmazza
valamennyi érintett helyrajzi szam felsoroldsat.
Erre azért van sziikség, mert a vezetékjogi ha-
tarozat ezt nem tartalmazza, hanem csak a mel-
Iékletekre (vazrajzra és a teriiletkimutatasra)
hivatkozik. Lényeges, hogy a kérelmezd minden
esetben nyilatkozzon arrél, hogy a bejegyzést a
teljesithetd részek vonatkozasaban kéri. Ez eset-
ben, ha idékozben valtozott egy foldrészlet, nem
utasitja el a bejegyzési kérelmet a foldhivatal,
hanem a nem valtozott foéldrészleteket érintden
az atvezetést teljesiti, a megvaltozott helyrajzi
szdmu ingatlanokrol pedig értesiti a munkarész
készitdjét. Azért a készit6t, mert igy azonnal
végrehajthatd a kiigazitas. A vallalkozé elkésziti
¢s atadja (sokszor e-mail-ben) a foldhivatalnak
a megvaltozott foldrészletek vonatkozasaban a
sziikséges foldmérési munkarészeket, amihez 1j
hatdsagi vezetékjogi engedély nem kell. Ugyan-
is a vezetékjogi engedély az elektromos vezeték
egészének megvalositasara ad engedélyt, mely-
nek tartalmat érdemben sem az érintett ingat-
lanok szdma, sem pedig a helyrajzi szdma nem
befolyésolja. Ilyen probléma eddig minimalis
szamban fordult eld.

Az ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzé-
sért az E.ON a foldhivatal részére az 1996. évi
LXXXV. torvényben meghatarozott igazgatasi
szolgaltatasi dijat fizeti meg.

A foldhivatalok az E.ON kérésre a tulajdoni
lapon a megjegyzésben feltiinteti a vezetékjogi
engedély szamat is. A vezetékjogot bejegyz6 ha-
tarozatot a foldhivatal az ingatlan tulajdonosok-
kal hirdetmény tutjan kozli.

Eddigi egytttmikodéstink soran Szabolcs-
Szatmar-Bereg megyében mintegy 8000 fold-
részletet érintd szolgalmi jog bejegyzése valosult
meg.

A vezetékjoggal kapcsolatos tovabbi
foldhivatali feladatok

Amennyiben a vezeték szolgalmi jog bejegy-
zéssel érintett ingatlan felosztasa torténik (pl.
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megosztas, osztatlan tulajdoni kozosség meg-
sziintetése stb.), a keletkez6 11j ingatlanoknal is fel
kell tiintetni a vezetékhez kapcsoldédd szolgalmi
jogot. Ezért a megosztashoz kapcsolodd adat-
szolgaltataskor a vallalkozo részére a foldhivatal
szolgaltatja a vezetékkel kapcsolatos szolgalmi
jogi adatokat is.

A megosztasi munkak zaradékolasa soran a
foldhivatal ellendrzi, hogy a valtozasi vazrajzon
a vezeték &brazolasa megtortént-e és a teriilet-
kimutatasban a szolgalmi joggal érintett teriilet
feltiintetése megtortént-e. Az ingatlan-nyilvan-
tartasi bejegyzés soran az E.ON kérésére a tulaj-
doni lapon fel kell tiintetni a vezetékjogi engedély
szamat is.

A vezetékjog bejegyzéshez felhasznalt
térképek pontossaga

E munkakkal kapcsolatban szembesiilniink kell
azzal, hogy a jelenlegi digitalis térképi allomany
tobbsége a forgalomban 1évé papir alapu ingat-
lan-nyilvantartasi alaptérképek digitalizalasaval
késziilt. Megyénkben 57 telepiilés belteriileti
térképe 1:2880 méretaranyu, sztereografikus ve-
tileti rendszerti, felujitott térkép. 29 telepiilést a
207/1962. (T. 6.) AFTH utasitasa szerint wjitottak
fel. Az AFTH utasitasa a foldrendezéssel nem
érintett teriiletek foldnyilvantartasi adatainak
rendezésérdl rendelkezik, nevezetesen ugy, hogy
a valtozasok bemérését térkép-terepazonos pon-
tok kozott kell végezni. A valtozasok térképe-
zése utan késziilt pauz masolat szolgalt a térkép
sokszorositasanak alapjaként. Az igy felujitott
térképek elvarhatd pontossagara vonatkozoéan fi-
gyelembe kell venni, hogy a foldrészletek hatar-
vonalanak valtozasait altalaban a legkozelebbi két
térkép-terepazonos pont kozotti vonalra kellett
0,5 61 (95 cm) pontossaggal bemérni. Ez azt is
jelentette, hogy a mért és a térképrdl leolvasott
méretek kozott megengedett legnagyobb eltérés

a) a foldrészletek hatarvonalai vagy épiiletek

kozott 2 61 ( 3,8 m),
b) miivelési agak hatarvonalai k6zo6tt pedig 3
ol (5,7 m) megengedett eltérés lehetett.

2008-ban Schock Balazs, a Nyugat-Magyar-
orszagi Egyetem Geoinformatikai Karanak vég-
z06s hallgatdja szakdolgozataban egy, a 207-es
utasitas szerint felgjitott belteriilet numerikus
ujfelmérését végezte el, és a két térképi tartalmat
hasonlitotta 0ssze. Ennek sordan a kovetkezdket
allapitotta meg: ,,4z eldzetes »térkép-térképazo-
nossdgi sztirdn« dtesett pontok koordindta-elté-

rései 0 és 10 méter kozott szorodnak; a vizsgalt
pontok 90%-andl nagyobbak az eltérések, mint
az 1:2880 méretaranyu régi vetiileti rendszerii
analog térképek foldrészlet-hatdarvonal eltéré-
seire — szabdlyzatban megszabott — megengedett
eltérési értékek! Az atlagos koordindta eltérések
tobb mint kétszeresét teszik ki az F2 szabadlyzat-
ban 1,15 méterben meghatdarozott megengedett
eltérésnek, szamszertien mintegy 2,40 méter a
kiilonbozet!”

Ez a térképi ellatottsag, illetve a vezetékjoghoz
felhasznalt térképek ilyen megbizhatésaga to-
vabbi gondokat vet fel. Kénnyen belathato, hogy
ha ilyen térképi alapokba GPS eljarassal bemért
vezetékeket illesztiink, a térképi és természetbe-
ni allapot kozott Iényeges eltérések jelentkeznek.
Ez azzal a kovetkezménnyel is jarhat, hogy ha a
térképezett nyomvonalra szamitjak ki a vezeték
szolgalmi jogot, sorozatban fordulhat el6, hogy
olyanoknak jegyeznek be szolgalmi jogot, akik
telkén nincs vezeték, és olyanoknak nem lesz be-
jegyezve, akik telkén viszont van vezeték.

Javasolom, hogy az ilyen bizonytalan térképi
alapokkal rendelkez6 belteriiletekben a villamos
vezeték bemérésével egyidejileg mérjék be a
vezeték biztonsagi savjaba esd sikrajzi eleme-
ket (az utcavonalon a keritések toréspontjait, a
mezsgyef6ket €s az utcardl befelé mend mezs-
gyek egy-egy pontjat). Igy biztosithatd, hogy a
tényleges allapotnak megfeleld vezetékjogi sav-
térkép késziil, a szolgalmi joggal terhelt valds
teriiletek feltiintetésével. Ugyanis biztositani kell,
hogy a savtérképen minden, az ingatlan-nyilvan-
tartasban él6 helyrajzi szam szerepeljen (ahol
nincs lathaté mezsgye, ott beszerkesztheté lenne
a nyilvantartasi térkép szerint). Mivel a savtérké-
pen a vezeték €s a hozzatartozo szolgalmi joggal
terhelt sav nem allami alapadat, az ingatlan-nyil-
vantartas digitalis térképi alloméanyaba nem épiil
be, azt kiilon dllomanyban kell kezelni. A késdbbi
adatszolgaltatasnal azonban nem mindegy, hogy
tud-e a foldhivatal a valésagnak megfeleld tér-
képet biztositani a szolgalmi joggal érintett te-
riiletekrdl. Igaz, hogy ez a modszer megnovelné
a felmérés koltségeit, de egyrészt megeldzne sok
jogi problémat, és ez a valésagnak megfeleld
utcatérkép tovabbi tervezéshez is felhasznalhato
lenne.

Kiilteriiletek esetében sokkal jobb a helyzet.
A karpotlasi kiosztasok, a részarany-foldtulajdo-
nok felosztasa mind numerikusan késziilt. Az un.
fehér foltok nagy részét még a KUVET készitése
soran vagy még el6tte sikeriilt numerikusan fel-

GEODEZIA ES KARTOGRAFIA

2009/03 (61)

2009.03.10. 9:49:31



ORros LASzZLO: Vezetékjogok bejegyzésével kapcsolatos Szabolcs-Szatmar-Bereg megyei tapasztalatok

mérni. A még megmaradt foltok felmérését folya-
matosan végzi a foldhivatal, mara mar nem sok
helyen taldlhaté nagy eltérés. Az orszag egész
teriiletérdl rendelkezéstinkre 4116 digitalis ortofo-
to-allomany biztositja, hogy irodai munkaval be
tudjuk hatarolni, a kiilteriiletek mely részét kell a
helyszinen bemérni €s helyesbiteni.

Osszefoglalas

A villamos energiardl szold 2007. évi LXXXVI.
torvény arra kotelezi az aramszolgaltatokat, hogy
az idegen ingatlanon 1évo vezetékeire utdlagosan
vezetékjogot jegyeztessenck be 2012. decem-
ber 31-ig. Szabolcs-Szatmar-Bereg megyében az
E.ON Tiszantuli Aramhaldzati Zartkoriien M-
kodo Részvénytarsasag kezdte el a meglévo koz-
célu villamos elosztohaldzatra a vezetékjogok
bejegyeztetését.

A Szabolcs-Szatmar-Bereg megyében mitk6do
foldhivatalok felkésziiltek a jelentds foldmérési
munka végrehajtasdhoz sziikséges adatszolgdl-
tatas, a leadott munkarészek vizsgalatanak és

Hozzaszolas

Oros Laszl6 ,,Vezetékjog bejegyzésével kapcsolatos
Szabolcs-Szatmar-Bereg megyei tapasztalatok™ cimi cikkéhez
— Egy egyszerli, mindennapi foldmérési munka
megoldasanak kérdései

zaradékolasanak gyors végrehajtasara, tovabba
mindent megtesznek, hogy a vezetékjogok ingat-
lan-nyilvantartasi bejegyzése a lehetd leghama-
rabb, az eléirdsoknak megfeleléen megtorténjen.
A foldhivatal mind a foldmérd vallalkozokkal,
mind pedig az E.ON-nal rugalmas egyiittmiiko-
désre torekszik — amelyet a megkotott egytitt-
mikodési megallapodas is bizonyit — eddigi
tapasztalataink szerint ez irdnyu torekvésiink
eredményesnek mindsitheto.

Registration of wire rights: experiences in
Szabolcs-Szatmar-Bereg County
Oros, L.

Summary

In this article the leader of the Regional Land
Registry outlines the experiences in connnection
with the registration of the easement of the extant
electric wires. He points out that the old, still in
use downtown maps do not meet today’s require-
ments, and makes a proposal for the solution.

Budai Gabor tigyvezetd
NyirKartografia 2000 F6ldméro €s Térképész Kft.

Els6 hallasra még a kezdd szakember is legyint
arra, hogy vezetékjog bejegyzéshez sziikséges
foldmérési munkarészek készitése soran milyen
szakmai problémak adodhatnak. Evtizedeken ke-
resztlil sem foldmérési csoportvezetdként, sem
vallalati osztalyvezetoként ezen egyszerii szak-
mai feladat nem vetette fel a mai kérdéseket.
Ezek a munkék kis volumenben ¢és 4ltaldban kis
teriiletre lokalizalodtak.

Az 1960-as, 1970-es években a kézmii tulajdo-
nosok nem nagy figyelmet forditottak arra, hogy
a vezetékeik egységes szemlélet szerint fel legye-
nek mérve és az ingatlan-nyilvantartasban ezek
szolgalmi jogi bejegyzése megtorténjen.

Magyarorszagon a 3/1979. EVM utasitas hoz-
ta létre az egységes kozminyilvantartast, ami a

maga nemében jelentds szakmai és gazdasagi
jelentéséggel bird 1épés volt. Sajnos a rendszer-
valtas utan gazdatlanna valt a feladat. A kézmii-
tulajdonosok jo része nem foglalkozott ennek
tovabbvezetésével. Az 6nkormanyzatok a valto-
zasvezetés pénziligyi vonzata miatt szintén ellen-
érdekeltek voltak és ma is azok. Csak katasztrofa
vagy baleset esetén kertil rovid ideig napirendre
a jo alapokon nyugvd kézminyilvantartds, s ha
nincs ilyen, annak hidnya. A j6 kézmiinyilvan-
tartas sziikségességével ellentétes iranyba hatott
a magantulajdon nagyaranyu térnyerése is, kii-
I6nosen a kiilteriileteken. A tulajdonost a fold
hasznalatdban korlatozza bizonyos védoovezeten
beliil az ott kordbban, vagy most elhelyezésre
keriild vezeték, ami szamos tovabbi jogi prob-
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