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orszagot dr. Takdcs Eszter, a Fovarosi Foldhiva-
tal ingatlan-nyilvantartasi tgyintézdje, a Fold-
tgyi Osztaly osztalyvezetd-helyettese képviselte.
A konferencian eldadasok hangzottak el tobbek
kozott az EU jelzaloghitel-piacaval és az ingat-
lan-nyilvantartassal kapcsolatosan, az Oroklési
jog és az ingatlan-nyilvantartas sszefiiggéseirdl,
az ingatlan-nyilvantartas altalanos elveirdl, a
birdsagi itéletek hatékony végrehajtasarol, va-
lamint az addsok vagyondnak étlathatosagarol.
Szlovénia Legfelsobb Birosaganak elnoke részle-
tesen ismertette hazajanak ingatlan-regisztracios
rendszerét, valamint bemutatkozott a ,,Férum az
Eurdpai Unio igazsagiigyi politikdjanak és gya-
korlatanak a megvitatasara” elnevezésli ijonnan
1étrejovo szervezet, amelynek a képviseldje invi-
talta az ELRA-t a szervezethez valo csatlakozas-
ra. A konferencia levezetd elnéke, José Simedn
Rodriguez Sanchez (Spanyolorszag) bemutatta az
ELRA 2008-as évkonyvét, amely az ELRA kere-
tében eddig megjelent publikacidkat tartalmazza.

JOGSZABALY

A tervek szerint a tovabbiakban is szeretnének
évkonyveket kiadni és ehhez varnak 11j tanulma-
nyokat és munkakat.

A konferencia lehetséget teremtett szamunkra
az unids tagallamok ingatlan-nyilvantartassal fog-
lalkozé szakértoit tomoritd szervezet életébe vald
bepillantasra, az ELRA megismerésére. Az ELRA
elonye, hogy mivel csak unios orszagok vesznek
részt a munkajaban, ezért a szervezet viszonylag
kezelhetd méretti marad, és a tagok céljait, el-
képzeléseit is konnyebb kozds nevezére hozni. Az
ELRA mint unios tagallamokat reprezentalo szer-
vezet kelld sullyal tud fellépni az ingatlan-nyil-
vantartast is érintd kérdések tekintetében az EU
szervei el6tt, és hatékonyan képes érvényesiteni
az e teriiletet érintd szakmai érdekeket. Az ELRA
szamos szervezettel egyiittmi{ikodik, és az Eurdpai
Unié életében az ingatlan-nyilvantartasi teriileten
komoly elismertségnek o6rvend, fontos szakmai
partnernek szamit.

Dr. Takacs Eszter

A kisajatitasi terv készitése,
feliillvizsgalata €s zaradékolasa

A 2008. januar 1-jén hatalyba 1épett kisajatitasi
torvény rendelkezéseit lapunk korabbi szama-
ban ismertettiik. Idokézben megjelent a tor-
vény végrehajtasi rendelete, amely a kisajatitassal
Osszefliggd foldmérési feladatokat szabalyozza
[178/2008. (VII. 3.) Korm. rendelet a kisajatitasi
terv elkészitésérol, feliilvizsgalatarol, zaradékola-
sarol, valamint a kisajatitassal kapcsolatos érték-
kiilonbozet megfizetésének egyes kérdéseirdl].
Ehelyiitt az emlitett kormanyrendelet azon in-
tézkedéseire kivanunk ramutatni, amely a ki-
sajatitasi eljaras foldmérési feladataival szorosan
Osszefiiggenek. Mindenek el6tt tisztazni sziiksé-
ges, hogy a kisajatitasi terv milyen elemekbdl all.
A jogszabaly el6irasa alapjan a kisajatitasi terv ki-
titas az ingatlan teriiletének csak egy részét érinti,
kisajatitasi valtozasi vazrajzbdl all, amelyeknek
szerves részét képezik a tertiletkimutatasok. A ki-
sajatitasi atnézeti térkép a kisajatitassal érintett

foldrészleteket és azok kozvetlen kornyezetét ab-
razolo, az ingatlan-nyilvantartasi térkép alapjan
készitett rajzi munkarész, amely nyomvonalas
épitmény esetén annak nyomvonalat is tartalmaz-
za. Amennyiben egész foldrészlet kisajatitasara
keriil sor, a kisajatitasi vazrajzot az adott fold-
részletre vonatkozo ingatlan-nyilvantartasi térkép
hiteles masolata helyettesiti. A kisajatitasi vazrajz
foldrészletenként késziil. Digitalis formaban gy
kell elkésziteni, hogy a valtozas az ingatlan-nyil-
vantartasban atvezethetd legyen. Az elézéekben
emlités tortént arrdl, hogy a kisajatitasi terv szer-
ves tartozéka a tertiletkimutatds, amely eltérd tar-
talommal késziil, ha a teriiletkimutatas az atnézeti
térképhez kotédik, vagy ha a teriiletkimutatas a
kisajatitasi vazrajz tartozéka. A két tertletkimu-
tatas kozott lényegében az a kiilonbség, hogy a
kisajatitasi valtozasi vazrajzhoz tartozd tertilet-
kimutatds a tulajdonos és ahhoz kot6dd egyéb
jogosultak adatait is tartalmazza, egyéb vonatko-
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zasokban megegyezik az atnézeti térképhez tarto-
76 teriiletkimutatassal. Mindkét nyomtatvany az
elézében hivatkozott kormanyrendelet mellékle-
tét képezi. Egész foldrészlet kisajatitasa esetén a
tertiletkimutatast a tulajdoni lap — 30 napnal nem
régebbi — hiteles masolata helyettesiti.

Altalanos eloirasok

A kisajatitasi terv 0sszedllitasa adatgytijtéssel és
adatszolgaltatassal kezd6dik, amelyet a foldméro
kérelmére a teriilet fekvése szerint illetékes kor-
zeti foldhivatalnal (tovabbiakban: foldhivatal)
kell igényelni.

A kisajatitasi terv elkészitésére és az ehhez ko-
t6dd foldmérési munkakra a kovetkezo altaldnos
el6irasok az iranyadok:

* a kisajatitas foldmérési munkait az egysé-
ges orszagos vetiileti rendszerben (EOV)
numerikusan kell elvégezni;

* a foldmérési munkarészeket szamitdgéppel
kezelheté adathordozon, digitalis formaban
és kinyomtatva is at kell adni a f6ldhivatal-
nak;

+ a kisajatitasi vazrajzot olyan adatforma-
tumban kell elkésziteni, amilyen adatfor-
matumban a foldhivatal a térképi adatokat
szolgaltatta.

Adatgyiijtés, adatszolgaltatas

Az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazisbol
irasvédett (tovabb nem irhat6) adathordozon ki-
vagatot kell késziteni. Az adatdllomanyt a ki-
sajatitassal érintett foldrészletek adatairdl fekvé-
senkénti bontasban foldkonyv-kivonattal egyiitt
a foldhivatal hitelesitve szolgaltatja. A hitelesitett
digitalis adatok atadasa kiséré bizonylattal tor-
ténik. A kisérd bizonylat 1 példanyat a foldhiva-
talnak 10 évig kell megoériznie. Fontos kiemelni,
hogy a hitelesitett digitalis adatok atadasanal
alkalmazhat6 a mindsitett elektronikus alairas
is, amennyiben az adatszolgaltatas elektronikus
ugyintézés keretében torténik. A digitalis térképi
allomanynak tartalmaznia kell az eldzetes valto-
zéasokat is. A hitelesitési zdradék szovege: ,.Ez a
masolat a kiadasat megel6zd napig az eredetivel
megegyezik.” Amennyiben a kisajatitassal érin-
tett teriiletrl ) allami foldmérési alaptérkép
készilt és az allami atvételi vizsgalat mar meg-
kezd6dott, ez esetben az adatokat a kétféle dlla-
potnak megfelelden kell szolgaltatni.

A Kkisajatitasra Keriild teriilet elhatarolasa,
toréspontjainak megjelolése

Az adatgytjtést kovetéen a kovetkezd lépés a
helyszini bejaras. Ennek keretében a foldméro a
kisajatitast kérovel egyiittesen kell, hogy bejarja
a kisajatitas-tervezet hatarvonalat és egynttal ide-
iglenesen meg kell jel6lni a toréspontokat. A ha-
tarvonal fobb toréspontjait véglegesen a beruha-
z4s megvalosulasakor kell megjeldlni, amelyre
a jogszabaly melléklete részletes cligazitast tar-
talmaz. A fobb toéréspontok megjelolése eltérd
modon torténik a kiilteriileten, a belteriileten,
valamint a MAV, az 1t és a viziigyi szervek ré-
szére végzett kisajatitasoknal. Kiemelendd, hogy
a hatarvonal kdvel megjelolt szomszédos pontjai
kozott a legnagyobb tavolsag 200 m lehet. Ennek
megfelel6en hosszu egyenes szakaszokon a torés-
pontok kozé kellé szamu pontot kell az egyenesbe
kittizni, kével megjelolni és birtokhatarpontként
meghatarozni. Amennyiben a kisajatitasi hatar-
vonal vonalas létesitmény hatdrvonaldt metszi,
a metszéspontokat az emlitetteknek megfeleléen
kell megjelolni. Ugyancsak sziikséges kiemelni,
hogy a vonalas létesitmények kis sugari ives
részeinél, ahol a téréspontok kozel vannak egy-
mashoz, csak a fobb toréspontokat kell kdvel
megjel6lni, majd minden esetben ki kell tlizni és
kovel allandositani az iv elejét, kozepét és végét.
A t6bbi toréspont, amelyeket nem allanddsitanak,
az allanddsitott toréspontokra vagy alappontokra
kell bemérni.

A helyszinelés

A foldméré az ingatlan-nyilvantartasi térkép al-
lami alapadat tartalmat koteles a helyszini, tény-
leges allapotnak megfelelden — figyelemmel a ki-
sajatitas céljara — kiegésziteni. Ennek érdekében
be kell mérni

* Dbelteriileten ¢és olyan kiilteriileten, ami ko-
rabban zartkertnek mindsilt, kisajatitasi
hatarvonallal metszett foldrészletek termé-
szetben azonosithaté hatarvonalait és a ki-
sajatitassal érintett teriileten mindazt, ami
a térkép allami alapadat-tartalmat képezi és
a kisajatitas megvaldsitasa utan is a helyén
marad;

+ kilteriileten a kisajatitasi hatarvonalon be-
lil mindazt, ami a térkép allami alapadat-
tartalmat képezi és a kisajatitast kovetéen
is megmarad.
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A kisajatitasi hatarvonal toréspontjainak, vala-
mint egyéb pontjainak bemérésénél azon felmérési
szabalyok pontossagi kovetelményeit kell betarta-
ni, amely szerint a foldmérési alaptérkép késziilt.

Térképezés, helyrajzi szamozas,
teriiletszamitas

A bemérések eredményét mérési vazlaton kell
abrazolni. A birtokhatdrokban a természetben
bekovetkezett esetleges eltolddasokat csak akkor
kell figyelembe venni, ha ismételt ellendrzés utan
is megallapithato, hogy az eltolédas mértéke a
felmérési szabalyokba foglalt megengedett leg-
nagyobb eltérés masfélszeresét tullépi. Ebben az
esetben a foldmérd koteles megkeresni a fold-
hivatalt, hogy a foldhivatal az eltérés okat tarja
fel és sziikség esetén a felmérési, térképezési, te-
riiletszamitasi hiba kijavitasa érdekében a sziik-
séges intézkedéseket tegye meg; jelesiil folytassa
le a hatosagi eljarast. A foldhivatalnak ezt a fel-
adatot soron kiviil kell elvégeznie. Az el6zdek-
ben emlités tortént arrdl, hogy amennyiben az (j
felmérés miatt az adatok szolgaltatasa kétféle al-
lapotnak megfelelden torténik, ugy a kisajatitasi
terv foldmérési munkarészeit is mindkét allapot
szerint el kell késziteni.

A kisajatitasi hatarvonal térképezése sordan —
az épitésiigyi szempontokon tulmenden — tigyelni
kell arra, hogy ne maradjanak vissza olyan terii-
letek, amelyek esetében — a kisajatitasrol szold
2007. évi CXXIIL torvény 6. §. (4) bekezdése
szerinti szempontokra tekintettel — a teljes ingat-
lan kisajatitasanak van helye. Vagyis a tulajdonos
kérelmére az egész ingatlant ki kell sajatitani, ha
az ingatlan részleges kisajatitasa kovetkeztében

* az ingatlan visszamarado része eredeti cél-

jara hasznalhatatlanna valik;

» az ingatlannal kapcsolatos jog vagy foglal-

kozas gyakorlasa lehetetlenné vagy

» szamottevéen koltségesebbé valik, tovabba

* avisszamarado rész gazdasagos értékesité-

se nem lehetséges.

A kisajatitasra kertld teriilet hatarvonalanak
toréspontjait (a hatdrpontokat), valamint a hatar-
vonalat a kisajatitasi terv foldmérési munkaré-
szein megkiilonboztetett modon, jol azonositha-
téan kell abrazolni, illetve megjeleniteni (pl. 0,5
mm fekete vonallal; kiilon objektumként stb.).
A kisajatitasi térképen a kisajatitassal érintett
foldrészletek helyrajzi szdmai mellett az atnézeti
térképhez tartozo teriiletkimutatasban szerepld
sorszamot is fel kell tiintetni.

A kisajatitasra keriilo és visszamarado fold-
részletek helyrajziszamozasat az 6nalld ingatla-
nok helyrajziszdmozasarol és az alrészletek meg-
jelolésérdl szol6 44/2006. (V1. 13.) FVM rendelet
eloirasai szerint kell elvégezni. A teriiletszamitast
numerikusan kell végezni.

A munkarészek vizsgalatarol és zaradékolasa-
ra a hivatkozott kormanyrendelet 1. sz. mellékle-
tének II. 7. pontja ad részletes utmutatast.

Kisajatitasi terv készitése, zairadékolasa

Az elézo pontban leirtaknak megfelelden elkészi-
tett kisajatitasi tervet — 6 példanyban — a kisajatitast
kér6 zaradékolas céljabol koteles a foldhivatalhoz
benyujtani. A zaradékolds iranti kérelemben meg
kell jelolni a késobbi kisajatitas tervezett céljat.
Amennyiben a kisajatitas termofoldet érint, akkor
a kisajatitasi vazrajzot foldiigyi szempontok sze-
rint is vizsgalni és zaradékolni kell. A kisajatitasi
tervhez — a kormanyrendelet 6. §-anak (2) bekez-
dése értelmében — a kovetkezo iratokat, okiratokat
és munkarészeket kell mellékelni:

a) vizsgalat és zaradékolas iranti kérelem,

b) tartalomjegyzék,

¢) miiszaki leirds (mindségi tanusitvany),

d) vizsgalati jegyzokonyv,

e) adatszolgaltatasi szdmla mésolata,

/) a felhasznalt alappontok helyszinelés ered-
ményével kiegészitett pont leirasai,

g) a felhasznalt és ijonnan létesitett alappon-
tok és numerikus részletpontok koordinata-
jegyzéke, illetve pontjegyzéke,

h) mérési és szamitasi jegyzokonyvek kinyom-
tatva és szamitogépes adathordozon,

i) mérési jegyzetek, mérési és szamitasi vaz-
latok (tombrajz, pontszamos mérési vazlat),
tervezési és kitlizési (kiosztasi) vazlat,

j) teriiletszamitasi munkarészek és tertiletki-
mutatds a valtozéasi vazrajzon vagy kiilon
munkarészként,

k) valtozasi vazrajz 6 példanyban,

/) digitalis adatallomany a valtozasi vazrajzrol
adathordozon, kisérd bizonylattal,

m) kisajatitasi atnézeti térkép a hozzatartozo
teriiletkimutatassal,

n) a vizsgalathoz és zaradékolashoz sziikséges
egyéb okiratok.

A vizsgalatot kovetden a kisajatitasi atnézeti
térképet a foldhivatal zaradékolja. ,, Az dallami
alapadat-tartalom az érvényes ingatlan-nyilvan-
tartasi dllapottal megegyezik. A zaradék a kelte-
zéstol szamitott 1 évig érvényes, késobbi felhasz-
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ndlas elétt a térképet ujra zdradékoltatni kell”.
Ugyancsak zaradék kertl a kisajatitasi vazrajzra
is (,,A helyrajzi szamozas és teriiletszamitas he-
lyes. A zaradék keltezéstdl szamitott 1 évig érvé-
nyes, késobbi felhasznalas el6tt a vazrajzot Gjra
zéaradékoltatni kell”). Amennyiben a benyujtott
kisajatitasi terv hibas vagy hianyos, a foldhivatal
azt javitasra, megfeleld hataridé megjel6léssel a
kisajatitast kérdnek visszakiildi.

A kisajatitasi tervet az épitésiigyi hatasdggal
is zaradékoltatni kell. Amennyiben a kormany
altal rendeletben meghatarozott nemzetgazdasa-
gi szempontbol kiemelt beruhazasrol van szo, a
kisajatitasi terv zaradékolasa a kozigazgatasi hi-
vatal hataskorébe tartozik. Egyéb kisajatitasi ter-
vek zaradékolasat pedig az elsd foku épitéstigyi
hatésag végzi. A foldhivatal az altala zaradékolt
kisajatitasi tervet kiildi meg az épitésiigyi hato-
sagnak zaradékolas céljabol, errdl a kisajatitast
kérot értesiti.

Az ¢épitésiigyi hatdsag ellendrzi, hogy a za-
radékolasi kérelemben megjelolt kisajatitasi cél
Osszhangban van-e a teriilet-felhasznalasra, va-
lamint a kisajatitas ¢s a csereingatlan megosztasa
soran keletkez6 0j telkek megfelelnek-e a telek-
alakitasra vonatkozd épitésjogi kovetelmények-
nek. Az eléirasoknak megfeleld kisajatitasi tervet
az épitésiigyi hatdsag 15 napon belill a kovetkezo
zaradékkal kiildi meg a kisajatitast kérének: ,, Az
épitésjogi kovetelményeknek megfelel, a zaradék
kisajatitasi eljaras céljara lett kiadva”.

Az emlitett rendelkezések 2008. jalius 4-én
léptek hatdlyba a kovetkezok kiemelésével, illet-
ve eltéréssel:

* 2009. januar 1-jéig a kisajatitasi kérelem
mellékleteként a 2008. junius 30-an ha-
talyos, a kisajatitasi terv elkészitésérol és
felilvizsgalatarol szolo 11/1977. (III. 11.)
MEM rendelet szerint elkészitett és az
ismertetett rendelet szerinti zaradékolt ki-
sajatitasi terv is becsatolhato;

» a kormanyrendelet hatalybalépésekor fo-
lyamatban 1€év8 zaradékolasi eljarast a
hivatkozott MEM rendelet szerint kell
lefolytatni;

* a kormanyrendelet hatélybalépését megeld-
z6en a hivatkozott MEM rendelet alapjan
és a kormanyrendelet szerinti zaradékkal
ellatott kisajatitasi terv a zaradék érvényes-
ségi idején beliil csatolhatd a kisajatitasi
kérelemhez.

A Kkisajatitasi terv készitésével osszefiiggd fel-
adatokat a jelen cikk keretében igyekeztiink 6sz-
szefoglalni. A hangsulyt elsésorban a kisajatitasi
eljarasra vonatkozo foldmérési eldirasok bemuta-
tasra helyeztiik. Az ismertetett kormanyrendelet
rendelkezést tartalmaz a csereingatlannal torténd
kartalanitas esetén az értékkiilonbozet megfi-
zetése tekintetében adhato fizetési kedvezmény
szabalyaira. Ezen rendelkezések ismertetésére
nem tértiink ki, tekintettel arra, hogy az ezzel
Osszefliggd eldirasok elsOsorban a kisajatitast
szenvedokre és a kozigazgatasi hivatalra vonat-
koznak.

Osszefoglalas

A kisajatitds intézményének térvényi szabalyo-
zésa az elmult évben tortént, amelynek 1ényeges
eléirasaira a lap keretében is felhivtuk az ér-
deklddésre szamottartd szakemberek figyelmét.
Id6kozben megjelent a torvény végrehajtasarol
sz0l6 kormanyrendelet is, amely részleteiben is
eléirasokat tartalmaz a kisajatitasi terv készité-
sére, feliilvizsgalatdra, zdradékoldsdra. A szerzo
ezeket a rendelkezéseket igyekszik dsszefoglalni
és a foldmérd szakemberekkel ismertetni. A cikk
keretében részletesen kitér a kisajatitasi terv ké-
szitésére, az ezzel kapcsolatos tevékenységre és a
hivatali eljarasra.

Dr. Fenyd Gyorgy foiskolai docens
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