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A D-e-Meter rendszer eldnyei és az altala
nyujtott lehetéségek

A D-e-Meter egy olyan Internet-alapu rendszer,
amely az allam és a vidéki lakossag kozotti in-
formacidcserét biztositja a mezdgazdasag ¢s a
foldugy teriiletén, kiilonos tekintettel a kornye-
zetgazdalkodasra, a birtokrendezési feladatokra,
a tdmogatasi rendszerek tizemeltetésére (kiilon-
boz6 tajékoztatasokra, adatszolgaltatasokra).

Az D-e-Meter rendszer ily mddon egyesiti ma-
gaban az informacids tarsadalom- és gazdasagfej-
lesztési prioritdsaban meghatarozott e-gazdasag
és e-koOzigazgatasi intézkedések céljait. A vidéki
népesség szamara az informdciods, informati-
kai készségek megszerzésének 6sztonzése révén
noveli az informacios tarsadalomban vald aktiv
részvétel esélyeit. Ugyancsak eldsegiti a termel6-
szektor modernizacidjat €s ily mddon szolgalja a
kornyezetmindség javitas és a fenntarthatd erd-
forras-gazdalkodas atfogo céljait.

A vazolt 6sszefliggések mellett a D-e-Meter
rendszer — jellegébol adoddan — legfobb tulajdon-
sagaiban a vidékfejlesztés olyan stratégiai céljai-
hoz kapcsolodik, mint példaul:

* a mezdgazdasagi termelés versenyképessé-
gének javitdsa (a termésszerkezet optimali-
zalasan keresztiil);

+ esélyegyenldség megteremtése, aranyos toke-
és munkajévedelem elérése;

* a mezbgazdasag fenntarthato fejlodésének
megalapozasa, feltételeinek javitasa, a ter-
meld6 tevékenység €s a kornyezet- és termé-
szetvédelem érdekeinek Gsszehangolasaval;

* a mezdgazdasagi termelés komparativ elo-
nyeinek, gazdasadgossagot és élelmiszer-ki-
vitelt fokozd kihasznalasa;

+ avidéki foglalkoztatas ¢s alternativ jovede-
lemszerzés Osztonzése, a vidék népesség-
megtarto képességének javitasa;

* a gazdasag emberi eréforrasainak fejlesz-
tése, az agrar-innovacid térnyerésének elo-
mozditésa.

Intelligens kérnyezeti foldmindsité rendszer

A f6ldmindsitd rendszer ugy épiil fel, hogy azzal
(az értékelendd teriiletek megfeleld domborzati,
klimatikus és talajinforméciodinak birtokdban)
valamennyi magyarorszagi szant6foldi, erdd ¢€s
gyep miivelés alatt allo teriilet egységes viszo-
nyitasi skalan értékelhetd legyen. A mezdgaz-
adatok) figyelembe véve megallapithat6, hogy a
D-e-Meter pontok alapjan is tervezett novény-
termesztés hozzasegithet a vetési sorrend, tap-
anyag- és vizgazdalkodas, valamint a teriilet-
kihasznalas (lizemszervezés, teriiletboritottsag)
optimalizalasahoz. A D-e-Meter értékszamok —
mivel novényspecifikus foldmindséget mutatnak
— megbizhatobb viszonyitdsi alapot jelentenek
a kiillonbozé foldhasznalati alternativak ossze-
hasonlitasahoz. A novénytermesztési gyakorlat
szempontjait vizsgalva tehat elmondhato, hogy a
D-e-Meter pontok alapjan tervezett gazdalkodas
a novénytermesztés agrodkologiai feltételeit job-
ban kovetd foldhasznalatot tehet lehetové.

A D-e-Meter fejlesztés célja

A kornyezeti szempontu foldmindsités és az
EU-konform mezdgazdasagi adatszolgaltatas
rendszerének integralt fejlesztése tobb célt is
szolgalt.

Az elavult aranykoronas féldmindsitést felval-
tani hivatott ujfajta rendszer segitségével az Eu-
répai Uniods €s hazai mezdgazdasagi tdmogatasi
alapok forrasai valoban azokhoz a gazdasagokhoz
juthatnak el, akiknek erre kornyezeti adottsagai
vagy gazdalkodasi modja miatt leginkabb sziik-
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sége van. Az Uj foldmindsités alapjan ugyanis
lehetdvé valik a term6foldek termékenységének
pontosabb meghatarozasa, valamint lehetdség
nyilik az id6jarasi sz€élsdségek alapjan bekovetke-
706 termésveszteség realis felmérésére is.

A rendszer altalanossa valdsa nyoman az aga-
zati iranyitas megalapozottabban dolgozhatja ki
évenkénti ¢€s hosszu tava tamogatasi terveit, ez-
altal a gazdalkodok termelési biztonsaga is meg-
novekszik.

A rendszer masik eleme a névénytermesztés-
hez kapcsolddd, a tamogatasi forrasokhoz jutas
feltételét jelentd adatszolgaltatas megkonnyitése,
egyuttal a szant6foldi foldhasznalat teriileti el-
oszlasanak pontos rogzitése. A D-e-Meter rend-
szer alkalmazasaval a parcella alapt foldhasz-
nalat-tervezés az EU normainak megfelelden,
az Integralt Igazgatasi és Ellenérzési Rendszer
(ITER) kovetelményeivel teljes kompatibilitasban
torténhet.

A szamitogépes, Internet-alapti rendszer hasz-
nalatdval a mezdgazdasagban dolgozok csatla-
kozhatnak az informacids tarsadalomhoz, ezaltal
tovabb javitva gazdasagi-tarsadalmi kilatasaikat.

A D-e-Meter rendszer tovabba megfelel6 ala-
pot nyujt a foldek kozgazdasagi értékelésének
elvégzéséhez, ezzel a foldjelzdlog hitelezés és
altaldban a folddel kapcsolatos pénziigyi-finan-
szirozasi miiveletek terén is attorést hozhat al-
kalmazasa.

A projektek soran egy olyan informacids rend-
szert dolgoztak ki a kutatoi és fejlesztdi konzor-
ciumok, amely magéaban foglalja

* a foldmindség on-line térinformatikai esz-
kozokkel torténd térképi megjelenitését,

* a foldminéség és mas kritériumok alapjan
torténd novénytermesztési modellezést, va-
lamint

» afoldhasznalat digitalis térképek segitségé-
vel torténd tervezését.

A foldmindsito rendszer és kidolgozasanak
alapja

Az informacids rendszer alapjat a foldmindsi-
té rendszer adja, amely barmely foldteriiletre
megallapitott egy f6ldmindségi viszonyszam ki-
fejezésével lehetové teszi az aranykorona érték
kivaltasat. A D-e-Meter rendszer tovabbi alkal-
mazasi elonyei:
* szamszerlen hatarozza meg és viszonysza-
mokkal fejezi ki a termdhelyek produkcios
potencialjat;

+ fobb gazdasagi névények, illetve novény-
csoportok szerinti értékelésre is lehetdséget
ad;

+ tartalmazza a termelési kockazat (aszaly,
belviz) kifejezésének lehetdségét,

* valamint a produkcids viszonyokat kiilon-
b6z6 miivelési intenzitasi szinteken is jel-
lemzi.

A f6ldmindsitd munka — amelynek kutatasi
elézményei az egyes kutatohelyeken évtizedekre
nyulnak vissza — orszadgos foldhasznalati, no-
vénytermesztési ¢s talajtani adatbazisok és az
agrar-mintatertiletekrél rendelkezésre allo talaj-
és novénytermesztési informaciok statisztikai ér-
tékelésén nyugszik. (Tobbek kozott ez biztositja
a korabbi becsléses eljardsokkal szemben a na-
gyobb pontossagot.) A felhasznalt adatbazisok-
rol, a foldmindsitési ¢s informatikai fejlesztési
munkakrdl tobb tanulmanyban részletesen be-
szamoltunk (Gaal és mtsai., 2003; Debreczeniné
és mtsai., 2003a; Debreczeniné és mtsai, 2003b;
Mako és mtsai, 2003; Vass €s mtsai., 2003).

Intelligens foldminésité rendszer

A D-e-Meter Foldmindsité Rendszer alkalmaz-
hatésagat tovabb erdsiti intelligens mivolta. Az
intelligencia sz6 jelentése az uj helyzetekhez vald
alkalmazkodoképességet jelenti, ilyen értelem-
ben beszélhetiink tehat a rendszerek, nevezetesen
egy foldmindsitési rendszer intelligenciajardl is.
Az intelligens rendszerek tervezésének elsddle-
ges célja olyan eljarasok kidolgozédsa, amelyek
képessé teszik a rendszert a — valtozd — kiilsé
jelek (hatasok) észlelésére, valamint felhasznaloi
szempontbdl elonydsen reagalnak a kérnyezetbdl
szarmazo6 ezen hatasokra. Az intelligens rend-
szerek ezt az alkalmazkodoképességet gy érik
el, hogy tanulni képesek, illetve megtanithatok
bizonyos feladatokra.

A D-e-Meter foldmindsités értékelési algorit-
musa €s az egész informatikai rendszerterv ugy
lett kialakitva, hogy a mindésitési folyamat miiko-
dése soran beérkezd adatok (pl. agrotechnikai-,
meteorologiai- vagy talajtani adatok) statisztikai
elemzése és azok eredményei folyamatos visz-
szacsatolasban legyenek a rendszer kiilonboz6
értékelési moduljaival, és igy az egyre novekvo
alapadatbazisbol egyre megbizhatobb mindsitési
értékszamok hatarozhatok meg. Igy egyre egzak-
tabb, objektivebb foldmindsitési viszonyszamo-
kat (mérészamokat) hasznalhatunk a kiillonb6z6
feladatok végrehajtasara.

GEODEZIA ES KARTOGRAFIA

2008/12 (60)

2008.12.09. 12:59:47



HERMANN-DOMSODI: A D-e-Meter rendszer funkcidi és alkalmazhatésaguk...

A Kkorszerii foldmindsités adatkovetelménye

A térbeli informacidk térképi megjelenitése altal
a f6ldmindsitési rendszer alkalmazkodhat a sok-
féle felhasznaloi kovetelményhez. A rendszer tér-
informatikai alkalmazasi lehetdségeinek kidol-
gozasa oly médon tortént, hogy a foldmindsités
soran nyert adatok (mérészamok) térképi meg-
jelenitése (ezzel egyiitt a foldhasznalati dontések
tamogatasa) konnyen megoldhato legyen.

A D-e-Meter rendszer tervezése soran célunk
nem csak az volt, hogy szamszerlien értékeljitk
és megjelenitsiitk a foldek mindségét, hanem a
térinformatikai fejlesztés eredményeként digita-
lis térképeken keresztiil is online szemléltetjiik
az egyes mezbdgazdasagi teriiletekre jellemzd, a
termékenységbdl eredd differencidkat. A digita-
madjat kell érteni, hanem a foldrajzi vonatkozas-
sal bird adatok ¢és a felhasznald kozotti interaktiv
grafikus kommunikécié eredményeként 1étrejott
tematikus térképi adatokat is. A digitalis tér-
képeknek nagy eldnyiik a valtoztathato méret-
aranyon kiviil, hogy (az eldbb emlitett modon) a
felhasznald valaszthat a megjelenitendd elemek
korébdl, amit a rendszer egy kozponti alapadat-
bazisbol taplalkozva jelenit meg. Természetesen
ez nemcsak az aktudlis allapotokra vonatkozhat,
hanem az adatbazisban tarolt archiv adatok le-
kérdezésére is mdd nyilik mind attribitum, mind
pedig grafikus adat formajaban.

A gazda itt kaphat példaul (vagy az altala
folhatalmazott személy) a teriiletére vonatkozé
olyan informdciokat is, amelyek nem komplexen
jellemzik a parcellainak termékenységi szintjét,
hanem kiemelhetdk azok a kisebb teriiletek, ahol
anovénytermesztést limitald valamely kornyezeti
tényez06 parcellan belill jelentkezik, legyen az pél-
daul egy belviz-érzékeny tertilet vagy akar egy
gyokérfejlodést gatld talajtulajdonsdg, vagy egy
erdzio-érzékeny teriilet stb.

A foldmindsités hasznalata
az ingatlan-nyilvantartasban

Ahhoz, hogy az 1j, objektiv szemléletli D-e-Me-
ter foldmindsitd rendszer, az ingatlan-nyilvantar-
tashoz, a birtokpolitikahoz tartozé feladatokra és
az aranykorona levaltasara is alkalmassa valjon,
sziikség van egy viszonylag allando értékszamra,
ami nem novényspecifikus, hanem egy altala-
nos értékmérdje egy mezdgazdasagi parcellanak.
Ezt az altalanos foldmindséget az informacios

rendszer automatikusan generdlja egy adott par-
cellara vagy foldrészletre (kataszteri egységre)
vonatkoztatva. Az 4ltalanos foldmindség meg-
hatdrozasa a novényspecifikus termékenységi
viszonyszamok felhasznalasaval torténik oly mo-
don, hogy a kalkulalt névényenkénti értéket az
orszagos vetésszerkezetben betoltott szereptiknek
megfeleléen stulyozva egy altalanos pontértékre
atlagoljuk. Ez igy mar egy altalanos értékszamot
ad a foldek altalanossagban vett produkcios vi-
szonyainak kifejezésére.

Ezt az altalanos foldmindséget veszi alapul
aztan a kozgazdasagi modul, mellyel kiegésziilve
mar eljutunk egy egzakt szamitason alapulo, ter-
mészettudomanyos alapokon nyugvé foldértékig
(Sziics és mtsai., 2007). Ez az egységes értékmé-
16 — orszagos §sszehasonlithatosagabol fakadoan
— képes betolteni funkcidjat, pl. egy fold adas-vé-
tel, bérlet soran megkovetelt korrekt értékmeg-
allapitashoz vagy akar foldcsere soran felmeriild
értékegyeztetéshez.

A kozhiteles foldmindsitésen alapuld foldérté-
kelés a gyakorlatban csaknem minden eurdpai or-
szagban oly modon torténik, hogy a foldértékelo,
illetve az ingatlanforgalmi szakértd el6szor a koz-
hiteles ingatlan-nyilvantartasbdl (kataszterbol)
kikéri a foldrészlet hivatalos foldmindség adatait,
majd helyszini vizsgélatok, ingatlanforgalmi (a
napi kereslet-kinalat szerint valtozd) adatokkal
egylitt allapitja meg az ingatlan, illetdleg a fold-
részlet arat vagy forgalmi értékét, a foldértéket
(Domsddi, 2006.). A fold értékének ily modon
torténd megallapitasdban nyujt segitséget a D-e-
Meter rendszer integralt informaciétechnoldgiai
megoldasa, miszerint az orszagos nagy adatbazi-
sok elérésével, a foldmindsités és a foldértékelés
folyamatat ,,egy menetben” oldhatja meg.

Az 0j foldmindsités és foldértékelés megva-
l6sitasa egy interneten elérhetd térinformacids
rendszer keretében torténhet. Ezzel az online esz-
kozzel tudjuk igazan hasznat venni a bonitacids
eljaras soran hasznalt kiillonb6z6 szamitasi algo-
ritmusok automatizmusanak, hiszen a mindenki
szamara hozzaférhet6 internetes feliilleten ke-
resztiil gyorsan elérhetdk a kiillonb6zd nagysagu
¢és helyzetli foldrészletekre (egységnyi teriiletre)
szamolt termékenységi mutatoszamok.

A fejlesztések soran mar ez idaig is torekedtiik a
foldhivatali nyilvantartassal valé harmonizaciora.
Az D-e-Meter informacids rendszerben a parcel-
lak kialakitasa, illetve regisztracidja a kataszteri
térképek foldrészleteit hasznalja fel, mint kiindu-
lasi alapegységet. A kalkulalt foldmindségek és
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foldértékek ingatlan-nyilvantartasban valé meg-
jelenitése a D-e-Meter rendszerben alkalmazott
kataszteri térképek alapjan lehetséges. A gazdal-
kodas alapegységeit jelentd (MePAR) parcellak
regisztracioja ugyanis a foldrészletek Gsszevona-
saval torténik, igy a foldrészletek aktualis fold-
¢értékei a TAKARNET haélozatéhoz csatlakozva
megjelenithetdk, illetve frissithetok. Igy teljestil-
het az a racionalis torekvés, hogy az Gsszetartozo
adatok nyilvantartasa és szolgéltatdsa egy helyen
valosuljon meg egy online elérhetdségii internetes
informacios adatbazisban.

A birtokrendezésben a tagositasi eljarasok so-
ran a foldrészletek mindségbeli dsszehasonlitha-
tosaga alapvetd kovetelmény, hiszen csak kolcso-
nosen elismert értékegyezés esetén bonyolitha-
td az igazsagos tagositas, illetve foldcsere. Az
aranykorona ilyen iranyu alkalmazasa tobb szem-
pontbdl is kifogasolhatd. Az utobbi évtizedben
kifejlesztett D-e-Meter rendszer ugyanakkor a
kornyezet szempontjainak integralasara is lehetd-
séget nyujt. Az eurdpai unids INSPIRE iranyelv
harmonizacids ajanlasait is kovetd rendszer meg-
felelo térinformatikai tdmogatassal rendelkezik
a foldrendezési vizsgalatok elvégzéséhez. A kor-
nyezet szempontjainak érvényesitése az Eurdpai
ténhet, a produktivitas kihasznalasa és a fenntart-
hat6 foldhasznalat kettds elve mentén. Mindezen
meglévo ismeretek integralasahoz azonban sziik-
séges az a novénytermesztési-gazda sagi-logisz-
tikai elemzés, amely a tagositas/birtokrendezés,
majd az {izemszabalyozas modjara és mértékére
is ajanlast adhat.

Foldrendezés (tagositas, birtokrendezés)

Termof6ldjeink nagy része a szocializmus hagya-
tékaként még ma is osztatlan k6zos tulajdonban
van. Ezek rendezése eldbb-utobb be kell, hogy
kovetkezzen. Sajnos az osztatlan k6z6s tulajdont
foldek szétosztasanal alkalmazott rendezési elv €s
gyakorlat nem igazan alkalmas arra, hogy fold-
hasznalatra alkalmas egységes teriiletekre legyen
felparcellazva az osztatlan ko6zos foldtulajdon,
pedig a foldrendezés elsddleges céljanak nem
csupan a tulajdonviszonyok rendezésének kellene
lennie, hanem fontos lenne az is, hogy mezdgaz-
dasagi mivelésre alkalmas ,,egészséges” birtok-
testet tudjunk kialakitani (Démsddi, 2006).

Az osztatlan kozos teriiletek rendezésének
gyakorlati megvalositasa jelenleg gyakran csak
sorsolassal valosithaté meg. Ez esetben a f6ld-

teriiletet a sorrendnek megfelelden teriiletara-
nyosan osztjak fel a tulajdonosok kozott, tehat a
felosztani kivant parcella termékenységi viszo-
nyait, a foldhasznalati alkalmassagot és a fold-
mindséget figyelmen kiviil hagyjak.

A D-e-Meter rendszer — felépitésébol adoddan
— a kornyezeti feltételeket ugy értékeli, hogy a
felhasznalé altal valasztott teriiletre kiszamolja
a foldmindségi értékszamot egy online feliile-
ten keresztiil (Speiser és mtsai, 2007.), ezért ez a
rendszer alkalmas Iehet féldhasznalati szempont-
bol ,egészséges” alternativak kialakitasara, az
esetleg vitas kérdések eldontésére, a valds idejli
szamszer értékelés segitségével.

A D-e-Meter rendszer orszagos
alkalmazasanak feltételei

A D-e-Meter foldmindsités és a hozza kapcso-
16d6 (meglévd) foldértékelési rendszer orszagos
bevezetésének targyi és jogszabalyi feltételeit is
meg kellene teremteni (Domsddi, 2007). A ma-
gangazdasag — banki, biztositasi tigyletekben
— ugyan jogszabalyi feltételek hijan is alkalmaz-
hatja a rendszert, teljes lehetdségeit ugyanakkor
csak ugy lehet kihasznalni, ha az a hivatalos
allami eljarasokban is felvaltja az aranykoronds
foldmindsitést. A targyi feltételek legfontosabbik
része a részletes talajtérkép. Ennek a kritérium-
nak megfelelé (7Toth és Maté, 2006), legalabb
1:10 000 méretaranyu térképek az orszag teri-
letének mintegy 2/3 részére allnak (kiilonbozo
helyeken, rendszerben) rendelkezésre. A meglévd
térképek digitalis rogzitése ¢s esetleges reambu-
lanciaja, valamint a hianyzo teriiletek talajinfor-
macids lefedettségének biztositasa a legfontosabb
elvégzendd feladat, amely az érintett szakmai
szervezetek nagy Osszefogasat igényli. Feltétleniil
sziikséges kiemelni, hogy a rendszer hasznala-
tahoz sziikséges infrastruktura (talajtérképek a
még nem térképezett teriiletekre, szamitogépek
¢és Internet csatlakozas) megteremtése a legma-
gasabb aranyu EU tamogatas mellett valdsithato
meg, egyben tovabbi EU-s forrasok magyarorsza-
gi felhasznalasi lehetdségeit generalva.

Osszefoglalas

Megallapithato, hogy a szanto, gyep és erdé mii-
velési agakra kidolgozott D-e-Meter értékszamok
és az Informacids Rendszer gyakorlati haszna
talmutat egy modern mezdgazdasdgi nyilvan-
tartd rendszer funkcidin. Hasznalataval mind a
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kornyezeti allapotfelmérés, mind a mindsités,
értékmegallapitas olyan objektiv és egzakt ala-
pokra helyezddik, amely teljes mértékben harmo-
nizal a jelen kor legnagyobb térekvésével, a fenn-
tarthatd, okotudatos gazdalkodas folytatasaval, a
foldiigyi tranzakciok korrekt kivitelezésével és az
informaciotechnologia rendszerkdzpontu szemlé-
letével. Ezen tulajdonsagokat figyelembe véve ki-
jelenthetd, hogy a D-e-Meter rendszer mar képes
lehet arra is, hogy az ingatlan-nyilvantartasba be-
épiilve az elavult aranykorona helyére léphessen,
jo alapot adva ezzel tovabbi szakagazati birtok-
politikai fejlesztéseknek.

A XXI. szdzad kornyezeti, gazdasagi ¢s tar-
sadalmi kihivasai a foldiigyek tertiletén is egyre
siirgetdbbé teszik az olyan integralt eszkozok
alkalmazasat, mint a D-e-Meter Rendszer, mert
igy konnyen hozzaférheto és atlathato modon to-
vabbithato az informacio az érdekelteknek.

Functions and applicability
of the D-e-Meter system
for forming an optimal property structure
Herman, T. — Domsodi, J.

Summary

The practical benefits of an objective land evalua-
tion system are much more than those of a simple
plot registry system. By its use, surveys of envi-
ronmental conditions and economic evaluation
can provide a good basis for real estate transac-
tions and land policy. Thus, it may be said that
the D-e-Meter system — incorporated into the
real estate registry system — may be suitable to
replace the old ,Gold Crown’ system and so it
may be the basis of further developments of the
land registry sector.
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