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Uj foldmindsitd rendszer
bevezetésének sziikségessége,
a foldértékeléssel sszefiiggd
| foldiigyi feladatok elosegitése
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Bevezetés

Ma Magyarorszagon a foldmindsitéssel, foldérté-
keléssel 6sszefiiggd foldiigyi feladatok teriiletén
szamos probléma var megoldasra, amelyek egyre
stirgetdbben jelentkeznek. Egyik ilyen talan leg-
nagyobb kihivas (ami a legtobb birtokpolitikai
gondot okozza manapsag Magyarorszagon) az
osztatlan k6zos tulajdonok problémakore, vagy a
hosszabb tavon mindenképpen megoldasra vard,
a magyarorszagi elaprézodott birtokstruktira
rendezése is (a polgari tagositds reneszansza),
amely az orszag gazdasagi potencialjat is maga-
sabb szintre emelhetné.

Az emlitett feladatok nagyon komoly pénz-
ligyi hatteret kivannak, azonban a hosszu tavu
gazdasagi hatasuk elérése is elengedhetetlen,
ezért kell6 alapossaggal és gondossaggal kellene
elokésziteni a birtokstruktura ilyen mérvi reha-
bilitaciojat. Teleki Pal szavaival élve: ,,...a ma-
gyar f6ldrdl valoé intézkedéseinkhez éppen olyan
kotelességérzettel és ahitattal kell hozzanyulni,
mint a magyar f6ld megmunkalasahoz”.

A sziikséges foldiigyi atalakitasok és bar-
miféle foldiigyi tranzakciok (adas-vétel, bérlet,
kisajatitas, foldcsere stb.) alapvetd kivanalma,
hogy egy olyan mércével torténjen a fold mindsé-
gének és értékének megallapitasa, ami mindenki
szamara elfogadhatd, igazsagos kiindulast jelent
a mindennapi gyakorlatban. Ez csakis egy olyan
foldmindsités, foldérték hasznalataval lehetsé-
ges, mely egzakt mddon, objektiven értékeli a
foldek produkcios képességét, illetve gazdasagi
hasznat.

Birtokpolitikai, kornyezetpolitikai hattér
A XX. szazad végére vilagossa valt, hogy a fold-

ugyeket kizardlag a tarsadalmi igazsagossag és a
természeti eréforrasok megdvasanak kettos krité-

riuma mentén szabad kezelni. A modern eurdpai
tarsadalmak hatarozott 1épéseket is tettek ennek a
felismerésnek a gyakorlati megvaldsitasara.

A birtokpolitika és a birtokrendezés terén la-
tunk olyan példakat, amelyek a vidéki — gazdal-
kodo — tarsadalom érdekeinek érvényesitését az
Ossztarsadalmi érdekek szinergiajaval valositjak
meg. J6 példa erre a francia birtokpolitika, benne
a SAFER szovetséggel, vagy a dan mezdgazda-
sagi-foldiigyi szabalyozas (Rivera, 1999, Wulff,
1992).

A talajeréforras megdvasa érdekében Euro-
pa-szerte szintén indultak tudomanyos alapokon
felépitett programok. Ezeket a programokat (pl.
a jo mezbgazdasagi gyakorlat vagy kolcsonds
megfeleltetés programjat) az Eurdpai Unid is
hivatalos vidékpolitikajanak fokuszaba emelte.
fgy valik a kornyezetvédelem a mezbgazdasagi
politika és vidékfejlesztés részévé. Ez a folyamat
ugyanakkor még épp, hogy elkezdddott, kornye-
zeti hatdsairol nincsenek részletes ismereteink.
Az EU vidék- és agrarpolitikajanak (tamogatas-
politikajanak) valtozasai jol kovethetd tarsadalmi
valtozasokat indukaltak, indukalnak, mikdzben a
természeti tényezok (pl. talaj, 1égkor, biodiverzi-
tas) allapotara gyakorolt hatdsa, annak kozvetett-
sége ¢és a mérési mechanizmusok hidnyossagai
is nagyrészt ismeretlen. Ezt igazolja a birtok-
politika €s foldkérdés cimii orszagos konferencia
(NYME GEO, Székesfehérvar, 2008. VI. 26-27.)
eléadasainak Osszefoglald kiadvanya is (szerk.:
Ddomsadi, 2008).

A mez6gazdasagi, foldiigyi politika hazai gya-
korlata jorészt koveti az eurdpai trendeket, hiszen
megvaldsitasanak pénziigyi eszkozeit is nagy-
részt az EU altal kinalt lehetdségeken bell al-
kalmazhatja. A kiilonbségek strukturalis okokkal
magyarazhatdk, amennyiben a birtokszerkezet,
a mezogazdasagi foglalkoztatottsag szerkezete,
a rendelkezésre allo technologia és pénziigyi
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adottsagok (egymassal szoros Osszefliggésben)
eltérnek az EU mas tagorszagainak struktarait
jellemzoktol (Dorgai, 2004).

A versenyképesség noveléséhez elengedhetet-
len kovetelmény az egészséges birtokszerkezet
kialakitasa és a kornyezetvédelem szempont-
jainak érvényesitése (egymassal szintén nagyon
szoros Osszefiiggésben). Ez oly modon valdsit-
haté meg, ha a lehet6ségek (potencialok) és ezek
kiakndzésa kovetkeztében jelentkezd hatdsok
(kornyezeti €s tarsadalmi hatdsok) ismertek, €s a
koztiik 1évo harmonia is megteremthetd (Angydn,
2003; Toth, 2003).

A mezdgazdasagi termelés eredményessége
az lzemszabalyozason alapulé foldhasznalati
optimalizaldssal jelentdésen novelhetd (Alvincz,
Amador és Schmidt, 2008). A nyugat-eurdpai
tapasztalatok azt mutatjak, hogy a termelési
koltségeket a foldek tagositasa, birtokrendezése
eredményeként mintegy felére lehet csokkente-
ni (Komlossy, 2008). Ennek a felismerésnek a
gyakorlati megvalositdsdhoz bizonyos miiszaki,
gazdasagi €s jogi feltételek biztositasa sziikséges
(Dorgai, 2004).

A birtokpolitikai beavatkozasok soran a fold-
részletek mindségbeli 6sszehasonlithatdésaga
alapvetd kovetelmény, hiszen csak kolcsondsen
elismert értékegyezés esetén bonyolithaté az
igazsagos tagositas, illetve féldcsere. Tehat egy
objektiv alapokon nyugvo, kornyezeti szempon-
tokat is érvényesitd foldmindsitd rendszer olyan
eszkoz lehet, aminek segitségével jo birtokpoliti-
kai hatterti mezdgazdasagi termelés-fejlesztés és
a kornyezet érdekei konnyebben harmonizalha-
tok, egyszerlibben attekinthetdk (Gadl és mtsai.,
2003).

Az aranykoronas foldértékelés
levaltasanak igénye

A ma hasznalatos értékmérd, az ,,Aranykorona”
tobbszorosen elavult, évszazados foldértékelési
(ma inkabb foldmindsitési) rendszer, melynek le-
valtasara mar régdta megfogalmazodott az igény,
sOt erre vonatkozdan tobb probalkozas is sziile-
tett. Sajnos mindmadig azonban nem sikeriilt egy
olyan értékmérd rendszer bevezetése, ami a mo-
dern kor kihivasainak is megfelel.

A f6ldek mindmaig érvényben 1évo legel-
terjedtebb, hivatalos mindségi mutatoja tehat az
aranykorona. Az aranykorona megallapitasa ugy
tortént, hogy a fold tiszta jovedelmének vették a
kozonséges gazdalkodas mellett tartosan nyerhe-

to kozéptermés értékét, levonva beldle a gazdal-
kodas rendes koltségeit. Ebbol a definiciobdl is
lathatd, hogy az aranykorona rendszer eredetileg
kozgazdasagi értékmérd (bevezetése is elsdsor-
ban adozasi céllal tortént), igy nem fejezi ki a
talajok természettudomanyos értelemben vett mi-
nbségét, a talajok novényspecifikus termékeny-
ségét, illetve a foldek produkcids potencialjat is
csak pontatlanul jelzi.

Az aranykorona mutato6i az évhatasok kocka-
zati tényez6irél semmiféle informaciét nem tar-
talmaznak, holott a kiilonb6z6 évjaratok hozam-
ingadozasai nagyban meghatarozzak egy teriilet
mivelési igényét és annak gazdasagossagat. Az
aranykorona rendszer tovabbi hibéja is emlitést
érdemel, mert az elavult kozgazdasagi értékmérod
mivolta miatt gatolja a foldhasznalat racionalis
tervezeési feladatait, ezaltal hatraltatja mezdgaz-
dasagunk fejlodését és a fenntarthatoé koérnyezet-
gazdalkodas folyamatat.

Az aranykorona hasznalata tehat szamos ér-
telemben megkérddjelezhetd. Egyrészt a rend-
szer bevezetése oOta sok valtozas tortént a fold
mindségében, de ennél sokkal nagyobb mértékii
valtozasok mentek végbe a fold értékelését befo-
lyasolo egyéb, jovedelmezodségi, kozgazdasagi,
infrastrukturalis, piaci stb. tényezokben (Dom-
sodi, 1993).

A termdfoldek aranykorona értékei amellett,
hogy orszagos viszonylatban — eredetiikb6l ado-
ddan — nem Gsszehasonlithatok, gyakran sziikebb
régiokon, akar a becsléjarasokon beliili tablak
termelési feltételeirdl is torz képet adnak.

Kiraly (1993) részletes attekintést ad az arany-
koronas f6ldmindsités fogyatékossagaival kap-
csolatban. Az alabbiakban roviden osszefoglaljuk
azokat a fobb tényezoket, melyek ravilagitanak a
ma hasznalatos aranykorona rendszer foldming-
sitéssel 0sszefiiggd hianyossagaira:

* nem konkrét talajtani alapokon nyugszik,
nincs természettudomanyos megalapozott-
saga;

» orszagosan nem Osszehasonlithatd, az 6sz-
szehasonlitas csak egy becslojarason beliil
érvényes, illetve az egy kozséghez tartozo
teriiletek esetében, a kozségen beliili 6ssze-
hasonlitast teszi lehet6vé;

+ viszonylagos, mert eléfordulhat, hogy egy
gyenge termékenységii talaj lett elsé mind-
ségi osztalyu, mert a becsldjarasban ennél
csak még gyengébb termoteriiletek vannak;

* a becslojarasok hatarvonala sokszor nem
esik egybe a tudomanyos alapokon allo
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talajfoldrajzi, talajtani nagy- és kistajak te-
riiletével. Egy-egy homogén talajtani adott-
sagu teriilet mas-mas becsldjarashoz tartoz-
hat, ezért mas az aranykorona értékiik;

+ clofordultak (torz) felértékelések: a nagy-
varosok kornyékén pl. a rét mivelési agba
tartozo teriiletek a frekventaltsaguk miatt
felértékelddtek;

* alul- és tulértékelések: egy teriileten pl. a
sz016 miivelési 4g aranykorona értékét a
szantohoz, illetve a legeldhoz képest igen
magasan allapitottak meg;

* szubjektiv mindségi besorolas: ugyanazt a
helyet a mindsitok kiilonbozoképpen értékel-
hetik, kiilonbozo osztalyokba sorolhatjak;

* nem méri a termékenységet, arra csak koz-
vetett modon és pontatlanul utal;

* az évszazados értékmérd okologiai és dko-
némiai részét (6sszetevoit) nem lehet szét-
valasztani, illetve kiilon kezelni.

Mindezek a tényezok megnehezitik azt, hogy

a gazdalkoddk (és mas érdekeltek) redlis képet
kapjanak a teriiletek termékenységi viszonyirdl.
A foldek valddi értékének torz megallapitasaval
tulajdonképpen nem is kivitelezhetd igazsagosan
egy foldcsere, vagy akar az aranykoronara alapo-
zott foldvasarlas és a foldbérlet.

rrrrrr

téradatinfrastruktura kiépitése

Hazankban és nemzetkozi szinten is végeztek mar
kutatasokat, és késziiltek felmérések, kiilonb6z6
informatikai elemzések, amelyek a termdképesség
vizsgalatara, illetve a foldteriiletek ndvényter-
mesztésre valo okologiai alkalmassaganak oszta-
lyozasara iranyultak, egyfajta termohelyi mindsi-
tésre, talajmindsitésre vonatkoztak (Angydn, 2003;
Lang és mtsai., 1983; Fisher et al. 1994). Ugyan-
akkor kevesen emlitik meg azt, hogy valés fold-
hasznalati dontések meghozatalahoz tablaszintii
agrar-alkalmassagi kategoriak felallitdsara van
sziikség, hiszen az agraralkalmassag legtobbszor
igenis tablaszinti jellemzd. (Gondoljunk példaul
a vizallasos, belvizveszélyes, szikes teriiletek le-
hatéroldséara.) Térségi szintii kovetkeztetések le-
vonasara (féldhasznalati tervezésekhez) leginkabb
az javasolhatd, hogy a részletes alapadatbazisbol
kiindulva, a térképészetbdl ismert generalizalas
torvényszeriliségeit felhasznalva haladunk a kisebb
(térbeli és esetleg tematikus) részletesség felé.
Hazankban az atlagos birtokméret 7,5 ha
(Nagy, 2007), de fontos megjegyezni azt is, hogy

a birtokméretek kb. 90%-a 10 ha alatti kategori-
aba esik. E tabla méretekre vonatkoz6 adatokbol
is kovetkezik, hogy ma, egy 0j f6lmindsito eljaras
csakis olyan talajinformdcio-bazison alapulhat,
ami erre a méretarany tartomanyra vonatkoz-
tathatd. A masik, talan még fontosabb indok a
nagyméretaranyu (nagy részletességil) talajtér-
képek mellett, hogy a talajok térbeni heteroge-
nitdsat megfeleld részletességgel csak ezekkel
jelenithetjiik meg, csak ezek révén elemezhetjiik
a heterogenitas tablaszintli kvetkezményeit, pél-
daul az eltéré termoképességet (Toth és Maté,
20006), vagy a teleptilésrendezés, birtokrendezés
term6folddel osszefiiggd kovetelményeit (Dom-
sadi, 2006).

A 80-as évekre kidolgozott 100 pontos foldmi-
noésité rendszer (Forizsné és mtsai, 1972, MEM,
1982) végrehajtdsa is nagyméretaranyt talaj-
térképre alapozott. A mult szazad masodik fe-
lének talajtérképezéséhez is ezt a méretaranyt
valasztottak, hiszen tablaszinti elemzéseket (pl.
a foldek mindsitéséhez vagy meliordcidjahoz) is
minimum ilyen részletességgel kell elvégezni.

Baranyai és mtsai. (1989) a nagyméretaranyu
orszagos talajtérképezés végrehajtasahoz készi-
tett utmutatoja alapjan az 1:10 000 méretaranyu
talajtérképek készitésénél az egy talajszelvénnyel
jellemezhet6 tertilet atlagos nagysaga 10—12 ha.
Ezzel a feltarasi (térképezési) siiriiséggel nem-
csak természettudomanyos mddon érvelhetiink,
hanem a mar emlitett magyarorszagi atlagos
birtokméret (<10 ha) is ezt alapozza meg, hiszen
az 1:10 000 méretaranyu talajtérképek informa-
cioi alapjan végezheto el hazai viszonyok kozott
egzakt mddon a tablaszintlii termékenység mi-
nositése. Természetesen a tablahatarok és talaj-
folthatarok csak ritkan esnek egybe, ugyanakkor
konnyen belathatd, hogy a tablak mindségbeli
kiilonbségeit kifejezni csak olyan informacidk
alapjan lehet, amelyek térbeli részletessége a
szomszédos tablak (mindségi) megkiilonbozte-
tését lehetové teszi. Az 1:10 000 méretaranyu
talajtérképek felhasznalasi lehetdségeivel koze-
lebb keriilhetiink az objektiv alapokon nyugvo
komplex foldmindsités megalapozasahoz (f6ld-

A talajtani tudomany és a gyakorld szakem-
berek részérdl iddszerl €s hasznos lenne tehat
kiépiteni Magyarorszag egész teriiletére a nagy-
méretaranyu talajtérképi informacids adatbazist,
hiszen gyakorlati haszna és alkalmazasa vitat-
hatatlan, leginkabb kiemelve elkészitésének 1ét-

rrrrrr

GEODEZIA ES KARTOGRAFIA

2008/11 (60)

2008.11.24.

8:44:52



HERMANN — Domsopr: Uj foldminésité rendszer bevezetésének sziikségessége. ..

kovetelménye rendszerében (Domsodi, 2002).
Eurdpa tobb orszagaban is talalhatunk jo példa-
kat a nagyméretaranyu talajtérképek készitésére,
hiszen Csehorszagban, Szlovékiaban, Belgium-
ban, illetve Esztorszagban is rendelkezésre allnak
mar ezek a talajtérkép adatok, el6segitve ezaltal a
pontosabb foldértékelés lehetdségét is.

Az 1j foldminésitési rendszer sziikségessége

A vazolt Osszefiiggések felismerése, valamint a
90-es években a keszthelyi Georgikonon ujra-
kezdett magyarorszagi talajbonitacios kutatasok
(Maté és Toth, 1996; Toth és Maté, 1999; Toth,
2000) eredményeinek hatasara széleskorli egyiitt-
mukodés formalodott, amelyben az orszag vezetd
kutatohelyei és innovativ vallalatai egy modern
foldmindsit6 rendszer kidolgozasat tiizték ki cé-
lul. A Nemzeti Kutatasi és Fejlesztési Programok
(NKFP 2001-2004) allami tamogatasaval ki-
dolgozott, az in. D-e-Meter rendszer a foldmi-
nodsités kornyezeti szempontokat is érvényesitd
modern rendszer, amellyel lehetdség nyilott a
Nemzeti Fejlesztési Terv Gazdasagi Versenyké-
pesség Operativ Programja Alkalmazott Kutatas-
fejlesztési Programjanak tamogatasaval (GVOP
2005-2008) a rendszer mintateriileti alkalma-
zésara. A kifejlesztett rendszer alapot adott az
egyes mivelési agak szerinti foldminésités és a
kozgazdasagi elemeket is kifejezd foldértékelési
rendszerek integralt megvalositasahoz (4F NKFP
projekt 2005-2007).

A D-e-Meter foldmindsités kidolgozasa nem
csupan azt a célt szolgalta, hogy az aranykorona
helyett egy alternativ moédszert fejlessziink a
foldek mindségének szamszerlisitésére, hiszen a
D-e-Meter foldmindsitési rendszer mas, a fold-
hasznalattal osszefiiggé feladat elvégzését is se-
githeti, kapcsolodva a kiillonb6z6 mezdgazdasagi,
talajvédelmi munkakhoz, illetve segitséget nyu;t-
hat olyan szakagazati feladatok megoldasaban is,
mint példaul a birtokrendezés.

Fontos kihangsulyozni azt is, hogy a tervezett
és elvégzett munka eredményeként kialakitott D-
e-Meter foldmindsitési rendszer egyediilalldo mo-
don, egy egységes rendszerben jellemzi a foldek
természettudomanyos potencialbdl eredeztethetd
mindségét, illetve a foldek elhelyezkedésébdl,
és a piaci viszonyokbol adoddé kozgazdasagi
értékét. Ily moédon nemcsak fo6ldmindsitd, ha-
nem foldértékeld rendszer is, mert koveti a piaci
valtozasokat, és mar nem hordozza magéval az
aranykorona rendszerre jellemzd, az aktualis

gazdasagi kornyezettdl fiiggetlen, merev, pontat-
lan mindségi besorolasokat.

Osszefoglalas

A hazai, Gjraindult foldmindsitéssel kapcsolatos
kutatasok sikerei nagy reménnyel kecsegtetnek,
amely htuzderdként szolgalhat a nagyméretara-
nyu, varva vart talajtérképezés folytatasahoz,
illetve befejezéséhez is. Alapvetd cél az is, hogy
az allami pénzekbdl eddig elkésziilt tobb millid
hektar talajtérkép ne vesszen karba, illetve funk-
ciojuknak megfeleléen szolgalhassak a foéldmi-
nositési, talajvédelmi, foldhasznalat-tervezési és
birtokpolitikai feladatokat.

A nagyméretaranyu talajtérképezés tjraindi-
tasa a kiilteriileti ingatlan-nyilvantartas adatba-
zisanak korszerisitésében is szerepet jatszhat, és
igy az agrariumra, az egész nemzetgazdasagra,
a mezbgazdasagi és nem mezdgazdasagi célu
teriiletfejlesztésre is hatdssal lenne. Ezért egyre
gyakrabban meriil fel a kérdés, hogyan tudjuk a
kormanyzatot rabirni arra, hogy megértsék ¢és ta-
mogatasukkal befejezhetd legyen a foldmindsités
alapjaul szolgalo talajtérképezes, illetve Magyar-
orszagon egy Uj féldmindsitési rendszer beveze-
tése is megtorténjen.

Necessary introduction of a new land
classification system to support land valuation
Hermann, T. -Domsddi, J.

Summary

The new and very promising developments in
land evaluation research may greatly facilitate
large scale soil mapping in Hungary. Consequent-
ly, resuming large scale soil mapping may play a
remarkable role in the modernisation of the real
estate registry system and also have a great effect
on the whole economy, the agricultural sector as
well as rural development. Thus, the question
naturally arises how the government can be per-
suaded to carry out the complete soil mapping of
the whole country, so that a new land evaluation
system can be introduced in Hungary to assist
developments in real policy.
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