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2 Nyugat-magyarorszagi Egyetem,
Mezbgazdasag- és Elelmiszertudomanyi Kar

El6zmények

A kozép-eurdpai orszagokban a rendszervaltas
utan az egykori tulajdonosok, vagy azok 6rokosei
a ’90-es években karpotlas révén mezdgazdasagi
tertiletekhez, szantéfoldekhez, erdokhoz jutottak.
Ezekben az orszagokban részben a domborzati vi-
szonyok, részben a karpotlasi folyamatok sajatossa-
gai miatt altalaban rendkiviil elaprozott birtokszer-
kezet alakult ki. Ez az elaprozott birtokszerkezet
nagymértékben akadalyozza a teriiletek gazdasa-
gos hasznositasat és csokkenti forgalmi értékiiket.
A mezdgazdasagi teriiletekre jellemzd helyzet sa-
jatossagai az alabbiakban foglalhatok 6ssze:

* jellemz6 a kis teriiletek, az tgynevezett
nadragszij parcellak nagy aranya,

+ gyakran nem lelhetd fel az egyes teriiletek
gazdaja, ¢s sok kozos- illetve résztulajdon
is eldéfordul, ami nagyon megneheziti a
teriilethasznalattal kapcsolatos problémak
sikeres kezelését,

+ a foéfoglalkozasu, mezdgazdasagban tevé-
kenykeddk atlagéletkora magas, 60 év, vagy
a feletti,

+ aképzett fiatal gazdak szdma kevés,

+ a telepiilések lélekszama fokozatosan zsu-
gorodik. A fiatalok nem talalnak megfeleld
elfoglaltsagot, munkalehetdséget és kielégi-
td életkorilményeket, ezért inkabb elvando-
rolnak,

* a mezbgazdasagi létesitmények &s gépek
— amennyiben vannak — tobbnyire elavul-
tak, rossz miiszaki allapotuak,

+ a mezbgazdasagi utak, szinte minden eset-
ben rossz allapotuak, esds idoben csak ne-
hezen jarhato foldutak,

* ajelenlegi gazdalkodok egy részénél hiany-
zik a kor kovetelményeit kielégité elméleti
és gyakorlati szaktudas,

* a privatizalt erddteriileteken az tizemtervek-
re épitett erdégazdalkodas hasonléan a ma-
gyarorszagi helyzethez, nagyobbrészt hiany-
zik, helyette rablogazdalkodast folytatnak,

* a kozségek fejlettségi foka Romaniaban
mintegy 50 esztendével van elmaradva, a
hasonlo adottsagu nyugati falvakhoz ké-
pest.

A fenti jellemz6k nem egyforma mértékben,
de valamennyi kelet-kozép-europai orszagra ér-
vényesek. A felsorolt tényekbdl egyenesen kovet-
kezik, hogy Romania, illetve Erdély kisgazdasa-
gaiban a foldek megmiivelésébol szarmazo ha-
szon gyakorlatilag alig fedez tobbet, mint a sajat
sziikségletek kielégitését, illetve némi kiegészitd
jovedelmet biztosit. Ezek az onellatast szolgald
kisparcellas gazdasagok korszerii mezdgazdasagi
tevékenységet nem tesznek lehet6vé.

Ez a helyzet mindenképpen indokolja egy ész-
szerli birtokrendezési folyamat megvaldsitasat.
Az erre vonatkozé tapasztalatok a kézép-eurdpai
orszagokban jelenleg hidnyoznak, ezért célszeri
igénybe venni az EU tobb tagorszagaban, illetve
mas allamokban rendelkezésre allo, ilyen iranyu
ismereteket. Példaul Svajcot tekintve, tobb mint
100 év ota végeznek eredményesen, kiillonbozd
okokbol, az adott kor kdvetelményeinek megfele-
l6en tagositasi, birtokrendezési munkakat. Igy
ma e tapasztalatok Osszessége, szinte onmagat
kinalja, és olyan knowhow-t jelent, amely az uj
EU tagorszadgokban mindenkor testreszabott for-
méban alkalmazhato.

A terv kidolgozasanak hattértorténete

Tekintettel arra, hogy Romanidban a lakossag
tobb mint 40%-a a mezdgazdasagban dolgozik
— ez az EU-n belil messze a legmagasabb az
aranyszam —, kézenfekvo volt, hogy az elsé Ko-
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zép-Eurdpai Tagositasi €s Infrastruktura-fejlesz-
tési Projektet Romaniaban kell megvaldsitani.
Tobb optimalis helyi feltétel egytittes jelenléte
miatt esett a valasztas az erdélyi Gyergyoremete
(Remetea) kozségre. (1. dbra)

A projekt elokészitésére €és megvaldsitasara
svajci mérnokok, mezdgazdasagi szakemberek
¢és politikusok részvételével megalakult a ro-
maniai program eldkészitésében kozremiik6dd
RALF-CH (Regrouping of Agricultural Land and
Forest — Svajc) munkacsoport. Ezzel egyidejiileg
Romaniaban is megalakult a kiilonb6z6 szakem-
berekbdl és politikusokbdl all6 munkacsoport, a
RALF-RO.

Az itt bemutatott a tanulmanynak az a célja,
hogy megadja mindazokat az iranyelveket, ame-
lyeknek alapjan az Eurdpai Unid Gj tagorszaga-
ban, Romanidban egy birtokrendezés tervezésé-
nek ¢és kivitelezésének a munkamenetét le lehet
bonyolitani. Természetszerlien a vidékfejlesztési
pilot projekt tervezetben lefektetett iranyelvek a
tobbi hasonlo adottsagli mas kozép-eurdpai uni-
0s tagorszag teriiletén szintén alkalmazhatok.
Ugyanakkor figyelembe kell venni, hogy ezt a
birtokrendezési-tervet a Hargita megyében fekvo
Gyergyoremete (Remetea) kozség adottsagaira
dolgoztuk ki.

o i3 a ot g+ ¥ e
1. dbra A birtokviszonyok elaprozottsdaga.
Légifoté Gyergydremete térségeérdl

2. dbra Nadrdgszijparcellik Gyergydremete
hataraban

A birtokrendezéssel €s az azt kiegészité6 mun-
kakkal a kovetkezd célokat kivantuk megvalosi-
tani:

* A jelenlegi, kozel 25 000 birtoktest szamat
a tort részére kell csokkenteni, €s olyan for-
majuva kell alakitani, ami a teriiletek gépi
megmiivelését a lehetd leggazdasagosabban
biztositja. (2. dabra)

* A jelenlegi, mintegy 3000 tulajdon-, azaz
gazdasagi egység szamat olyan modon kell
csokkenteni, hogy a kialakitott tertiletek a
mivelési agaktol fiiggetleniil — mint csaladi
gazdasagok — biztositani tudjak a mai kor
kovetelményeinek megfeleld megélhetési
lehetdségeket.

* Olyan uthaldzatot kell kiépiteni, ami nem
csupan az ujonnan kialakitott tablakat teszi
minden id6jarasi koriilménytdl fiiggetleniil
gyorsan és gazdasagosan megkozelithetové,
hanem a tagositas keretében épiild tanyakat
is biztonsagosan koti 6ssze a kozségekkel.
Az thaldzat kiépitésének egyidejli velejaro-
ja azok vizelvezetésének gondos megoldasa,
a kiilénb6z6 mutargyak megépitése, tovabba
a folydk és patakok szabalyozasa tigy, hogy
az minden esetben biztositsa az arvizvédel-
met is. (3. dbra)

* Mezdgazdasagi egységeknek, gazdasagok-
nak, tanyaknak az épitése.

* A gépparkot iizemeltetd szovetkezetek meg-
alakitasa és lizemeltetése.

* A termeldk regionalis értékesitési szovetke-
zetének megalakitasa.

* A fiatal gazdakat a mezdgazdasag kiilon-
bozo tertileteit és vallalkozasi ismereteket
magaban foglalé hatékony képzésben kell
részesiteni.
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3. dbra A térségre jellemzé utviszonyok

+ Ki kell jelolni a kornyezet, a taj- és miiem-
Iékvédelem szempontjabol értékes teriilete-
ket, épitményeket, és ezeket koztulajdonba
kell venni. (4. dbra) Fenn kell tartani a tajra
jellemzd biologiai sokszintséget. A folyok,
patakok, vizfolyasok partjait egy-egy meg-
hatarozott, de valtozo szélességben, mint
tajvédelmi, természetvédelmi, illetve mint
kulturalis 6rokséget kell meghatarozni. To-
vabbi kozcélokra tartalék teriileteket kell
elkiiloniteni.

Abbol kell kiindulni, hogy a birtokrendezési
munkak kivitelezése soran és azt koveten a 1ét-
rejovo eredmények nem csupan Gyergyoremete,
de az egész régid gazdasagi fejlodésére jelentds
hatéassal lesznek. A melléklizemagak pedig mun-
kahelyek megteremtésével jarulnak hozza az élet-
szinvonal emeléséhez. Mindez sziikségszeriien
magaval hozza mind Gyergyoremete, mind pedig
az egész gyergyodi régio rohamos gazdasagi fejlo-
dését, ezzel is csokkentvén az életszinvonalbeli
kilonbséget a gyergyodi és mas, hasonld adottsa-
gu, ,,régi EU tagorszagok™ régioi kozott.

A vallalkozds becsiilt koltsége mintegy
40 000 000 euroéra tehetd. EzErt mindent meg kell
tenni annak érdekében, hogy a RALF-RO-t az
EU mintaprojektként elfogadja, és megvaldsitasat
ennek értelmében anyagilag tdmogassa. A tanyak
1étesitésével jard koltségek, ugymint: foldvasar-
las, gazdasagi és lakoépliletek épitése, géppark
létrehozasanak a koltségei tovabbi 26 000 000
eurdra tehetdk. Célszerii lenne az utdbbi koltsé-
geket hosszu lejaratu pl. 30 éves kolesonok felvé-
telével fedezni.

Ahhoz, hogy ez a birtokrendezési eldzetes terv
az Eurdpai Unio arra illetékes Mez6gazdasagi
és Vidékfejlesztési Bizottsagatdl a megvaldsita-
sahoz elnyerje a sziikséges erkolcesi, politikai és

4. abra Eroziot eldsegito, szakszeriitlen erddirtds

anyagi tamogatast, elengedhetetlentiil sziikséges a
kovetkezd utat végigjarni.

A kozség illetékes vezetdinek egyet kell érteni
a projekt célkitlizésével és kivitelezésének modja-
val. A roman hatésdgoknak biztositani kell azt a
jogi hatteret, amelynek alapjan a birtokrendezési
bizottsag megalakulhat és a terv kivitelezhet6vé
valik. A kivitelezéshez sziikséges pénzt az Eurd-
pai Unié mezdgazdasagi alapjabdl kell fedezni,
ezért a tervvel az Eurdpai Unié Mezdgazdasagi
Bizottsagahoz kell palyazatot benyujtani.

A terv mellékletként ugyancsak csatolt ter-
vezési €s megvaldsitasi litemterv realitdsa két
dologtdl fligg: egyrészt a vallalkozas lebonyoli-
tasahoz elengedhetetleniil sziikséges egyértelmii
jogi hattér megteremtésétdl, masrészt az anyagi
er6forrasoknak a sziikségszerinti zavartalan fo-
lyositasatol.

Tovabbi hasonld projekteknek inditasaval nem
sziikséges megvarni azt, amig ez a projekt befe-
jez6dik. Az egész lebonyolitasnak, rugalmasnak
és dinamikusnak kell lenni, felhasznalva a meg-
valdsitas soran keletkezd tapasztalatokat, figye-
lembe véve a bevalt alapigazsagot: ,,Learning by
doing”.

A birtokrendezés végrehajtasa

Nézziik ezek utan, hogy milyen Iépéseken ke-
resztiil valosul meg a birtokrendezés a svajci ta-
pasztalatok alapjan.

Mindenekel6tt el kell mondani, hogy Gyer-
gyoremetén nemcsak egy egyszerl birtokren-
dezésrdl, hanem egy egyidejiileg megvaldsuld
vidék- és infrastruktarafejlesztési programrol
van sz9, amelynek f6 célja a vidéki lakossag
életkorilményeinek javitdsa és annak tartdsan
fenntarthatova tétele. Ezért a szoros értelemben
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vett birtokrendezési munkaval egyiitt megkez-
dédnek azok a kiegészitd tevékenységek (mezo-
gazdasagi-, értékesitési- és géppark-szovetkeze-
tek megalakitdsa, a gazdak képzése, turisztikai
projektek kialakitasa, természetvédelmi teriiletek
elkiilonitése stb.), amelyek arra iranyulnak, hogy
a birtokrendezés soran kialakitott racionalis mé-
retli és szerkezetli gazdasagokat a tulajdonosaik
mitkodtetni tudjak.

Birtokrendezési terv, jogi kovetelmények

Mindenekeldtt a birtokrendezésbe vont teriile-
teket el kell hatarolni, illetve ezen a teriileten
tisztazni kell a tulajdonviszonyokat és az egyes
foldrészletek tertiletét. Meg kell teremteni a
jogi kereteket, és a tulajdonosok szandékat ille-
tden feltétleniil egyezségre kell jutni, hiszen akar
egyetlen tulajdonosnak is médja van arra, hogy
egész birtokrendezés végrehajtasait megakada-
lyozza. A svéjci gyakorlat alapjan jellemzd, hogy
a birtokrendezés csak akkor valdsithaté meg, ha a
foldtulajdonosok szambeli tobbsége a birtokren-
dezés mellett dont, illetve ha a teriilet tobbségét
birtokld tulajdonosok tamogatjak a megvaldsitas
meginditasat. Rendkiviil fontos, hogy a tulajdo-
nosok meg legyenek gy6zddve a birtokrendezés
valamennyi 1épésének jogszeriiségérdl, amelynek
részét képezik a fellebbezési lehetdségek, ame-
lyekkel a tulajdonosok a birtokrendezés minden
fazisaban élhetnek.

Tisztazni kell, hogy a kiépitend6 1étesitmények
(utak, hidak, csatornak, viztarozok) fenntartasa,
karbantartésa kit fog terhelni. Meg kell hatarozni,
hogy melyek lesznek azok az objektumok, ame-
lyek fenntartasa a kézség hataskorébe tartoznak,
minden mas épitmény karbantartasara egy kar-
bantarté tarsulatot kell alapitani, amelynek min-
den tulajdonos tagja lesz.

A birtokrendezés inditdsa elott elengedhetetle-
niil sziikség van a telekkonyvi allapot rendezésé-
re, az elmaradt bejegyzések potlasara, és a napra
kész jogi allapot regisztralasara. Rendezendd
kérdés, hogy mi torténjen azokkal a mezo- vagy
erdogazdasagi teriiletekkel, amelyeknek tulajdo-
nosai ismeretlenek. Megoldast jelenthetne egy
torvény megalkotasa arra vonatkozdan, hogy a
foldek (ez nalunk szintén ismeretlen fogalom,
mert jogi értelemben ,,tulajdonos nélkiili ingat-
lan” nem létezik) atmenjenek a kozség tulajdo-
naba, amelyeket azutan Gyergyoremete kozség a
RALF-RO projekt rendelkezésére bocsatana. Igy
a RALF-RO olyan tartalékteriiletekkel rendel-

kezne, amelyeket kivaléan tudna hasznositani a
foldrendezés alkalmaval.

A foldmérési munkdk jelenleg folyamatban
vannak. Eddig a rendezendd 10 600 hektarnyi
teriiletbdl 4500 ha felmérését végezték el, a fold-
mérési munkak befejezése elérelathatdlag a 2008.
év végére varhato.

A birtokrendezési vallalkozdas megalapitasa

A birtokrendezést végzdknek, mint vallalkozas-
nak jogi személyként kell megalakulniuk. Né-
met nyelvteriileten a lehetséges forma tarsulas
vagy szovetkezet, a 26/1993. évi roman torvény
értelmében, Romanidban az egyesiileti forma is
elfogadhatd.

Az egyesiilet megalakitasanak feltétele, hogy
az elkésziilt telekkonyvi betétek kozszemlére
tétele megtorténjen, illetve az érintettek az Oket
érintd adatokat elfogadjak ¢€s errdl irasbeli nyilat-
kozatot adjanak.. Csak ezt kovetden lehet a bir-
tokrendezési tarsasdgnak, mint jogi személynek
a megalakitasat kezdeményezni.

Legalabb négy héttel a Birtokrendezési Egye-
siiletet (Tarsulas) alakuld iilését megelézéen a
foldtulajdonosok részére a kozségben tajékoztatd
Osszejovetelt kell szervezni. Ennek a féorumnak
célja, hogy a lakossag tédjékoztatast kapjon az
elkovetkezendd kb. 10-15 évben sorra keriild
munkalatokrdl, azzal a céllal, hogy a birtok-
rendezéssel kapcsolatos esetleges eloitéleteket
semlegesitse. Ekkor kell a lakossagot tajékoztatni
a birtokrendezés jogi, technikai és anyagi vonat-
kozésairdl is.

Az Egyesiilet (Tarsuldas) megalakitasa va-
lojaban az elsdé 1épés a vallalkozas céljanak a
megvalositasahoz. Az iilést nagyon gondosan
kell elokésziteni és levezetni, ezért célszer(i, ha
ezt a feladatot a polgarmester vallalja fel. Az
iilésen kizarolag a regisztralt tulajdonosok, az
0rokosok vagy azok képvisel6i, vagy a tulajdo-
nosok irdsos meghatalmazottjai vehetnek részt.
A fenti kovetelmények betartasat a helyiségbe
torténd belépéskor szigoru ellendrzéssel kell
biztositani.

Az alakulo¢ iilés alkalméval keriil elfogadésra a
tarsulas tigyrendje, amelynek tartalmaznia kell

» a birtokrendezés céljat, feladatat;

« az Egyesiilet (Tarsulas) szervezeti felépité-

sét, jogkorét;

+ a végrehajtand¢ feladatokat;

* a finanszirozas és a koltségek elosztasanak

modjat;
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+ azidoékozi tervek bemutatasanak kotelezett-

ségét;

* ajogorvaslati lehetdségeket és azok eljarasi

rendjét, és a

» zard rendelkezéseket.

Az alakuld kozgyilés alkalmaval a foldtu-
lajdonosok szandékanak rogzitése, az ligyrend
elfogadasa ¢s a tisztségviselok megvalasztasa, a
sziikséges birosagi bejegyzés megtorténte utan a
Birtokrendezési Tarsulds megalapitottnak tekint-
het6 és jogi személlyé valik.

A birtokrendezés gyakorlati végrehajtdsa

A jelenlegi tulajdonviszonyok megallapitasa és
rogzitése mellett el kell végezni minden egyes
foldrészlet értékbecslését. Az értékelésnél nem
csupan a birtok nagysaga a mérvado, hanem kor-
rekcioként figyelembe veszik a talaj 6sszetételét,
az ingatlan tavolsagat a falu kozpontjatdl, meg-
kozelithetdségét, az utak mindségét stb.

Az értékbecslés eredményét kozszemlére kell
bocsatani. A munkak folytatasanak elofeltétele
az, hogy minden egyes tulajdonos az értékbecslés
eredményével egyetértsen. Abban az esetben, ha
a megadott hataridén beliil ezzel kapcsolatban
fellebbezés nem érkezik, az értékbecslés elfoga-
dottnak tekinthetd. A tapasztalatok alapjan az is
fontos, hogy minden érdekelt tajékozodhasson
nem csak a sajat, hanem kornyezetében 1€vo in-
gatlanok értékbecslésének eredményérdl is.

Az ¢értékbecslés eredményeinek elfogadasa
tiszta képet és egy atlathatd rendet épit ki a fol-
dek tulajdonviszonyait és hasznositdsi maddjat
illetéen. Pontosan ezért ez a feladat — pszicho-
logiailag tekintve —az egész vallalkozas egyik
legkényesebb fejezete. Mindenekeldtt azért, mert
az embereknek az esetek dontd tobbségében meg
kell valniuk azoktdl a félddaraboktol, amit a csa-
ladjuk sokszor nemzedékeken keresztiil miivelt,
és azt fel kell cserélni egy masik birtokra.

Ez a masik birtok pedig érthetd modon ,,soha
nem lehet olyan j6”, mint az el6z6 volt. Kivaltként
a kolhozositast megélt emberek szamara ez az
oroklott, a csaladi foldtdl torténd ismételt kény-
szerli megvalast, érthetd mdédon minden egyes
személynél egy lelki megrazkddtatast jelent. Ah-
hoz, hogy ezt a kényes feladatot sikeresen meg
lehessen oldani, a tulajdonosokkal folytatott tar-
gyalasok soran nagyon sok tapintatra és tiirelemre
van sziikség. A tulajdonosokkal meg kell tudni
értetni, hogy ,,Nagypéntek nélkiil nincsen Fel-
tamadas”.

Az uj biroktestek kialakitasa és kiosztasa

Ahhoz, hogy a birtokrendezést eredményesen
¢és gyorsan lehessen lefolytatni, az 6sszes kiosz-
tasra keriil6 teriiletnek legalabb 10%-at kitevd
tartalékteriiletre van sziikség. Ezeknek a terii-
leteknek a biztositasara a kvetkezd lehetdségek
vannak:

* minden tulajdonos teriiletértékének egy
elére megallapitott %-at erre a célra el kell
vonni,

* nem természetes személyhez kotott teriile-
tek bevonasa. Olyan teriileteket is be kell
vonni a birtokrendezésbe, melyek jelenleg
is kozségi (6nkormanyzati), allami tulaj-
donban vannak,

+ foldvasarlasok utjan,

» végiil pedig olyan formaban, ha valakinek
a foldje helyett annak az értékét fizeti ki a
tagositasi vallalkozas, vagyis megvasarolja
azt. (Ebben az esetben a tagositds eredmé-
nyeként jelentkezd értéktobblet utan Svajc-
ban nem kell addzni.)

Az elsoként emlitett megoldast lehetoleg el kell
keriilni. Ezzel szemben a jogi személyhez kotott
foldek bevonasa a leggazdasiagosabb megoldas.
Adott esetben az utolséonak emlitett lehetdség
is szoba johet. A tartalékteriiletek biztositasat
gyakorlatilag az egész birtokrendezést lezard uj
birtoktestek kiosztasaig lehetdvé kell tenni.

Mihelyt a birtokrendezés végrehajtasa mind
politikailag, mind jogilag és anyagilag biztosi-
tott, akkor a RALF-RO-nak azonnal egy kiilon
pénzalapot kell 1étesitenie, €s egy bankszadmlat
kell nyitnia, aminek célja az, hogy a kdzségben
a birtokrendezésre kijelolt teriilet hatarain beliil
minden eladd foldet meg tudjon vasarolni.

A tulajdonosokat a birtokrendezés minden
1€pésérdl tajékoztatni kell, mert ez erdsiti a bi-
zalmat €s azt az érzést, hogy mindenkinek joga
¢s lehetdsége van arra, hogy a tervezési munkak-
ban részt vehessen, és tisztaban legyenek azzal,
hogy a birtokrendezés eredményeként a jelen-
leg tulajdonukban 1évé foldrészletektdl meg kell
valniuk és uj birtokukat — lehetdleg egy tagban
— masutt fogjadk megkapni. Ez az uj elhelyez-
kedés természetesen csak tobbszoéri egyeztetés,
hosszabb targyalas és mérlegelés, és az azt ko-
vetd megegyezés eredményeként alakulhat ki.
A megbeszélések soran gyakran nagyon fontos és
hasznos informaciok birtokaba juthatnak a terve-
z0k, amelyek a késébbi munkak sordn eldnydsen
felhasznalhatok.
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Az uj birtoktagok elsé ideiglenes kiosztdsa

Ez az a feladat, melynek megoldasa a tagositési
munkék sordn a tervezOknek mindenkor és min-
deniitt a legtobb fejtorést és almatlan éjszakat
okozza. Tudomasul kell venni, hogy minden-
kinek az igényét kielégiteni nem lehet. A cél a
minden tulajdonos szamara elfogadhaté komp-
romisszum kell, hogy legyen. Ennek érdekében
mindenekeldtt a birtokrendezésbe vont teriiletet
ugynevezett teriiletegységekre kell felosztani.
Ezen teriiletegységeket lehetbleg markans termé-
szetbeni vonalak — mint pl. patak, erdd, jelentd-
sebb 1t, esetleg gerinc, miivelési agak valtozasa
stb. — hatdroljak el egymastdl. Egy-egy teriilet-
egységen beliil azokat, a tulajdonosokat kell elhe-
lyezni, akiknek szandékuk és bejelentett igényiik
szerint abban a teriiletegységben van a jévendd
birtokuk kézpontja, tovabba az oda javasolt olyan
személyeket, akik jogos teriiletigényiik alapjan
beleférnek az adott teriiletegységbe.

Egyeztetések az uj tulajdonosokkal

Amint egy-egy fteriiletegységben az 1ij tulajdo-
nosok elhelyezése megtortént, megkezdddnek
az egyeztetd targyalasok. Amint a tulajdonos az
elézetes kiosztasi tervet megismeri, rendszerint
az ellenvetések hosszu sorat zuditja a tervezore.
Ezt koveti a részérdl a kivansagok listdja, majd
az ismételt egyeztetés. Ennek eredményeként
megsziiletik az Gjabb ideiglenes kiosztasi terv,
ami természetesen tovabbi egyeztetéseket von
maga utan. Ez a folyamat annak minden jogi ko-
vetkezményével egyiitt — mint pl. a fellebbezések
— kiilonb6zd szinten tobbszor is megismétlodhet,
mire a végleges eredmény megsziiletik.

A végleges kiosztasi terv elkészitése

Az el6zbéekben vazolt, gyakran hosszadalmas
egyeztetés utan létrej6tt megoldds soha nem
eredményezheti azt, hogy ezzel minden érdekelt
elégedett legyen.

Jollehet az 1j kiosztast hosszabb-rovidebb hu-
zavona utan véglegesnek kell tekinteni, de az
mindig eléfordulhat, hogy egyik vagy masik
tulajdonos tovabbra is ¢l fellebbezési jogaval, és
ennek eredményeként még tovabbi valtoztatasok-
ra is sor keriilhet.

Az uj birtoktestek hatdarainak kitiizése

A hatarpontok elsé megjelolése ekkor még csak
fa karokkal torténik. Ez az els6 alkalom, amikor
a tulajdonosok szembesiilnek a ténnyel, hogy
a valosagban hol is lesz az uj birtokuk. A gaz-
dakban tudatositani kell, hogy az ekkor levert
kardkat még akkor sem szabad eltavolitaniuk, ha
a kiosztas ellen valaki fellebbezéssel é€lt, és az el-
jarés még folyamatban van.

A fellebbezések jogorvoslati lehetdsége

A Dbeérkezett fellebbezéseket, targyukat tekint-
ve mindenekel6tt csoportositani kell. A cél az,
hogy minden fellebbezést lehetdleg a legalsdbb
szinten, tehat a ,,Békéltetd Bizottsag” szintjén le-
hessen sikeresen rendezni. Ennek lefolytatasahoz
célszerli eloszor egy ugynevezett ,,menetrendet”
kidolgozni. A kiosztasokkal kapcsolatos felleb-
bezések sikeres rendezése természetszeriien ma-
gaval hozza, hogy egy, mar kordbban sikeres
megoldast ujra kézbe kell venni, és adott esetben
ismét modositani kell. Az ilyen médon érintett
tulajdonosnak ismét a targyaldasztalhoz kell l-
nie, ¢és a kivant moddositassal egyet kell értenie.
Amennyiben a ,,Békélteté Bizottsag” a targya-
lason nem éri el a kivant eredményt, akkor egy
megfeleld térképvazlattal alatamasztott irdsos
dontést kell késziteni. Amennyiben ez nem jar
eredménnyel, akkor a torvényes 1épéseket meg
kell tenni.

Az uj birtoktestek végleges hasznalatbavétele

Amint a fellebbezések lezarultak és az estleges
birdsagi itéletek jogerére emelkedtek, akkor a
hatarpontok végleges, allanddsitott kijeldlése a
terepen megtorténhet, és ezzel az 1 tulajdonvi-
szonyok jogerdsen hatdlyba lépnek.

Célszerii, ha a tulajdonvaltas Osszel a termé-
nyek betakaritasa és az 0j vetések sziikségszer(i
elvégzése elott torténik meg. A korabbi és az uj
tulajdonosoknak a foldek atadasat és atvételét
minden esetben egymdas kozott mar kordbban
rendezni kell. A foldek tulajdonvaltasanak pontos
idopontjat a Birtokrendezési Bizottsag tisztség-
viseldinek minden egyes tulajdonossal irasban,
idében kozolnie kell.
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Az uj birtoktestek hatarpontjainak végleges
megjelolése

Az 1j birtoktestek jellemzd hatdrpontjait cél-
szerli milanyag hatarjelekkel allanddsitani, mig a
a mezOgazdasagi ¢és erdei utakat nem sziikséges
allando és tartos hatarjelekkel megjeldlni.

Az uj tulajdoni viszonyok bejegyzése
a telekkonyvbe

Az 1j birtoktestek hatarpontjainak koordinatai
alapjan minden egyes 0j foldrészletet az ingatlan-
nyilvantartasi térképeken at kell vezetni és az 1j
tulajdonosi adatokat telekkényvbe (ingatlan-nyil-
vantartasba) kell bejegyezni.

A telekkdnyvbe bejegyzett szolgalmi jogok
rendezése

Az 1j tulajdonjogi viszonyok telekkonyvi be-
jegyzésével egyidejiileg a szolgalmi jogok leg-
nagyobb hanyada elveszti értelmét. A foldalatti
vezetékekkel kapcsolatos kotelezettségek viszont
legtobb esetben az 1j tulajdonost is terhelik.
A forrasok vizhasznalati joga — mint el6zdleg
meghatarozott tobbletérték — atszall az 4j tulaj-
donosra.

A fellebbezések utani dontések jogerdre emel-
kedését kovetden, a birtokrendezés befejezé-
seként a Birtokrendezési Tarsulast fel kell sza-
molni.

A villalkozas becsiilt koltségei

A projekt koltségei

A koltségek viseldit €s azok aranyait az 1. tabla-
zatban foglaltuk ossze.

A vallalkozas becsiilt koltségeit a 2. tabldazat
tartalmazza.

A 2007. év végére a projekt eldzetes tervei a
Svajci Fejlesztési és Egyiittmiikodési Ugynokség
(DEZA) hathatés tamogatasaval elkésziiltek és
elokészitd munkalatai befejezddtek. A tanulmany
jol kidolgozott és kiprobalt utat mutat be, amely
a hasonlé mezo6- €s erdégazdasagi pilot projek-
tek megtervezéséhez €s lebonyolitashoz hasznos
utmutatéul szolgalhat. Kisebb médositasokkal a
program az Eurdpai Unid 1) tagorszagaiban sike-
resen alkalmazhatd lehet. A program teljes kivi-
telezése az egyes orszagokban 6nerdbdl altalaban
nem oldhato meg, ezért célszerii az ilyen felada-
tok megvaldsitasat célzé programok beépitése az
Eurodoai Unids tamogatasi rendszerekbe.

1 tabldzat
A projekt koltségvisel6i
. . fennmarado
0,
A foldtulajdonosok 2,0% koltségek
. . ntépitések
Gyergyoremete kozség | 10,0% 2ﬁ;§§;§l§§églete
. az L. oszt. utak
Hargita megye 3,0% koltségei
(. AFA elengedése/
A roman allam 10,0% Visszatéritése
Eurépai Unié 75,09 |2 legfontosabb
anyagi forras

1I. tabldzat

Koltségek Euro
Utépités és tereprendezés, foldmunkak 30 000 000
Hidak és atereszek épitése 1 000 000
Vizépitési feladatok 2 000 000
Egyes teriiletek ont6zésével jaro feladatok 1 000 000
Uj birtoktagok kitiizése 500 000
Tervezoi és foldméré munkak elvégzése 3500 000
A miiszaki és adminisztrativ feladatok végzése és feliigyelete 1 000 000
Eldre nem lathato kiadasok 1 000 000
A tagositas vagy birtokrendezés koltségei 6sszesen 40 000 000
A kornyezet és tajvédelmi feladatok elvégzése 2000 000
A kornyezetvédelemi feladatok teljes koltsége 2000000
A tanyak gazdasagi épiileteinek létesitése 10 000 000
A tanyak lakohazainak megépitése 6300 000
A géptelep 1étesitése 8000 000
A tanyak birtokosainak a szdmara foldtertiletek megvasarlasa 1700 000
A tanyak és a géptelep létesitéseinek teljes koltsége 26 000 000
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RALF-RO, consolidation of farmland and
land management in Romania
based on Swiss experience
Komlossy, J. — Schmidlt, R.

Summary

Since the early nineties, after decades of commu-
nist rule, the transfer of land ownership back to
the former owners and their heirs has declined. In
order to catch up with the old EU countries, and
again forge a village community with emphasis
on full and profitable agricultural production spe-
cific goals must be outlined and pursued, such as:
A complete restructuring of property divi-
sions
* A reduction in the number of land parcels to
a fraction of the number that exist today

 Significant reduction in the number of land-
owners and the simultaneous merger of the
many small agricultural plots to a size that
is self-sustaining, maximally productive
and profitable

* Protection and safe development of the ex-

isting water resources

* Creation of regional agricultural marketing

organizations

» Designation of ecologically valuable areas

for the benefit of the public focused on land-
scape and species protection

* Stopping the rural population flight and

rejuvenation of the economically active
population

* Placement of agricultural processing facili-

ties and their associated new employment in
proper proximity to agricultural areas

* Development of an environmentally friendly,

profitable and sustainable plan for forest use

There are several possible ways to realize these
goals. Since there are already long proven experi-
ences in the various European Union countries,
we can look to our past experience for guidance
going forward. In Switzerland for example there
were approximately 100 years of amelioration
efforts in the agricultural sector and that ac-
cumulated experience provides an effective and
efficient knowledge base that can be applied to
the new European Union states.

The municipality of Remetea (Gyergyoremete)
and its surrounding rural area was found to be an
excellent example community and offers an ideal
pilot project municipality. It has approximately
6000 inhabitants of which just over 50% are em-

ployed in agricultural activity which very closely
reflects the situation as described above.

As of the end of 2007 this pre-project study
has been completed with funding provided by
the Swiss Agency for Development and Coop-
eration (DEZA). This study provides a clear
and proven path for the full life cycle of a pilot
project in regrouping agricultural forest and
land. With few adjustments, these procedures
can be applied to similar projects throughout
the new European Union countries. As local fi-
nancial means for this initial pilot project are not
available, European Union subsidization would
be required.
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