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A foldértékelés,
foldminosités modszertani elemzése
(rendszerezeése) és tovabbfejlesztése

Dr. Démsadi Janos, egyetemi docens,

Nyugat-Magyarorszagi Egyetem Geoinformatikai Kar

Bevezeto

A monarchia korabeli ,,6roksége”, a hozadéki
aranykoronds foldértékelés rendszere mar egy
évszazada felujitasra, reformra, illetve lecse-
rélésre szorul a magyar ingatlan-kataszterben.
Id6ékozben hazai, kilfoldi és nemzetkozi (FAO)
munkacsoportok jelentés eredményeket értek el
a foldmindsitésre irdnyuld kutatasok, fejleszté-
sek feladatkérében. Sajnalatos, hogy Magyar-
orszagon, egyediill Eurdpaban az ingatlan-nyil-
vantartas foldmindsitéssel kapcsolatos részében
csaknem minden valtozatlanul maradt.

A fejlesztésekre iranyuld torekvésekben és
azok eredményeiben két f6 irany: a mezdgazdasa-
gi, altalanos célu kornyezetmindsités, tajértékelés
(I), és a kozhiteles ingatlan-kataszteri foldér-
tékelés, foldmindsités (II) foiranyok kiilonboz-
tethet6k meg. A dolgozat célja, hogy elemezze,
rendszerezze az emlitett f6 iranyokba sorolhatd
kutatasi, fejlesztési feladatokat, azok eredmé-
nyeit, és javaslatokat tegyen a tovabblépésre.

A dolgozatnak célja az is, hogy felhivja a fi-
gyelmét a kutatohelyek, a kutatasi intézmények
és hivatalok munkatarsainak a korszertsités kés-
lekedésébdl adodo feleldsségre, €s rabirja a don-
téshozdkat arra, hogy a nagy reményl eurdpai
unios fejlesztési tervek versenyében nem lehet
,Uj Magyarorszagot”-ot alapok nélkiil — az egész
orszagra kiterjed6 kataszteri foldmindsités kor-
szerlsitése nélkiil — megfeleloen felépiteni.

A mezogazdasagi, altalanos céld
kornyezetmindsités, tajértékelés elemzése,
eredményei

A mezbgazdasagi termelés természeti alapjainak
feltarasaval, elemzésével a tajokoldgia tudomany-
aga is behatoan foglalkozik. Az alkalmazott t4j-
okologia elnevezése azonban nem egységes. Pl.
,,mezdégazdasagi termOhely értékelése”, a nyugati

orszagokban altalaban ,a t4j-, illetve kornye-
zetpotencialok értékelése”. Magyarorszagon a
természetfoldrajzi tdjértékelés”, ,,agrodkoldgiai
felmérés”, ,termOhely-értékelés” vagy a ,,f6ldraj-
zi kérnyezet mindsités” elnevezéseket hasznaljak
a mezbdgazdasagi célu kornyezetmindség téma-
korben (Addm L. 1969; Géczdan L. 1980; Loczy
D. 1989). Loczy D. (2002) a kézelmult évtize-
deiben formalddé tajokoldgiai kdrnyezetmindsitd
vizsgalatokat a Tajértékelés, foldmindsités cimil
konyvében rendszerezi.

A nemzetkozi szakirodalom a foldértékelés
fogalmat nem szukiti a termdfold pénzben ki-
fejezhetd értékelésére, illetve értelmezésére. Az
Egyesiilt Nemzetek Elelmezési és Mezbdgazda-
sagi Szervezete (FAO, 1976) meghatarozasa 1¢-
nyegesen atfogobb kategoriakat tartalmaz: a Fold
felszin olyan teriilete, amelynek jellemzdi ma-
gukban foglaljak az adott teriilet felett és alatt
elhelyezkedd bioszféra valamennyi viszonylag
stabil vagy kiszamithaté ciklusokat mutato tu-
lajdonsagait, ideértve a légkort, a talajt, a fel-
szinkozeli geoldgiai és hidrologiai viszonyokat, a
novény- és allatpopulaciokat, valamint a multbéli
és jelenlegi emberi tevékenység kovetkezményeit,
mégpedig olyan mértékben, amennyire ezek a tu-
lajdonsagok jelentds modon befolydsoljak a Fold
ember altali haszndlatat.

A FAO altal javasolt szemléletet, definiciokat
¢és terminoldgiat foként a harmadik vilagbeli or-
szagok mezbdgazdasagi potencidljainak felméré-
seihez vették at.

A vildg legtobb orszagaban a fold legfobb
hasznaldja a mezdgazdasag, ezért az agrargaz-
dasagi célu foldmindsitésnek (vagy foldértéke-
lésnek) van kiemelt jelentdsége. Ennek lényege
a termOképesség-vizsgalat, illetve a foldteriiletek
novénytermesztésre valdo okoldgiai alkalmassa-
ganak osztalyozasa: a talajok mindsitése. Ha
ezt kozgazdasagi értékeléssel egészitjik ki, azt
mar foldértékelésnek, foldértéknek (pénzben ki-

2007.03.28.

9:19:53



fejezett ingatlanértéknek) nevezziik. A legtobb
orszagban a mezbgazdasagi foldhasznalat aranya
van tulstulyban, ezért a kdrnyezetmindsités mod-
szereit, céljainak megfeleléen — elsdé megkozeli-
tésben — mezdgazdasdgi és nem mezégazdasdgi
céluakra osztjak fel.

A nemzetkozi szakirodalomban (McRae, S.
G.—Burnham, C. P. 1981) a természeti kornyezet
mezdgazdasagi céli mindsitésére kétféle meg-
kozelités, illetve mddszer ismeretes. A mindsités
lehet kozvetlen, amely féként a talajok termohelyi
adottsagain alapszik (idetartozik a termohelyi
értékszamos rendszerli hazai féldmindsités is).
A kozvetett minésitések a haszonnovények ter-
meszthetdségének vizsgdlatdn alapulnak. (Ma-
gyarorszagon pl. foként a bluzatermesztésre valod
alkalmassagot vizsgaltak, Géczy G. 1968, Nagy
L. 1981).

A természetes termOképesség kifejezhetd
mennyiségi paraméterekkel, ezért az ilyen mod-
szer paraméterrendszernek nevezhetd. E rendsze-
rekben pontszam mutatja a teriilet termoképessé-
gét, illetve okologiai alkalmassagat. Paraméter-
rendszert el6szor Németorszagban alkalmaztak.
Ide sorolhato az adaptalt (1980—1985) ¢s a hazai
viszonyokra kidolgozott termdhelyi értékszamos
(9j) hazai foldmindsitési modszer is.

Ha a termoképességgel 6sszefiiggd kornyezeti
tulajdonsagok bizonyos (kritikus) kiiszobérté-
kein alapul az értékelés, e modszert kategoria-
rendszernek nevezziik. Ezt akkor alkalmazzak
(inkédbb a harmadik vilag orszégaiban), ha a fold-
hasznositasban néhany f6 tényezd szerepe don-
td, a tobbi alarendelhets. A mérsékelt éghajlati
6vben és hazankban is inkabb a sokparaméteres
rendszer célravezetd.

Szamos moddszer azonban a parametrikus ¢és
mivel mindkettének vannak eldnyei és hatranyai.
A paraméterrendszerek konnyen alkalmazhatok,
egyszeri felépitésliek, kvantitativak, pontosak és
specifikus célokra (a haszonnovény termesztésé-
re vald alkalmassag vizsgalatara, talajjavitasra
stb.) is hasznalhaték. A modszer alkalmazdi és
birdléi egyarant ramutatnak arra, hogy a rend-
szer kidolgozasa sokoldalt foldtudomanyi (talaj-
tani, klimatologiai, geologiai stb.) ismereteket
igényel, amelyekkel csak egy multidiszciplina-
ris kollektiva rendelkezik. A paraméterrendszer
nagy eldnye, hogy megfelel a szamitéogépes
adattarolas kovetelményeinek, a kiillonb6zo té-
nyezOkre 0sszegyjtott adatok egyiitt tarolhatdk,
kodolhatok.
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A kategdria rendszerti foldértékelések kozé
tartozik az USA Mezdgazdasagi Minisztériuma
altal kidolgozott mddszer, amelyet az angol-
szasz orszagokban széles korben alkalmaztak
¢és tovabbfejlesztettek. Ez a mddszer a termd-
képességet érintd korlatok mértéke szerint nyolc
kategoriaba sorolja a teriileteket (elsérendil, ma-
sodrendii, harmadrendi stb. mez6gazdasagi terii-
let). Mddositott forméban ezt a rendszert alkal-
mazzak Indidban, Pakisztinban, Ausztraliaban,
Dél-Afrikaban ¢és szamos mas afrikai orszagban
is. E modszerek igen nagy hatranya, hogy nem
veszik figyelembe a helyi, gyakran déntd fontos-
sagu foldhasznalati adottsagokat.

A paraméterrendszer egyik klasszikus, speci-
alis céli mddszerét Hollandidban (Beek, K. J—
Bennema, J. 1972) dolgoztak ki, amelyen a FAO
(1976) ajanlasa is alapul. Osszeallitottak azoknak
a kornyezeti tulajdonsagoknak a listajat, amelyek
a novényi produktivitast a leginkabb befolyasol-
jék. Ezeket nem kozvetlentiil, hanem mérhet6 pa-
raméterck formajaban épitik be a rendszerbe (pl.
a vizellatottsagot: a talajvastagsag, a talajszovet,
a talajvizszint, a csapadék ¢s a parolgas adatai
jellemzik).

A magyarorszagi mezodgazdasagi céla kor-
nyezetmindsitéshez a Zelensky K. (1983) altal
Szlovakiaban kidolgozott modszer all a legko-
zelebb. A szlovak kornyezetmindsités: gabona,
arpa, rozs, zab, silékukorica, cukorrépa, burgo-
nya, lucerna és ldhere névényekre, a természeti
kornyezet nyolc fokozatu skalja (valtozo) alapjan
mindsit.

Finnorszagban Cajander erdotipusokrdl szold
klasszikus miivének elsé kotete mar 1909-ben
megjelent, és ez alapjan az erddk értékét sokaig
egyszeriien faanyag-szolgaltatdo képességiikkel
fejezték ki. Cajander harom erddtipust allapitott
meg, de nem fadllomanyuk, hanem aljnévény-
zetlik alapjan. A modszer nem terjedt el széles
korben, mert mas orszagokra nem igen volt adap-
talhato.

Németorszagban G. A. Krauf3 (1939) elsésor-
ban éghajlati alapon fermdkorzeteket (Wuchsbe-
zirke) hatarozott meg, amelyek elhatarolasahoz
talajtulajdonsagokat is figyelembe vett. Az orszag
délnyugati részén fiziologiai alapt termdhely-tér-
képezést is végeztek, és a miivelhetdségi jellem-
z0k alapjan tizfokozati mindségi skalan helyez-
ték el a termohelyeket.

Az egykori NDK-ban kidolgozott erd6értékelés
(Hoffmann, G. 1988) elsésorban a netto, elsédle-
ges produkciora tamaszkodik, amelyet kiilon-kii-
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16n becsiil meg a fatomegre, a lomb-, illetve tiile-
véltomegre, valamint a talaj biomasszajara. Ilyen
ismérvek alapjan 78 erdei ,,n6vényzetformat” si-
keriilt meghatarozni €s attekinté méretaranyban
térképezni. Bajororszagban a fatomeg-novekedés
és -mindség legujabb, okofizioldgiai modellje a
Miincheni Egyetemen kifejlesztett SILVA (Lehrs-
tuhl fir Waldwachstumskunde 2002). )

A Nagy-Britannidban és az Egyesiilt Alla-
mokban egyarant alkalmazott termdhely-index
(McRae, S. G.—Burnham, C. P. 1981) is a fa-
tomeg-névekedés becslésén, pontosabban egy
meghatarozott kort (index-kor) allomany altal
elért atlagos magassagon alapul. Az index-kor-
bol és a fatomeghozambdl szamitjak az optimalis
vagasforgot. A fafajonkénti hozambecslésekbdl
az erdészek szamara telepitési javaslatot tesznek,
harom fokozatban (enyhe, mérsékelt, sulyos) érté-
kelve a kezelési nehézségeket (fajok kozotti ver-
sengés, magoncok elhaldsa, gépesitési korlatok,
erozid- és viharkarveszély).

Hasonldképpen egyszerli produktivitas-becs-
Iés a kanadai CLI erdészeti mindsitd rendszer.
Alapelve, hogy a fak fejlodése a talaj allapotatol
fiigg leginkabb. Ez is kdzvetlen értékelés, szintén
a fatomeg éves hozama az alapja. Ugyanakkor
kategoriarendszerti kozvetett mindsités is, mert
a helyi klima, a talajnedvesség, a gyokerek le-
hatoléasa és egy¢b talajtani korlatozo tényezok is
szerepelnek benne.

Az Egyesiilt Allamokban az Gn. LCC rendszer
egyik valtozatat hasznaljak az erd6k mindsitésé-
re (USDA 1967). Ez hierarchikusan (osztaly, al-
osztaly, csoport) allapitja meg az erdds teriiletek
alkalmassagat, a korlatozasokat harom fokozatba
(enyhe, kozepes, illetve stlyos) rendezve.

A két vilaghaboru kozott Eurdpa orszagaiban
tudomanyosabb igényti, tobb tényezdre kiterjedd
termohely-osztalyozo és -mindsité munkalatok
kezdddtek. Ezek akkor valtak igazan megala-
pozotta, amikor talajtérképek interpretaciojara
tamaszkodhattak.

Délkelet-Angliaban kimutattdk, hogy a talaj-
informacidk bizonyos domborzati €s éghajlati
adatokkal kiegészitve képessé tehetdk az erdei
termOhelyek jellemzésére. Az eljarasok egyik
uttérdje volt G. Page (1970), aki a varhat6é ho-
zamok térbeli eloszlasanak térképezése céljabol
olyan 6sszefiiggd valtozot keresett, amelyet nagy
teriileten gyorsan fel lehetett mérni. Ilyen az
adott index-korra elért famagassag, ennek valto-
zatossaga fafajonként, a domborzati (tengerszint
feletti magassag, domborzati helyzet, lejtoszog

és -alak), valamint a talajtényez0k (tipus, szovet,
pH és stirliség).

A skét erddértékelés eredményét Donald A.
Davidson (1989) a foldarakkal is Gsszevetette, €s
j6 eredményt kapott, ami az erd6k kozgazdasagi
értékelése felé tett 1épésnek tekinthetd.

A FAO erddgazdalkodasi értékelé modszere
pedig mar a természetvédelmi és a rekredcios
minosités felé mutat, hiszen a fakitermelés mel-
lett ezeket a szempontokat is érvényesiti, sot az
erdéknek egyéb kornyezeti (pl. arviz- és talaj-
védelmi, a lejtok stabilitasat fenntartd) szerepét is
figyelembe veszi (Davidson, D. 4. 1992).

A hazai, jelenleg is hasznalatos erddtipologia
alapjait Majer A. (1962) vetette meg. Majer osz-
talyozasat az erdok Nemzeti Elohely-osztalyozasi
Rendszere hivatott felvaltani.

Magyarorszagon a hatvanas években kezdod-
tek a foldértékelés fejlesztésére iranyuld — rész-
ben természetfoldrajzi kutatasokra, részben ta-
lajtani térképezésekre épiild — munkalatok. A ta-
lajtanban ezidotajt kezdodott, illetve alakult ki a
talajértékelési iranyzat (Fekete Z. et al. 1965) és
ezzel egyiddben kozép- és kistdji szinten folytak
a tajértékelési kisérletek, amelyek eredményeként
megfogalmazodott az agrodkologiai irdnyzat el-
mélete is (Marosi S.—Szildard J. 1963; Adam L.
1980; Goczdn L. 1974, 1980, 1984).

Az Orszagos Mezdgazdasagi Mindségvizsgald
Intézet altal az 1960-as években végzett felmérés
volt az elsd, talajtérképezésen nyugvd, mezdgaz-
dasagi szempontu orszagos kornyezetmindsités
(Géczy G. 1968). A munkalatokhoz felhasznaltak
a Kreybig-féle talajismereti térképek adatait is.
Kozségenként felmérték a talajadottsagokbdl, a
fekvésbol és az éghajlatbol adddd novénytermesz-
tésre valo alkalmassagot. Minden mezdgazdasagi
tablat egy-egy novénycsoporttal mindsitettek.

Az 1970-es években meriilt fel az orszag legér-
tékesebb természeti er6forrasanak, a termo6fold-
nek a minél teljesebb feltarasa és eredményesebb
hasznositasa. Tarcakozi bizottsag iranyitasaval
50 kutatohely kb. 400 szakembere vett részt a fel-
adatok elvégzésében. A munka 6 célja volt, hogy
feltarjak az orszag agrodkoldgiai adottsagai alap-
jan milyen terméshozamok varhatok a fontosabb
termesztett novényekbdl az ezredfordulon (Ldng
1 et al. 1980). A felmérés orszagos jellegébol
adéddan a vizsgalt egységek teriilete atlagosan
300 km? volt, ezért a regionalis kiilonbségeket
csak a makrokorzetek, illetve nagytédjak szintjén
vizsgaltak meg. Ezekre szamitottak ki a termés-
atlagok prognoézisahoz sziikséges tényezok (kli-
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matikus évtipusok, miivelési agak, talajtipusok
stb.) atlagértékeit. A felmérés tertileti részletessé-
ge nem volt megfeleld, de az un. klimatikus évti-
pusok vizsgalata (a koppeni éghajlat-osztalyozas
alapjan Zolyomi B. et al. 1999) a Karpat-medence
éghajlatanak atmeneti jellege: az atlanti, a konti-
nentalis és a mediterran hatas teriiletenként val-
tozd erdssége meghatarozo vizsgalati eredmény
a felmérésben.

Az 1979-ben, neves szakért6k bevonasaval
elkészitett tanulmany (4 természeti kiornyezet
tényezdinek relativ értékelése) lényege, hogy az
ingatlan-nyilvantartas foldmindsitéséhez kidol-
gozott talajértékszam rendszerhez hasonldan a
mezdgazdasag szdmara fontos tovabbi természe-
ti tényezok mindsitését is azonos elvek alapjan
oldja meg (Gdczdn L. et al. 1984). A modszer
nagy elénye, hogy atfogd €s pontos adatbazis fel-
hasznalasaval sokoldaluan jellemzi a természeti
kornyezet pillanatnyi allapotat, a gazdalkodasra
vald altalanos alkalmassagot. A mddszer hatra-
nya, hogy a minésités célja tal altalanos €s foként
a novénytermesztésre iranyult, azonban az egyes
novénycsoportok termdfold igényeiben tapasztal-
haté, gyakran jelentds kiilonbségeket nem veszi
figyelembe.

Gadal Z. és munkatarsai (2003) a Foldmindsités
és foldhasznalati informacio cimi kiadvanyuk-
ban ,,Az intelligens kornyezeti foldmindsit6 rend-
szer” (D-e-Meter) elnevezésili kutatasi projektet
ismertetik. Torekvéseik az 1981-ben bevezetett,
de a rendszervaltassal egyiitt jaré (az aranyko-
ronds rendszeren alapuld) foldprivatizacié miatt
félbe maradt termdhelyi értékszamos (1-100)
rendszer tovabbfejlesztésére iranyult. A szerzok a
kivalasztott szant6foldi névények és talajtipusok
(altipusok) szantofoldi modellteriiletén az elmult
évek termésatlagait vizsgaltak, és azt , termékeny-
ségi viszonyszdmmal” hatdroztak meg. A termé-
kenységi viszonyszamok ,,felbontdé képessége”
azonban nem bizonyult részletesebbnek annal,
mint amit a 100 pontos termdhelyi értékszamok
a foldrészletek mindségi differencialasara, illetve
megkiilonboztetésére megallapitottak.

Egy adott iddszak termésatlagai, a termeldk sa-
jatos (egyedi) tapanyag-gazdalkodasa, felkésziilt-
sége (technikai adottsagai), a vetésszerkezet var-
hato valtozasa, atalakulasa, a kereslet-kinalat sze-
rint tervezett vagy termesztett novények, illetve a
gazdalkodas valamennyi szubjektiv koriilményei
a modszert — kiilonosen annak ingatlan-nyilvan-
tartasban vald alkalmazhatosagat — tulsagosan
megnehezitik, illetdleg alkalmatlanna teszik.

geod-07-03.indd 29

A vizsgalodas csak a szantok néhany modell-
teriiletére vonatkozik, a rét, legeld, erd6 stb. mii-
velési dgakra semmilyen adatot vagy javaslatot
nem tartalmaz. A mddszer nem csak nehezen
kivitelezhetd, hanem az ingatlan-nyilvantartas
foldmindsitési rendszerébe nehezen volna beépit-
het6, kezelhet6 €s folyamatosan vezethetd.

Uj (ingatlan-kataszterrel kapcsolatos) fold-
értékelési, foldmindsitési torekvések Magyar-
orszdgon. Kozel masfél évszazadon keresztill a
fold hozadékan alapulo, becslésszerli értékelését
alkalmaztuk (¢és alkalmazzuk ma is), mivel az
analitikus megkozelitésli kataszteri eljarashoz
sziikséges talajtérképek (talajtani adatok) huza-
mos ideig nem alltak rendelkezésre. Az 1j rend-
szer bevezetésére vonatkozo 2012/1979. (V. 26.)
MT hatdrozat kibocsatasa elott megvizsgaltak,
hogy a régi (hozadéki) kataszteri értékelés mo-
dositasa, vagy kulfoldi tapasztalatokon alapuld
teljesen uj modszer bevezetése volna e célrave-
zetd. Takarékossagi okokbdl kompromisszumos
megoldas sziiletett, amelynek azonban nem volt a
gyakorlatban bevezethetd eredménye. Ezért ezt a
megoldast a hatarozat is ideiglenesnek tartotta ¢s
célszerlinek latta a felvaltasat egy korszerii, talaj-
térkepes, termohelyi értékeléssel.

Az ingatlan-kataszteri foldértékelés,
foldmindsités fogalma, modszerei

A kataszteri foldertékelés, foldmindsités
fogalma, értelmezése

A foldértékelés fogalma azt jelenti, hogy a termo-
foldre vonatkozd értékelés két (talajtani, 6kono-
miai) adatbdzisbol épiil fel (Domsaodi J., 1996).

A talaj adottsagait reprezentald kozvetlen, na-
gyobbik adatbazis legfobb sajatossaga az, hogy
onmagéaban (a masik adatcsoport nélkiil is) al-
kalmas arra, hogy az adatokon alapulé6 mddszer
kidolgozasaval (pl. termoéhelyi értékszammal)
egységes mindsitési eljarast hozzunk Iétre.

Az okonomiai adatok koézvetve, a termofold
egyeb adottsdgai, foldrajzi, kézigazgatasi helye,
kornyezete (az ut-, vasuthaldzat, Gtmindség, a
termeléshez sziikséges 1étesitmények, eszkozok,
raktarak, feldolgozd helyek stb.) és a termelés
hozama (koltségei, szinvonala) alapjan keletkez-
nek. Ezek az adatok a foldek forgalmi értékében,
a kereslet-kinalat szerint valtozo6 (napi) féldarban
jutnak kifejezésre. Az Okonomiai adatok leg-
fobb sajdtossaga, hogy nehezebb, bonyolultabb a
meghatarozasuk, viszonylag gyorsan valtoznak,
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kovetkezésképpen ez az adatcsoport dGnmagaban
1étrehozasara (Domsadi J., 2002).

A foldmindsités (talajértékelés) fogalma. A ter-
mo6foldek 6konomiai (kozgazdasagi) adatainak
Osszetettebb és nehezebben meghatarozo volta,
valamint az adatokban bekovetkezd gyakori és
gyors valtozasok miatt ezek az adatok viszonylag
gyorsan elavulnak, vagy nehezebben épithetdk be
— folyamatosan felujitva — az ingatlan-nyilvantar-
tas rendszerébe. [A gyakorlatban felmeriil az is,
hogy sziikség van-e egyaltalan a naponta valtozo
o6kondmiai adatokon (is) alapuld foldértékelés in-
gatlan-nyilvantartasban torténd vezetésére.]

A vazolt kériilmények miatt valdjaban a talaj
teles korii adottsdgait felolelé adatbdzisra td-
maszkodhatunk, mivel ez dnmagdban is alkalmas
sdra és folyamatos vezetésére. Ebbol kovetkezik
a helyes elnevezés is: foldmindsités (talajmind-
sités, Stefanovits P. 2002.), amely a fermészetes
foldmindséget, termdképességet fejezi ki a leg-
jobb talajtipus termékenységének viszonylataban.
(A talajok tobb szaz év alatt képzddnek, ezért
az ingatlan-nyilvantartasban levé talajmindsités
adataiban sem kovetkezik be révid iddn beliili
szamottevo valtozas.)

A hozadéki kataszteri (aranykoronds)
foldeértékelés

Az ,aranykorona” klasszikusnak tekinthetd, de
mara csak egy konvencionalis mérdszamot ki-
fejezd rendszerét azért kell megismerni, mert a
fejlodés nyomon kovetése, az (ijabb mindsitési
rendszerek kidolgozasa szempontjabol kiindulasi,
fejlodéstorténeti alapot képez (Domsddi J., 2002).

A kataszteri foldértékeles, a foldadokatasz-
ter 1étrehozasdhoz kapcsolodik, amelynek célja:
minden féldrészletre az add alapjat képezd un.
kataszteri tisztajovedelem meghatarozasa. Jelle-
2ébol eredden eleve két adatbazisra (a talajra és
a gazdalkodasra vonatkozo, vagyis 6kologiai és
O6konomiai adatokra) timaszkodott.

A kataszteri tisztajovedelem kiszamitasdhoz
az alapot a foldek termékenység szerinti ta-
lajosztalyozasa (mindségi osztalya) szolgaltat-
ta. A foldmindsités alapja a mintatér: miivelési
aganként olyan minta-teriileteket kellett kivalasz-
tani, amelyek a ,,mindségi osztaly” talajmindsé-
gét, fekvését és egyéb jellegzetes tulajdonsagait
szembetlinden jelezték. (A mintaterek, illetve
talajfeltarasok orszagos megoszlasa kb. 130—150

ha/feltarasi hely.) A mindségi osztalyok szamat
a kataszteri tisztajovedelemre befolyast gyakorlo
talajtényezoktol figgden allapitottak meg. A fol-
dek mindségére vonatkozd valamennyi tényezo
vizsgalata alapjan biraltak el, hogy a becsldjd-
rasban [évd (a helyszini jegyzokonyvben leirt)
talajféleségek, illetve feltarasi helyek a miivelési
ag legfeljebb 8 mindségi osztalyanak melyiké-
be sorolhatdk. A becsléjarasok miivelési agaira,
azon beliil a mindségi osztalyokra megallapitott
mintaterekhez viszonyitva kijelolték (hasonlo
mddon) a megfelel6 kozségi mintatereket is.

Az aranykoronaban, az akkori pénznemben
kifejezett kataszteri tisztajovedelem — mint érték-
mérd szam — megallapitdsanak csak egyik ténye-
zdje volt a foldek mindsége szerinti osztalyozasa.
A mdsik tényezé a kiillonb6z6 mindségi osztalyba
tartozo foldek jovedelmezdségének (tiszta hoza-
dékanak) megallapitasa: az atlagos termésered-
mények, az atlagos termésarak és az atlagos kolt-
ségek alapjan. A két {6 tényezd (foldmindség és
hozam) egybeépiilve jelenti az ,,aranykoronat”.

A kataszteri foldértékelés csaknem a beve-
zetése Ota (és azt kovetden még inkabb) magan
viseli a miiszaki, gazdasagi fejlédésnek a mezd-
gazdasag jovedelmezdségét érintd minden koz-
gazdasagi természetli valtozasait, ez a legfébb
oka elavulasanak. Ezért a f6ld értékét kifejezo
»aranykorona” az eltelt kozel 150 év utan az el-
avult kozgazdasagi (a termelési feltételekre, a
felépitményekre, utviszonyokra stb. vonatkozod)
adatok miatt csak konvencionalis szamként mu-
tatja a foldek kiilonboz6ségét (Domsadi J. 2002).

A rendszer elavultsaga masrészt a kevés és na-
gyobbrészt becsiilt talajadatok miatt kovetkezett
be. A rendszer megalkotasa iddszakaban a talaj-
tan (6nallo) tudomanyteriilete, a talajok rendszer-
tani ismerete még nem létezett, nem voltak meg-
felel6 talajvizsgalati eszkozok, laboratériumok
stb. A kevés talajadat azonban az eltelt hosszu
iddszak ellenére is a rendszerben (az elavult 6ko-
némiai adatok mellett) valtozatlanul megmaradt,
ezért a rendszer sokkal inkabb ,,foldmindsités”,
mint ,,foldertékelés”.

A mintateres-genetikus (felujitott kataszteri)
foldmindsités

Az un. mintateres-genetikus modszer volt az el-
s6 probalkozas az elavult kataszteri foldértékelés
javitasara.

A modszer lényege abbol allt, hogy a korsze-
rii genetikus talajfelvételezési metodikat a régi,
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kataszteri foldértékelési rendszer elemeire (a
becsléjarasokra, mintaterekre, muivelési agakra,
mindségi osztalyokra) alkalmaztak.

A mintateres-genetikus foldmindsités 1980-ban
kezd6dott és 1985-ben fejezddott be. Sajnalatos,
hogy a kivitelezést megel6z6 szakmai vitak soran
nem korvonalazodtak kell mértékben azok a hi-
bak — a rendszer hasznalhatdsagaval 6sszefliggd
hidnyossagok —, amelyek csak munka kozben,
illetve a munka befejezése utan, a rendszer (ki-
sérleti jellegli) miikodtetése soran deriiltek igazan
ki. E mddszer legfobb tanulsagaként megallapit-
hat6, hogy

— hiba volt az ¢l6z6 (hozadéki kataszteri)
rendszerhez k6t6do teriileti metodikat meg-
tartani,

— nem lehet csak a korabban kijelolt kozségi,
jarasi (ritkan elhelyezkedd) mintaterek vizs-
galata alapjan a talajmindsitést elvégezni.

Az is megallapithat6, hogy a mintaterek orsza-
gos talajgenetikai feltdrasanak eredménye nem
ment veszenddbe, hanem beépithetd volt egy Uj (a
talajtérképezésen alapuld) mindsités rendszerébe.

Jelentds érdeme azonban ennek a probalkozas-
nak az, hogy adaptaltak és kidolgoztak a ,,talaj-
értékszam”, ,,termohelyi értékszam” rendszerét,
és bizonyitast nyert az orszdgos bevezetésének
lehetdsége.

A talajtérképes-genetikus (uj) foldmindsités.

A korszerti foldmindsités alapjaul szolgald nagy-
méretaranyu orszagos talajtérképezés egyrészt a
mar meglévd tizemi genetikus talajtérképek felaji-
tasa, masrészt Uj talajtérképek készitése utjan tor-
tént, illetve torténhet. Ezek az 0j — a f6ldmindsités-
re is hasznalhato — genetikus, 1:10 000 méretara-
nyu talajtérképek azonban nem kozséghatarosan,
hanem azonos méretll szelvényhataros rendszer-
ben, vagyis az Egységes Orszagos Térképrendszer
(EOTR) alapjan késziiltek. A kartografiai alap az
1:10 000 méretaranyt foldmérési, topografiai tér-
kép (korabban ennek hianyaban a sztereografikus
vetiileti rendszerti 1:10 000 méretaranyd topogra-
fiai térkép) sikrajza. Tovabbi lényeges (tartalmi)
szempont az is, hogy oly mddon kell ezeket a tér-
képeket késziteni, hogy felhasznalhatok legyenek
a termdfolddel kapcsolatos alapvetd feladatok
(f6ldmindsités, melioracio, foldvédelem, foldren-
dezés, talajkészlet-gazdalkodas) ellatasdhoz.

A talajtérképezés soran a talaj tulajdonsdagait a
talajtipus, altipus, valtozat lehatarolasaval (a mi-
velési agtol fiiggetleniil) kell megallapitani.
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A talajtipusok, illetve a kiilonbozd talaj-
féleségek lényeges tulajdonsagainak, alapter-
mékenységének megallapitasa a talajszelvény
feltardasa és vizsgalata alapjan torténik. (A fel-
szintdl a talajképzd kozetig terjedd fiiggdleges
keresztmetszetet nevezziik talajszelvénynek.)
A lényeges tulajdonsagok az alapkdzet, a fizi-
kai talajféleség, a humuszos réteg vastagsaga, a
humusztartalom, a karbonattartalom és annak
eloszlasa, a visszameszezO0dés mértéke, a kém-
hatas, a sétartalom, szikesség, a szantott réteg
k6 vagy kavicstartalma, az eltemetett humuszos
réteg mélysége, a talajviz mélysége, a termo-
réteg vastagsaga.

E Iényeges tulajdonsagok helyszini vizsgalata,
valamint a talajminta laboratériumi vizsgalati
(kiegészito) eredményei alapjan kell a talaj tipu-
sat — a genetikus talajosztalyozas rendszerének
megfeleldéen — megallapitani, majd altipusba,
valtozatba besorolni. A talajszelvények helyét
(stirtiségét) 10—12 hektdronként, helyszini be-
jaras alapjan kell kijelolni. A talajtérképen az
egy hektart elérd, illetve meghaladé talajtipusok
(altipusok, valtozatok) teriiletének lehatarolasa
torténik meg.

A foldmindsités a talajosztdlyozasi rendszer-
ben el6forduld talajokra kidolgozott 1-t6]l 100-ig
terjedd alapérték-szamok alapjan torténik. Az
alapérték-szamokat tartalmazé Talajértékeld
Tablazaton (segédlet) el6szor a talajérték-szamot
olvassuk le. A talajértékszamot a domborzati és
éghajlati korrekcios tablazatok (tovabbi segéd-
letek) pontértékeivel mddositjak, és a modositott
pontérték képezi a termdbhelyi értékszamot.

A teriiletileg Osszefiiggd, azonos mindségi,
illetve azonos termdhelyi értékszamu talajok a
A foldmindsitési térkép az allami foldmérési
alaptérkép masolatan késziil és tartalmazza

— atalajszelvény helyét, sorszamat,

— a talajszelvény talajtipusanak rendszertani

(besorolasi) szamat,

— az azonos mindségl, illetve termdhelyi ér-

tékszamu talajok elhatarold vonalait,

— adomborzati viszonyok, illetve lejtokatego-

riak elhatarold vonalait, valamint

— atermohelyi értékszamot.

A talajtérképezésen alapuld foldmindsités
egységes metodikaval létrehozott adatrendszer
alapjan torténik. Ez azt jelenti, hogy a talajtér-
képezéshez és a foldmindsitéshez azonos jegyzo-
konyveket (a talajszelvény helyszini vizsgalati
jegyzokonyve) alkalmaznak.
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Az 1) foldmindsitési rendszert a 80-as évek
masodik felében dolgoztdk ki, a mezdgazdasagi
teriiletek mintegy 20 szazalékara készilt el, és
bevezetése csak kisérleti jelleggel tortént meg.
A rendszervaltozassal egyiittjaro foldtulajdon vi-
szonyok rendezése sziikségszertien magaval hoz-
ta az aranykoronas (a korabbi, jogos foldtulajdon
teriiletét és a foldmindséget tartalmazo) rendszer
visszaallitasat.

Osszefoglalo, megallapitasok, javaslatok

A foldértékelés, foldmindsités fogalmanak tisz-
tazasa, meghatdrozédsa soran levonhat6 az a ko-
vetkeztetés, hogy a term6fold gazdasagi értéke-
Iésében a természeti tényezoknek — uralkoddan
maganak a talajnak — a termelésre gyakorolt ha-
tasat kell elsésorban értékelni, mindsiteni és er-
rol kataszteri nyilvantartast vezetni. Csak ezutan
torténik — amikor sziikséges — az Okondmiai
szempontok vizsgalata, értékelése (pl. a fold-
részlet adas-vétele, kisajatitasa stb. soran). Ez a
gyakorlatban csaknem minden eurdpai orszagban
oly modon valosul meg, hogy a foldértékeld, illet-
ve ingatlanforgalmi szakért6 eldszor a kozhiteles
ingatlan-nyilvantartasbdl kéri ki a foldrészlet
foldmindség adatait, majd a helyszini vizsga-
latok, ingatlanforgalmi (a napi kereslet-kinalat
szerint valtozo) adatokkal egyiitt allapitja meg az
ingatlan, illetdleg a term6fold-részlet arat vagy
forgalmi értékét: a foldértcket.

Kozismert, hogy az aranykoronas rendszer
(amely ma mar valdjaban sokkal inkabb fold-
mindsités, mint foldértékelés) ,,konzervalasa” a
rendszervaltozassal sziikségszerlien egyiittjard
foldtulajdon rendezés miatt kovetkezett be. A ren-
dezési folyamat befejezése utani valtozatlansag
(kényelmi allapot) azonban a fejloddést alapvetden
korlatozza. Kozismert az is, hogy a foldmindsités
reformja nem csak a koltségeken mulik. A kés-
lekedd reform: a kiilteriileti ingatlan-nyilvan-
tartas korszerUsitése az agrariumnak, az egész
nemzetgazdasagnak, a mezdgazdasagi és nem
mezbdgazdasagi célu teriiletfejlesztésnek egyarant
akadalyava valik. Ezért egyre gyakrabban mertil
fel a kérdés: hogyan tudjuk, akarjuk-e egyaltalan
a kormanyzatot rabirni arra, hogy megértésre
keriiljon és befejezést nyerjen a foldmindsités
alapjaul szolgalod talajtérképezés, és befejezhetd
legyen az 10j (felyjitott, tovabbfejlesztett) termd-
helyi értékszdmos foldmindsités. Ehhez célszerli
volna a felkésziilés: valamennyi sekélyfoldtani,
talajtani, vizfoldtani, geomorfoldgiai stb. (meg-

levo) orszagos és regionalis térképezés adatainak
Osszegytjtése, feldolgozasa, moédszeres célira-
nyos — térinformatikai — rendszerezése, mert ez
lényegesen csokkenthetné a még hatralévo talaj-
térképezés (-felvételezés) koltségeit. Az idokoz-
ben elvégzett, illetdleg folyamatban levo kutatasi
moédszereket is (pl. D-e-Meter) célszerli volna
tovabbfejleszteni, a kataszteri foldmindsités tar-
talmi, szerkezeti felépitéséhez hasznositani.
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Methodological Analysis,
Systematization and Development
in Soil Evaluation and Soil Classification
Démsadi, J.

Summary

Present study identifies two main directions like
the general (I) and the immovable-estate (II) ca-
dastral main directions as results of domestic and
international soil evaluation, analysis of soil clas-
sification and systematization. The study gives
detailed review on definitions and interpretations
of ,,s0il evaluation” and ,,soil classification” as
well as domestic methods and evolutionary stages
of those yield-profit cadastral, way of cultivation-
genetical, soil map -genetical.

The author suggests findings and proposals for
further improvements to replace presently used
soil classification method dates back to Austro-
Hungarian Monarchy era (late 19th century).
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