1. Bevezetés

A termdfold privatizacidja (karpotlas, rész-
arany foldtulajdon-rendezés) soran mar latha-
to volt, hogy a toérvényi szabdlyozas lehetdsé-
get adott egy — ma mar nyugodtan mondhatjuk
— rendkiviil kedvezdtlen birtokszerkezet kialaku-
lasara. Az elaprozodott foldrészletek sok helytitt
a rentabilis mezdgazdalkodas feltételeit messze
nem biztositjak, ami a vidék népesség megtartd
erejét, a vidékfejlesztés lehetéségeit nagymérték-
ben rontjak.

Ezt a torvényalkotok is érzékelték. Ezt igazolja
az 1994, évi termo6foldrdl szolo LV. térvény 26.
szakaszanak (1) bekezdése, mely szerint:

,»A tulajdonosok széttagolt kiiltertileti termo-
foldjeinek Osszevonasaval, a természeti adott-
sdgokhoz jobban igazodd termelési feltételek,
kedvezobb tizemi méretek, az egyiittesen mi-
velhetd csaladi birtokok kialakitasa céljabol a
telepiilés teriiletére, vagy annak természetes

hatarokkal elkiilonithetd egy részére kiterjedd
birtokrendezési eljarast kell lefolytatni. ...Az al-
talanos birtokrendezési eljardsra a kiilon térvény
rendelkezései az iranyadok.”

Mint ismeretes, a birtokrendezési torvény csak
tervezet formajaban létezik, tovabblépés — isme-
reteink szerint — a tarcakozi egyeztetéseken tul
nem tortént.

Ennek egyik oka — minden bizonnyal — poli-
tikai meggondolas, hiszen ma egy altalanos bir-
tokrendezés, a kétségtelen gazdasagi rentabilitas
mellett, hangulati, indulati elemek megjelenését
is magaval hozhatja, emellett az érdekeltek részé-
r6l a valddi igény sem fogalmazddott meg igazan.
Az emberek jo részében a ,.tagositds” még ma is
bizonyos ellenérzéseket kelt.

Tehat, ha ma birtokrendezésrél beszéliink,
részben az érdekeltek oldalardl az igénynek kell
megfogalmazodnia, masrészr6l a mindenkori al-
lami, politikai vezetésnek a végrehajtas feltételeit
kell biztositania.
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1. rész

Ezek koziil a legfontosabbak:

e ajogszabalyi hattér;

e a pénziigyi ¢s

e a szervezeti feltételek
megteremtése.

Osszefoglalva kimondhatjuk, hogy a terméfold
privatizéaci6 csak egy meginditott folyamat része.
A végleges, rentabilis mezdgazdalkodast biztosi-
td birtokszerkezet kialakitasanak elengedhetetlen
feltétele, a jorészt spontan (vagy spekulacios)
alapon kialakult allapot rendezése egy, a polgari
demokraciakban alkalmazott, altalanos birtok-
rendezés elokészitése, inditasa.

Nem mindegy, hogy a szakma (foldiigyi igaz-
gatas, foldmérési vallalkozok) hogyan tud felké-
szllni, illetve hogyan tudja sajat szakteriiletének
tapasztalatait, ismereteit mar az elokészités, illet-
ve majd az érdemi munka soran hasznositani.

Milyen ismeretanyagra, tapasztalatra tamasz-
kodhatunk?

A mai szakembergarda szakmailag is megala-
pozott birtokrendezést nem, csupan kis kiterjedé-
s, néhany foldrészletet érintd rendezést, cserét
hajtott végre.

Két forrast szeretnék a kovetkezokben ismer-
tetni, amelyek alapul szolgalhatnak a birtokren-
dezés szabalyozasanak megalkotasaban.

a) Az 1900-as évek elején meginditott és a II.
vilaghaboru kezdetéig végrehajtott un. pol-
gari tagositas torvényi, szakmai eldirasai,
eredményei;

b) Az 1994-1999 kozott magyar—német egyiitt-
mitkodés keretében végrehajtott kisérleti bir-
tokrendezés tapasztalatai (TAMA projekt).

A tovabbiakban e két forrds eredményeit, ta-
pasztalatait szeretném Osszefoglalni.

2. Polgari tagositas
(A bevezetdben el kell mondanom, hogy egyet-

len korabeli szakirodalmi hivatkozasban sem talal-
koztam a ,,polgari tagositas” elnevezéssel. Ez ben-




nem ugy rogzilt, hogy alkalmam volt sok évvel
ezelott olyan kollégakkal dolgozni, akik ebben a
munkaban még részt vehettek, és a polgari tagosi-
tast, mint fogalmat toliik hallottam és vettem at.)

Inditasa az 1908. évi XXXIX. torvény hataly-
ba 1épéséhez kothetd. A minddssze 8 szakasz-
bol alld térvény rendelkezik az urbéri rendezés
(urbéri elkiilonités, aranyositas) végrehajtasarol.
A torvény 4. §-a felhatalmazast ad az igazsagligyi
miniszternek, hogy a ,,...tagositasi tigyekben ko-
vetendd eljarast, tovabba az ebben az eljarasban
alkalmazhatd foldmérék és segédeik mindsitését
¢és a reajuk vonatkozo fegyelmi szabalyokat, va-
lamint az egyOntetli miiszaki eljarasnak részleteit
rendeleti uton szabalyozza, és ebbeli rendeleteit a
sziikséghez képest kiegészithesse, modosithassa”.

E felhatalmazas alapjan mar 1908-ban az igaz-
sagiigyi miniszter a foldmivelésiigyi miniszterrel
egyitt minden részletre kiterjedéen szabalyozta a
birtokrendezést, az engedélyezési eljarastol kez-
dodéen az egész folyamat szakmai, pénziigyi
lebonyolitasi rendjével bezarolag.

A kiadott rendeleteknek megfelelden indult
meg az Un. ,,Erdélyrészi birtokrendezés” az or-
szag erdélyi megyéiben.

Azt hiszem, nem érdektelen a rendelet beveze-
tdjében megfogalmazott néhany inditd gondolatot
kozreadni, mellyel akkor a tagositas Iényegét, elo-
nyeit, a gazdasagra gyakorolt hatasait indokoltak.

A tagositas nagy elénye abban van, hogy
végrehajtdsdval az ingatlanok értékét emeljiik,
miivelésiiket konnyebbé és gazdasdgosabba tesz-
sziik, megszabaditjuk a tulajdonosat a sok feles-
leges, faraszto és idot rablo jarastol. Lehetévé
tessziik az egyéni szabad gazdalkoddast, a tobb
és mindségi termelést, a mezégazdasdagi gépek
alkalmazasat s ezaltal az intenzivebb foldmiive-
lést, gyiimdlcs és ipari névények termelését, tobb
aprojoszag tartasat, a belterjesebb gazdalkodds-
sal tobb munkas alkalmazasat s ezzel a szocidlis
fesziiltségek enyhitéseét, eltiintetjiik a sok termeé-
ketlen gyomot és gazt terjeszté mezsgyeét, s igy
a termeldteriiletet noveljiik, szabdlytalan foldek
helyett szabdlyosakat, gorbe mezsgyék helyett
egyeneseket tesziink ki, minden foldhoz rendes
utat vezetiink, a szomszéd kozségek felé is javitjuk
a kozlekedeést, vizszabalyozdasrol és vizelvezetés-
rél gondoskodunk, a belséség mellett hazhelyeket
Juttatunk azoknak, akiknek belsé telkiik nincs, a
beltelkeket kiegészitjiik, vagyis elémozditiuk a
kozségfejlesztést, az uj birtokhatarokat kével je-
lolfiik meg, s ezzel véget vetiink a hatarvitaknak
és koltséges birtokpereknek.

A tagositas nagy jelentdsége teljesen indo-
koltta tenné, hogy ahol annak végrehajtasara
sziikség van, az allam azt kdzérdekbdl elrendelje.
Jogszabalyaink mégis a tagositassal érintett fon-
tos maganérdekekre tekintettel az eljaras meg-
inditasat valamely érdekelt birtokos kérelmétdl
teszik fiiggévé. Ha a foldmiivelésiigyi miniszter
a tagositdast valamely kézségben hasznosnak és
célszeriien keresztiilvihetonek jelenti ki, s ha a
tagositast kivanok birtoka a kézség tagositando
teriiletének egynegyed részét teszi ki, a tagositast
megengedi, s ezzel megindul a tovdbbi eljdrds.

Minthogy igy a tagositasi eljards meginditdsa
valamely kozségben az érdekelt birtokosokrdl
fiigg, ez a kériilmény fokozott mértékben sziik-
ségessé teszi, hogy a gazddk a tagositas jelen-
toséget és gazdasagi elonyeit teljes mértékben
ismerjék, s csak ezutan dontsenek e redjuk nézve
nagyjelentiségii kérdésben.”

A fenti idézet ma is aktualis és megszivlelen-
do gondolatokat tartalmaz. A polgari tagositas
eljarasrendjének, tapasztalatainak, eredményei-
nek ismertetése nem egyszertien szakmatorténeti
visszaemlékezés, hanem figyelemfelhivas a mai
dontéshozdk €s a dontés elokészitésben résztvevd
szakemberek felé, hogy van olyan szakmai el6z-
mény ¢és forras, amely a mai szabalyozasok sok
elemében hasznosithato.

Mi tette indokolttd a mult szdzad elején egy
ilyen nagyardnyu munka inditasat?

Az 1848-as utolso rendi orszaggyilés elren-
delte az ,,6rokvalsagot”, vagyis eltorolte az urbéri
terheket. Ez a rendelkezés biztositotta a felsza-
baditott jobbagyok tulajdonjogat, de ezzel egytitt
megindult egy kedvezdtlen birtokszerkezet ki-
alakulasa is. Egyrészt abbdl eredden, hogy az
urbéri rendezés soran az érdeleltek kérelmére az
uj foldrészleteket a hatar kiilonb6z6 részein biz-
tositottak szamukra. Igy az irbéri rendezés ered-
ményeképpen mar 1étrejott egy kedvezdtlen, elap-
rozodott birtokszerkezet, ami csak tovabb romlott
a kiilonb6z6 csaladi osztozkodasok, oroklések,
cserék, adas-vételek kovetkeztében. Orsklés ese-
tén, a legtobb vidéken az volt a szokas, hogy az
0rokosok a hagyatékhoz tartozd minden egyes
folddarabot kiilon-kiilon annyi részre osztottak,
ahany 6rokos volt. Ennek kovetkeztében a sok-
gyermekes csaladoknal a birtokelaprozodas igen
nagymérvi lett. A korabeli statisztikai adatok
szerint Magyarorszag 16 millio kataszteri hold
teriiletére Osszesen 11 millid foldrészlet esett, te-
hat a foldrészletek atlagos nagysaga az 1,5 hold
nagysagu teriiletet alig haladta meg.



Ezek az okok vezettek oda, hogy szembe kel-
lett nézni egy, az orszag szinte teljes teriiletére
kiterjedd foldrendezés meginditasanak sziikség-
szerliségével.

Az 1908-ban megfogalmazott eldirdsokat a
szerzett tapasztalatok alapjan modositani kellett.
Az 1935-ben a 34700/1935. IM szam alatt Ki-
adott rendelet korat megel6z6 szinvonalon, min-
den részletre kiterjedéen szabalyozta a tagositas
teljes folyamatat, a résztvevok korét, a feladatok
és hataskorok pontos megfogalmazasaval.

Ezek utan a szabalyozas legfontosabb elemeit
szeretném ismertetni.

2.2 Tagositas meginditasa iranti kérelem,
engedélyezés

A bevezetd idézet is utalt arra, hogy tagosi-
tast még kozérdekbdl sem lehetett kézpontilag
elrendelni.

A tagositast barki kezdeményezhette, aki az
adott kozségben valamely ingatlan tényleges bi-
rokosa és telekkonyvi tulajdonosa volt. Kérelmét
az illetékes torvényszékhez kellett beterjesztenie,
megindokolva az eljaras inditasanak sziikséges-
ségét. A torvényszeék a kérelmet a foldmiivelés-
ligyi miniszterhez tovabbitotta.

A foldmiivelésiigyi miniszter — mieldtt a ta-
gositas inditasat illetden dontott volna — a dontés
elokészitésbe bevonta, és a kérelmet véleményez-
tette:

o a 22 sz. Foldmérési Feliigyeloséggel (mely
szervezet birtokrendezési ligyekben orsza-
gos hataskorrel rendelkezett);

e a helyszinre kiktldott ,targyalé bizott-
sag”-gal; a bizottsag a helyi koriilmények
mérlegelése alapjan tett javaslatot az eljaras
indokoltsagara, és egyben egy eldzetes tago-
sitasi tervet is Osszeallitott, kiilon kiemelve,
hogy a tagositassal egy idoben célszerti-e
ut- és vizrendezési vagy talajjavitadsi mun-
kalatokat tervezni;

e a foldmivelésiigyi miniszter mellett mii-
k6d6 ,,Allandé Szakbizottsag”-gal, amely
a foldmérési felugyeldség és a ,targyald
bizottsag” véleménye alapjan tett javaslatot
a miniszter felé a birtokrendezés indokoltsa-
gara vagy annak elutasitasara.

Ezt kovetden a Tagositasi allami alapot ke-
zeld Pénziigyminisztérium nyilatkozott, hogy a
varhat6 koltségek fedezete — mint eléleg — bizto-
sitott-e, illetve pénziigyi szempontbdl az indita-
sénak van-e akadalya.

Ha a tagositasi koltségek fedezete rendelkezés-
re allt, és igy az inditasanak pénziigyi akadalya
nem volt, a foldmivelésiigyi miniszter ezt kove-
tden hatarozatban dont6tt a tagositas inditasardl,
rogzitette az eljarasba vonhat¢ teriiletet, a végre-
hajtas varhaté idétartamat és az engedélyezett
elézetes koltségkeretet.

A kovetkezd 1épés a birtokrendezés teljes fo-
lyamatat levezeté birtokrendezé biré kirende-
lése volt, mely a teriiletileg illetékes torvényszék
hataskorébe tartozott. Tekintettel a biré meg-
hatarozd szerepére, az igazsagiigyl miniszter
sziikségesnek latta a torvényszéki elnokok fi-
gyelmét kiilon is felhivni a kévetkezokre: ,, ... (fe-
kintettel) a birtokrendezéseknek a nagy szocia-
lis és nmemzetgazdasagi fontossagara, a birtok-
rendezési tigyekben eljaro biro kirendelésénél
a legnagyobb figyelemmel sziveskedjék eljdrni.
Kiilonds sulyt kivanok arra helyezni, hogy csak
teljesen rendezett vagyoni viszonyok kézott olyan
kivalobb birak rendeltessenek ki, akik a birtok-
rendezési szabalyokat teljesen ismerik, helyes
gyakorlati érzékkel birnak, oket a néppel valo
targyalasra s fdleg a jogban rendszerint jaratlan
kisebb birtokosok érdekeinek kell6 megértésére
alkalmassa teszik.”

A tagositas inditasat illet6 végleges dontést
ezek utan a birtokrendezés altal érintett tulaj-
donosok hoztak. Ez azt jelentette, hogy a tagosi-
tas inditasat illetden az érdekelt tulajdonosoknak
szavazni kellett. Ha a tagositast kivanok birtoka
a kozség teriiletének egynegyed részét tette ki,
a tagositds meginditdsanak tovabbi torvényes
akadalya — a lehetséges fellebbezési lehetdségek
kihasznalasa utan — nem volt.

Ezt kovetéen Keriilt sor a ,bizalmi férfiak”
megvalasztasara, akik ,,...a kozségbeli birokvi-
szonyokat jol ismerik”, és akik a tagositas soran
a kozség, a tulajdonosok, illetve tulajdonosi cso-
portok érdekeit képviselik, és a tagositas teljes
ideje alatt a birtokrendez6 mérnokkel és az eljaro
biroval mikodnek egyiitt. A teljes kord érdekér-
vényesités biztositasa érdekében kiilon képvisel6t
delegaltak a kis, a k6zép €s a nagyobb birtokkal
rendelkez6 gazdalkodok.

Az eljaras érdemi végrehajtasanak legfonto-
sabb szerepldje a birtokrendezé mérndk volt,
aki ,,...a tagositadsi eljards sordn sziikséges fold-
mérési munkdlatokat végzi.”

A munkalatokkal kapcsolatos birtokrendez6
mérnoki megbizas elnyerése szigoru feltételek
mellett, kevés kivételtol eltekintve palyaztatas-
sal tortént. A palyazatokat a 22. sz. Foldmérési
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Feliigyeloség, a Foldmiivelésiigyi Minisztérium,
a m. kir. Jozsef nador Miszaki és Gazdasagtu-
domanyi Egyetem és a Mérnok Kamara vélemé-
nyezte, és tobb palyazo esetében a vélemények
figyelembevételével az illetékes torvényszék don-
tott, és nevezete ki a birtokrendez6 mérndkot.

Szigoru eldirasok szabalyoztak a palyazas fel-
tételeit is.

,,A tagositdsi eljaras mérnoki munkdlatait csak
birtokrendezé mérndk végezheti,...akik a birtok-
rendezo mérnokvizsgdlo bizottsdagtol birtokren-
dezo mérndki jogositvanyt nyernek. .. Birtok-
rendezé mérncki jogositvany elnyerése végett
vizsgdlatra bocsdthatok azok a fedhetetlen jelle-
mii magyar dllampolgadrok, akiknek 1. mérnoki,
2. banyamérndki, 3. erdoémérnoki, 4. gépészmér-
noki okleveliik van, ... és igazoljak, hogy tagosita-
siiigyben vagy az dllami foldmérés szabdlyai sze-
rint végrehajtott részletes foldmérésben legalabb
két éven dat mérnoki munkadt végeztek.”

Ha a vizsgara bocsatas feltételeinek megfelel-
tek, szdbeli vizsgat kellett tenni az urbéri ren-
dezés, altaldban a birtokrendezés, a telekkonyvi
ismeretek, kozségfejlesztés, utiigyi igazgatas,
allami foldmérés és foldadd kataszteri ismere-
tekbol. Az okleveles gépészmérnokoknek fold-
méréstanbdl is vizsgazni kellett. Az eredményes
vizsgat kovetoen eskiit vagy fogadalmat tettek.
Alljon itt ebbdl egy rovid idézet: ,,...részrehajldas
és melléktekintetek nélkiil szakismeretem szerint
jo lélekkel, a valosaghoz hiven és pontosan fogok
eljarni.”

A birtokrendezd mérnok tevékenységét nem-
csak a szakmai eldirasok, hanem tovabbi etikai
és jogszabalyban megfogalmazott elvarasok is
szabalyoztak.

E szerint ,,...a birtokrendezd mérndk a birdilag
Jjovahagyott szerzédésekben megdllapitott dija-
zdson feliil mas dijazdst sem pénzben, sem mds
elényben el nem fogadhat. Minden olyan szerzo-
dés, amely a foldmérés miiveletére nézve a biro-
sagilag jovdahagyott szerzédésen kiviil jon létre,
érvénytelen, és a birtokrendezé mérndk azert, ha
csak sulyosabb beszamitds ald nem esik, fegyel-
mileg biintetendd.”

A rendelet pontosan megfogalmazza azokat a
fegyelmi vétségeket, amelyek elkovetése esetén a
birtokrendezd mérndk — a vétség sulyatdl fliggo-
en — pénzbiintetéssel, a megbizas visszavonasaval
vagy akar foghazzal biintethetd.

E szerint ,,...fegyelmi vétséget kovet el:

o ha ajandékot vagy jutalmat kévetel, vagy el-

fogad;

...ha mellékszerzddésre Iép;
...ha a birtokrendezési iratokat... elzalogo-
sitja;

o ...ha munkdlatai annyira hibasak, hogy elfo-
gadhatatlannak bizonyulnak;

e ...hadmagavagy az  érdekében mds, a bir-
tokrendezé mérnoki vdlasztas alkalmabol
etet, itat, veszteget, vagy eldnydket igérget.”

Osszefoglalva: a birokrendezés végrehajtasa

soran a meghatarozo szereplok:

e a torvényszék altal kirendelt biro;

e a birtokrendez6 mérnok;

e az érdekeltek altal valasztott ,,bizalmi fér-
fiak.”

Ezek utan kezdodhetett meg a tagositas érde-

mi, operativ munkéja.

2.2 Elokesziteés

A folyamat részleteit mellozve itt csak a fon-
tosabb vagy a szamunkra érdekesebb elemekre
szeretnék kitérni.

A birtokrendezd mérndk a foldmérési fel-
tgyeloséggel és a telekkonyvi hivatallal egyiitt-
milkddve beszerezte a foldmérési, kataszteri és
telekkoényvi adatokat. ,, Ahol a tagositas céljara
alkalmas foldmérési alapmunkdlat nincs, ott a
tagositasi elémunkalatok meginditasa eldtt a
részletes felmérés irant is intézkedni kell.” Ilyen
esetben a birokrendezés elétti allapot felméré-
sét az érvényes kataszteri felmérési utasitas sze-
rint el kellett végezni.

Intézkedni kellett arra vonatkozodan is, ,,...ha
a tagositando teriileten az orszdgos IV. rendii
hdaromszogelés még nincs kifejlesztve, vagy a
régebben meghatarozott haromszogelési pontok
elpusztultak, a haromszégeld hivatal a részletes
hdaromszdgelést oly idében hajtia végre, hogy a
tagositas miiszaki munkdlatai fennakadast ne
szenvedjenek.”

A tagositando teriilet elhataroldsa, a meg-
1év6 és felhasznalhatd kataszteri térképeken a
valtozasok atvezetése, a telekkonyvileg rende-
zetlen tulajdonviszonyok tisztiazasa szintén a
birtokrendezé mérnok feladata volt, azzal, hogy
minden vitads kérdésben — kiilonos tekintettel a
tulajdonjogi rendezésekre — végsd soron a birtok-
rendezd biré dontott.

A birtokrendez6 mérnok altal végrehajtott va-
lamennyi munkafazist, annak befejezése utan
a folmérési feliigyeloség kikiildott mérnoke
ellendrizte. A feltart hibak javitasa utan az elké-
sziilt munkarészeket az eljard biro hitelesitette.



Egyébként ,,...a birtokrendezé mérnék a mé-
réseknél, térképezésnél, teriiletszamitasndl és a
tovabbiakban nem szabalyozott féldmérési mun-
kalatokndl az dllami foldmérés szabdlyai szerint
jarel.”

Valamennyi munkafazisnal betartandd szak-
mai eldirasokat az érvényes allami foldmérési
felmérési szabalyzaton tul egy kiilon Miiszaki
Utasitasban foglaltak dssze.

Kiilon torvénycikk foglalkozik a hatar és fold-
mérési jelek biintetdjogi védelmérol. E szerint ,, ...
vétséget kovet el, és hdarom hoig terjedd foghdzzal
biintettetik azt,...aki a foldmérés (hdaromszogelés)
céljabdl felallitott gulat, oszlopot, coveket vagy e
célra alkalmazott mas jelzdt szandékosan és jog-
talanul megrongal, megsemmisit, eltavolit vagy
athelyez.”

Az elokészitd munkak befejezése utan az eljard
bird intézkedett a becslébizottsagi tagok meg-
valasztasara, valamint az ingatlan értékbecslés
megkezdésére, mint a tagositas egyik legkénye-
sebb feladatanak elvégzésére, hiszen a birtok-
rendezés célja — tobbek kozott —, hogy az érdekelt
foldtulajdonosok a kozség hataraban szétszortan
elhelyezkedd ingatlanai helyett ezekkel legalabb
azonos értékili foldet kapjon. Ennek biztositasa-
hoz a lehet6 legkevesebb szubjektiv elemet tar-
talmazo értékmérot kellett bevezetni.

Erdekes mddon sem a tagositast szabalyozo
rendelet, sem a korabeli, ezzel a kérdéssel foglal-
koz6 szakirodalom az akkor mar 1étez6 aranyko-
ronarol (AK), mint esetleges értékmérdrdl még
emlitést sem tett! Elvileg kétfajta mérészammal
dolgozott. Az egyik a pénzben kifejezett érték,
illetve értékarany, hozzatéve, hogy ez nem piaci
forgalmi értéket jelentett, hanem az adott ingatlan
jovedelmezOségét probalta pénzben kifejezni.

Az értékmérés masik mddja az Gn. becshold-
ban kifejezett értékarany, pontosabban jovedel-
mezdségi arany. Ez az ardnyszam azt fejezte ki,
hogy a legmagasabb jovedelmezdségli egységnyi
teriilethez (1 kataszteri hold) képest a kiilonb6z6
mindségi osztalyokba tartozo foldeknél ugyanaz a
jovedelmezdség mekkora teriiletrdl biztosithato.

A tapasztalat azt mutatta, hogy szivesebben
hasznaltak a becsholdban kifejezett értékaranyo-
kat. A pénzben kifejezett aranyok sok — megala-
pozatlan — vitara adtak okot, mivel az érdekeltek
hajlamosak voltak inkabb az aktualis forgalmi
értékben gondolkodni, és e szerint értékelni sajat
foldjeik pénzbeli értékét.

A becslési munka a mindségi osztalyok meg-
hatarozasaval, a mintaterek Kkijelolésével, az

egyes mindségi osztalyok kozotti értékaranyok
megallapitasaval kezdodott, amelyet a Becslo-
bizottsag részben helyismeretére, részben a pré-
baisasok eredményeire tamaszkodva hatarozott
meg. A probadsasok soran a termoréteg vastagsa-
gat, osszetételét vizsgaltak. Ezen kiviil szempont-
ként kezelték a foldrészlet fekvését, a domborzati
viszonyokat, a talaj megmunkalhatdsagat, talaj-
viz ellatottsagat, nedvességmegtartd képességét,
elemi karokat, bearnyckoltsagot, vadkarokat, bel-
sOségtol, kozlekedési utaktol vald tavolsagat.

A mintaterek kijelolése és az egyes mindsé-
gi osztalyok kozotti értékaranyok megallapitasa
utan keriilt sor valamennyi, a tagositasba bevont
ingatlan osztalyba sorolasara. A diiloket 100 mé-
teres savokra bontva, a savok mentén haladva
jelolték ki az egyes mindségi osztalyokba tartozo
un. becsfoltokat.

Miutan a tagositd kozosség a becslés vég-
eredményét elfogadta, tortént meg a becsfoltok
bemérése, térképezése, teriiletszamitasa, aminek
eredményeként valamennyi ingatlan becsholdban
kifejezett csereértéke, mint cserealap ismertté
valt. Innen kezdve a birtokrendezd mérnok a to-
vabbi eldkészités, illetve az érdekeltekkel vald
targyalas, majd késobb a kiosztasi terv készitése
soran a cserealapként megallapitott értékkel dol-
gozott.

Ezzel az un. elokészitd munkak befejezodtek.
Az elkésziilt munkarészeket a Foldmérési Felugye-
16ség kikiildott mérnoke vizsgalta, és az esetleges
hibajavitasok utan az eljard bird hitelesitette.

Minden intézkedés és minden befejezett mun-
kafazis utan a kozszemlét kovetéen az érdekel-
teknek lehetdségiik volt panasszal, illetve felleb-
bezéssel élni. Annak érdekében, hogy ez korrekt
¢és megalapozott hatarok kozott maradjon, a ren-
delet a fellebbezések kezelését illetden szigortian
fogalmaz. E szerint: ,,...aki az eldmunkdlatok
folyama alatt vagy befejezése utan nyilvan alap-
talan eldterjesztést hasznal, 1000 pengdig ter-
Jedhetd pénzbirsdggal, és ha a nyilvan alaptalan
eldterjesztés sziikségtelen koltséget idézne eld,
ebben is elmarasztalhato.”

2.3 Birtokrendezési terv készitése, befejezo
munkalatok

A Dbirtokrendez6i mérnoki munka talan leg-
latvanyosabb feladata a birokrendezési terv el-
készitése volt.

El6szor is bizonyos altalanos kiosztasi szem-
pontokat kellett megfogalmazni.




¢ A kisebb birtokosok 1 ingatlanait a belterii-
lethez kozelebb, esetleg az altaluk valasztott
helyen kellett kialakitani.

e A fennmarado teriileteken kellett elhelyezni
— birtoknagysagtdl fliggden — a tovabbi tu-
lajdonosok 10j ingatlanait.

e Mas kozségben lako birtokosok 1) ingatla-
nait lehetbleg lakohelyiikhoz kozel kellett
elhelyezni.

o Torekedni kellett a csaladi birtokok kialaki-
tasara.

o ,Ha az elhelyezési csoport részére kijelolt
teriileten beliil olyan részek vannak, ame-
lyeknél valo elhelyezés az illeté csoportba
tartozok részére hatranyos lenne, ezekre a
részekre olyan nagyobb birtokosok birtok-
tagjait kell elhelyezni, akikre ez az elhelye-
zés gazdasdgi hdtranyt nem jelent.”

¢ Az 1jj ingatlanokat lehet6leg egy helyen kel-
lett kiosztani, illetve biztositani.

o A rendelet kiilon intézkedett a telekkonyvileg
nem rendezett tényleges hasznalat esetében:
A telekkonyvi tulajdonos nevén hagyott, de
mas altal tényleges birtokban tartott ingatlan
helyett kiadando tagot a telekkonyvi tulajdo-
nosnak tagositds ald vont egyéb ingatlanai
helyett kiadott taggal egyiitt, de térképileg
s a természetben is kiilon kijelolve kell ki-
hasitani, s a birtokbaadaskor a tényleges
birtokos tulajdondba kell adni.”

A tagositas soran altalaban @j ut és arkok
tervezésére és Kialakitasara is sor keriilt, az-
zal a céllal, hogy minden ingatlanhoz lehetéleg
mindkét végén Ut vezessen, és minden ingatlan a
beltertiletb6l minél rovidebb uton megkdozelithetd
legyen. A felszini, illetve talajvizek elvezetését
az uttervezéssel egyiitt kellett megoldani ugy,
hogy a kialakitott uithalozattal lehetdleg szaba-
lyos tablak, diilok jojjenek létre.

A tagositasra keriild telepiilések esetén elébb
csak a varosokra, de késobb a kozségekre nézve
is eldiras volt az altalanos és részletes rendezési
terv elkészitése. Tobbek kozott ez adta keretét az
elobb emlitett 01 ut- és arokhalozat kialakitasanak,
de a rendezési terv eldirasait kellett figyelembe
venni a belteriilet bovités és az egyéb kozosségi
hasznaltra szant teriiletek kijelolésénél is.

Az 0j ut- és arokhaldzat tervének elfogadasa
utan megtortént ennek kitlizése, a toéréspontok
kovel valo allanddsitasa, térképezése és az uj di-
16k, tablak tertiletének és — a mindségi osztaly-
hatarok figyelembevételével — a becsértékeknek
a szamitasa.

A fenti munkak elvégzése, ellenérzése és az
eljaro bird hitelesitése, valamint a fellebbezéseket
kovetden ezek jogerére emelkedése utan kezdo-
dott meg az uj birtoktagok tervezése.

Az érdekeltek meghallgatasaval, az elébb emli-
tett altalanos szempontok és az egyénileg megfo-
galmazott szandékok lehetd figyelembevételével
az Uj uthalozat altal meghatarozott diilokbe kel-
lett az Uj ingatlanokat becsértékiiknek megfele-
16en betervezni.

A tagositd bird a birtokrendezé mérndk altal
elkészitett tervet a tagositd érdekeltség elé ter-
jesztette, a megalapozott észrevételeket — ameny-
nyiben ez jelentés modositassal nem jart — el-
fogadva utasitotta a birtokrendezé mérnokot az
esetleges korrekcidk elvégzésére. Vita vagy vé-
leménykiilonbség esetén természetesen a felleb-
bezési lehetoséggel €lni lehetett, de ez a munkak
tovabbfolytatasara halaszto hatallyal nem birt.

A tervezés befejezése, annak vizsgalata és jog-
erore emelkedése utan keriilt sor az ingatlanok
helyszini kitiizésére, ezt kovetéen valamennyi
Uj sarokpont, illetve téréspont kével valé allan-
désitasara.

A kiosztas befejeztével a birtokrendezé mérndk
az eljard bird elézetes engedélyével az ,,...u5 bir-
toktagokat az érdekelteknek egyénenkint, a tavol-
lévikeét pedig a kozségi eloljardsag kikiildottienek
kimutatja.” Ezzel a birtokbaadéds megtortént.

A tagositasi munkarészeket a mindenkor érvé-
nyes helyrajzi szamozasi eldirasokat figyelembe
véve kellett lezarni, valamennyi munkarészt az
eljar6 bironak atadni, aki az elkésziilt munkaré-
szeket a foldmérési feligyeloségnek, a telekkony-
vi hatdsagnak, valamint a kozségi eloljarosagnak
tovabbitotta.

2.4 A tagositasi koltségekrdl

A tagositasi koltségeket a Pénzligyminiszté-
rium a Tagositasi allami alapbdl eldlegezte.

A birtokrendez6 mérnok dijazasa a féldmi-
velésiigyi miniszter jovahagyasaval keriilt meg-
allapitasra, amitdl eltérni csak a legindokoltabb
esetben lehetett. Minden egyéb, a tagositassal
kapcsolatban felmeriilo koltséget a rendelet a
mérnoki munkadijhoz viszonyitva allapitotta
meg. E szerint a birtokrendezd mérnok dijahoz
képest a birdsagi eljarasi koltségek annak 11%-at,
a gazdasagi szakértdi tevékenység koltségei an-
nak 7%-at, a miszaki vizsgalattal felmertilé ki-
kiildetési koltségek annak 12%-at, az egyéb kolt-
ségek annak 15%-4at nem haladhattdk meg.



A birtokrendezd mérnok részére jaro dijakat az
egyes munkafazisok igazolt befejezése utan lehe-
tett folydsitani. A rendelet kotelezéen 10 munkafa-
zist, illetve részfizetési lehetéséget allapitott meg.

A tagositas befejezését kovetden az eljard bi-
r6 altal osszedllitott tényleges koltségjegyzéket
a szamvevOszEk vizsgalta feliil, és jovahagyasuk
utan a birtokrendezés soran felmertiilt 6sszes kolt-
séget teriiletaranyosan a birtokrendezé mérnok
bontotta le ingatlanokra, illetve tulajdonosokra,
becsértékaranyosan.

Az allam a tagositas Osszes koltségéhez
20%-kal jarult hozza, a koltségek 80%-at pedig
az érdekelt tulajdonosok az ujonnan kiosztott
ingatlanok becsértékének aranyaban viselték. Lé-
nyeges kedvezményben csak azok a tulajdonosok
részesiiltek, akiknek az 0sszes teriilete az 1 becs-
holdat nem érte el.

A tagositasi koltségek befizetésére az allam 6t-
éves kamatmentes torlesztést biztositott.

2.5 Osszefoglalé

A birtokrendezés 1935-ben kiadott szabalyo-
76 rendszere bizonyitja, hogy a polgari tagositas
filozofigja, szakmai feltételrendszere olyan elva-
rasokat fogalmazott meg és tartatott kovetkezete-
sen be, €s olyan eredményeket hozott 1étre, amely
a ma indulé birtokrendezések szempontjabol is
meghatarozo és példaértéki lehet.

Ez Magyarorszagon — remélhetdleg a kozeljo-
vében induld — altalanos birtokrendezési felada-
toknak mind technikai, mind jogszabalyi alap-
jaul szolgalhat, és alkalmas lehet arra, hogy a
pénziigyi, szervezeti feltételek kialakitasdban is
segitséget adjon.

Végiil néhany szdmadat arra, hogy e szabalyo-
zas keretében ténylegesen milyen nagysagrendii
munkat végeztek elddeink.

Osszesen 535 telepiilésen indultak meg 1908.
évtol a tagositasok, ebbdl befejezést nyert 343
kozség, Osszesen mintegy 900 ezer kataszteri
hold teriileten, a befejezetlen kézségek szama 192
db. (Ez utobbiak befejezésére Trianon miatt nem
kertilt sor.)

FELHASZNALT IRODALOM
AZ 1. RESZHEZ

— Dr. Borcsék Andor: Az 1908. és az 1909. évi
tagositasi jogszabalyok jelentdsége (Geodéziai
Kozlony 1936/11-12. szam)

— Erdélyrészi birtokrendezés (m. kir. Igazsag-
tiigyminisztérium 1908)

— Dr. Fazekas Endre: Tagositasi és egyéb bir-
tokrendezési ismeretek kézikonyve (Budapest
1937)

— Dr. Guoth Béla: A tagositasi eljaras 0j rendje a
birtokrendez6 mérnok szempontjabol (Geodé-
ziai Koz16ny 1936/1-4. szam)

— Kleiszner (Futaki) Zoltan: A tagositasok gya-
korlati kivitele és gazdasagi elonyei (Geodéziai
Kozlony 1932/5-8. szam)

— Papp Janos: A tagositasrol (Pécs 1929)

— Szilagyi Béla: Tagositds és kozségrendezés
(Geodéziai Kozlony 1935/1-4. szam)

— vitéz Takdcs LdszIo: A magyar tagositasok az
utolsd negyedszazadban (Geodéziai Ko6zlony
1934/11-12. szam)

— Dr. Tatrai Istvan: Az 1j tagositasi rendelet
(Geodéziai Kozlony 1935/11-12. szam)






