Az eurdpai szakmai kozvélemény dalldspontja
egyértelmiien tdimogatja a kataszter és telekkonyv/
ingatlan-nyilvantartds adatainak egylittes kezelé-
sét megvaldsitd rendszert.

A Magyarorszdgon mar megvaldsitott egyesi-
tett rendszer az EU kataszteri irdnyelvei jelentds
részének megfelel!

Az ingatlan-nyilvantartdsi adatok szamitégépes
feldolgozdsa és kezelése (TAKAROS rendszer,
TAKARNET halézat) teszi lehet6vé az ingatlan-
adatok forgalmazdsit, levelezdrendszer miikodte-
tését; a tavmunka feltételeinek biztositidsa az in-
gatlan-nyilvantartdsi ligyirathatralék feldolgoza-
sat, felszamoldsat jelentSsen segitette; a tulajdoni
lap masolatok ma mar barmely foldhivataltol igé-
nyelhetSk; napjainkban mar mintegy haromezer
felhaszndl6 kapcsolddott kozvetleniil az ingatlan-
nyilvéntartdsi adatbdzishoz.

A Nemzeti Kataszteri Program keretében a ko-
zeljovdben elkésziilnek a kiiltertileti és beltertileti
vektoros, digitalis térképek, igy az ingatlan-nyil-
vantartdsi és foldmérési adatbazisok szamitogépes
egylittmikodése eldl elharul minden akaddly.

Az eldbbiekben vazolt egyiittes adatkezelés a
polgérok civil érdekét, a felhaszndl6 szervezetek
gazdasagi érdekét szolgdlja, valamint nemzetgaz-
dasagi igényt elégit ki.

A kialakitott komplex rendszer megbontdsa
minden elemére negativ hatdssal lenne. Az egysé-
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ges rendszer olyan elényokkel szolgdl, amely az
ingatlan-nyilvantartds naprakészségét biztositja,
megakadalyozza az tigyirathétralék keletkezését.

A rendszer el6nyei fejleszthetdk a jogi szaba-
lyozés korrekcidjaval, kiegészitésével, az intéz-
ményrendszer miikodési feltételei javitdsdval, a
szolgéltat6 tevékenység fejlesztésével, az adatfor-
galmazds biztonsidganak kiszélesitésével, a lokalis
rendszerek kozponti adatbazissa alakitasaval.

A foldiigyi szakigazgatidsban tevékenykedd
koztisztvisel6k képzettségi szintjének emelésére
is sor keriilt, elsGsorban az ingatlan-nyilvantartasi
igyintézdk fels6foku végzettségét javitotta a
NYME Geoinformatikai F&iskolai Kardn indult
ingatlan-nyilvantartasi szervezd szak; a levelezd
képzésben jellemzen a foldhivataloknal ingatlan-
nyilvantartdsi szakteriileten tevékenykedd koz-
tisztvisel6k vesznek részt, az elmult id6szakban
kozel széaz £6 szerzett fiskolai diplomét. Hamaro-
san végeznek az elsd nappali tagozatos hallgatok
is. A fGiskolai képzésben kiilonbozd évfo-
lyamokon tobb szdz f6 — elsGsorban foldhivatali
munkatars — tanul.

A rémai szénokok zdré szavaival: megmond-
tam és megmentettem a lelkemet.

»DIXI ET SALVAVI ANIMAM MEAM!”

Ko6szonom megtiszteld figyelmiiket!

A tartés foldhasznalat és az épiilet
tulajdonosat megilleté
foldhasznalati jog szabalyozasanak kérdései

Dr. Vargané dr. Jobbdgy Julianna fétandcsos
(FVM Foldiigyi és Térinformatikai FSosztily)

A ,tartés foldhasznalat” jogintézménye az
1970-es években keletkezett. Az ekkor hatdlyos
jogszabdlyok nem tették lehet6vé, hogy ma-
ganszemélyek, illetSleg jogi személyek dllami és
szovetkezeti tulajdonban 1év§ foldek tulajdonjo-
gat megszerezzék. LehetSséget adtak viszont arra,
hogy ellenérték fejében tartds foldhasznalati jogot
szerezzenek.

A tartds foldhaszndlat jogintézményét az 1976.
évi 33. szamu tvr. vezette be 1977. 01. 01-t8] kez-
dédden. Ennek részletkérdéseit a mez&gazdasagi

termelés céljara adott foldekre vonatkozéan a
6/1977. (1. 28.) MEM-EVM-PM-IM, az épités
céljara adott laké és iidiilStelkek esetében az
5/1977. (I. 28.) EVM-PM-IM egyiittes rendelet
irta elG. E tvr. tette lehet6vé, hogy a foldet terme-
1és és mas mezG6gazdasagi tevékenység vagy épités
céljara maganszemélyeknek, illetSleg jogi szemé-
lyeknek tart6s hasznélatba lehessen adni. A rendel-
kezések szerint allami foldet a tanicsi szervek, a
termel&szovetkezet tulajdondban 1évé foldet pedig
a termel8szovetkezetek a tandcs jovahagydsdval
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adtdk haszndlatba, mégpedig ugy, hogy e jog épi-
tés céljara szolgdld fold esetében az épiilet fennal-
lasdig, de legaldabb otven évre, a termelés céljara
pedig legaldbb harminc évre széljon.

Ugyanakkor a miniszteri rendeletek azt is elGir-
tdk, hogy a tartés foldhaszndlatért dijat kellett
fizetni, amelyet a helyben kialakitott forgalmi ér-
ték alapulvételével allapitottak meg. A foldhaszna-
lati jog megszerzése a tartés foldhaszndlatba ad6
és a tart6s foldhasznald kozott 1étrejott tartds fold-
haszndlati szerz6déshez és annak ingatlan-nyilvan-
tartdsi bejegyzéséhez volt kotve. Ez a foldhaszna-
lati jog — bizonyos korlatokkal — dtruhdzhat6 volt,
ezért példaul az épiilet tulajdonjogdnak atruhaza-
sakor az épiilet 4j tulajdonosaval a tartés haszna-
latrdl 4j szerz&dést kellett kotni, és azt az ingatlan-
nyilvantartasba szintén be kellett jegyeztetni.

A tartés foldhaszndlatra vonatkozé szabdlyok
1987. 09. 01-ig voltak hatalyban, amikor is ezeket
a foldrdl szol6 1987. évi L. tv. hatdlyon kiviil he-
lyezte. Ezzel egyidejtileg azonban megsziiletett a —
jelenleg is hatalyos — 27/1987. (VIIL. 30.) MT ren-
delet, amely a tartés foldhasznélatba adott foldek
tulajdonba addsarol rendelkezett. E rendelet szerint
a tartos foldhasznalati jog egy tekintet ald esik a tu-
lajdonjoggal. A rendelet 1. §-dnak (1) bekezdése
alapjan az épités céljara tartés foldhasznalatba
adott fold a beépitéssel a tartds foldhaszndlé tulaj-
dondba keriil. A tulajdonjog ingatlan-nyilvantar-
tasba torténd bejegyzéséhez a tartds foldhasznald
kérelmét és az épiilet haszndlatba vételi engedélyét
kell benytjtani a foldhivatalhoz. A mez&gazdasagi
termelés céljdra szolgalo fold esetén pedig a rende-
let alapjan a tartés foldhasznald kérelmére a hasz-
ndlatba adé koteles azt téritésmentesen tulajdonba
adni. Ebben az esetben a bejegyzés alapjdul a ké-
relem és az dtaddsrdl késziilt okirat szolgal.

Az MT rendelet alapjan is a tartés foldhaszna-
16t megilletik a tulajdonos jogai, €s terhelik a tu-
lajdonos kotelezettségei. A tartds foldhasznalati
jog a tulajdonjog megszerzése esetén megsziinik,
de e jog megsziinésének egyéb esetei is vannak.
Igy példaul: megsziinik a tartés foldhaszndlati jog
a szerz&désben meghatarozott id§ elteltével vagy
a tartés foldhasznalatrol torténd lemondassal,
vagy a jog visszavondsaval.

Az épitmény elhelyezése céljara haszndlatba
adott fold tartds foldhaszndlati jogdnak visszavo-
nasarol akkor lehet sz6, ha a foldhaszndlé a beépi-
tési kotelezettségét nem teljesitette. A mezSgazda-
sagi célt szolgdld foldek esetében pedig a vissza-
vondsi kotelezettség akkor all fenn, ha a tartds
foldhaszndl6 a hasznositast tartésan elmulasztotta,
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és ezért vele szemben 0t éven beliil két alkalom-
mal foldvédelmi birsdgot szabtak ki. Visszavon-
haté még a tartds foldhasznalati jog akkor is, ha az
ingatlant kozérdekd célra veszik igénybe, ebben
az esetben kisajatitasi eljarast kell lefolytatni.

A tartés foldhaszndlati jog megsziinése esetén a
foldhasznalénak kartalanitds jar. A kartalanitds
osszegének meg kell felelnie a megsztinés idépont-
jéban, helyben hasonl6 foldért fizetendd ellenér-
téknek. A tartés foldhaszndlat megszlinésekor a
foldhaszndlé a tulajdondban 1évS vagyontargyakat
elviheti, az el nem vihet§ vagyontargyakért, iiltet-
vényért és az értéknoveld beruhdzasokért pedig el-
lenszolgaltatés illeti meg.

Nem jar kartalanitas akkor, ha a mez6gazdasa-
gi célt szolgdlo fold esetén a visszavonds a miive-
1ési kotelezettség nem teljesitése miatt tortént.
A beépitési kotelezettség elmulasztdsa miatt torté-
nd visszavonds esetén pedig csokkentett dsszeget
kell visszafizetni a jogosultnak.

A tart6s foldhaszndlati jog jogosultja egyébként
az ingatlan-nyilvantartdsban, a tulajdoni lap II.
részén keriilt feltiintetésre, €s természetesen itt ke-
ril feltiintetésre a jogosult személyében tortént
véltozds is. Az ingatlan-nyilvantartdsra vonatkoz6
korabbi szabélyok a tartés foldhasznalati jog fel-
tiintetését lehetové tették. A 2000. januar 1-jén
hatdlyba 1épé 1997. évi CXLI. torvény (Inytv.)
ugyan ilyen rendelkezéseket nem tartalmaz, de a
torvény 91. §-a kimondja: az ingatlan-nyilvéntar-
tasba mar bejegyzett jogok fennmaradnak.

A tartés foldhaszndlatban 1€v6 — épités és mezd-
gazdasdgi termelés céljara haszndlatba adott —
foldteriiletek tulajdoni viszonyainak rendezése ér-
dekében az Inytv. médositdsa foglalkozik a tartds
foldhaszndlatban 1év6 foldeknek a torvény erejénél
fogva torténd tulajdonba keriilésével.

A 2003. év végi adatok alapjan 9023 ilyen in-
gatlan taldlhat6 az orszdgban. A beépités jelen
allapot szerint nem minden esetben valdsult meg.
A jovGbeni beépitést pedig gatolja az, hogy a ban-
kok a tartds foldhaszndlati ingatlanra kolcsont
nem folydsitanak. A termelés céljara tartés fold-
haszndlatba adott olyan ingatlanok esetében, ame-
lyeknél nem valdsult meg a 27/1987. (VII. 30.)
MT rendelet 2. §-anak (1) bekezdése szerinti at-
adds, el6fordulhat, hogy a mez6gazdasagi terme-
16szovetkezetek megszlinésével mar nincs erre
jogosult szerv. Ezért lenne sziikséges, hogy ezen
ingatlanok a torvény erejénél fogva a tartés fold-
haszndl6 tulajdondba keriiljenek, és ezzel jogi
helyzetiik véglegesen rendezésre keriiljon. Ez a
megoldds azért is timogathatd, mert a tartés fold-
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haszndlok e joguk keletkezésekor az ingatlanok
ellenértékét megfizették.

A tartds foldhasznalat jogat meg kell kiillonboz-
tetni az épiilet tulajdonosat megillets foldhaszna-
lati jogtdl. Ez utébbira nem a 27/1987. (VII. 30.)
MT rendelet, hanem a Polgari Torvénykonyvrdl
$z016 1959. évi IV. torvény (Ptk.) rendelkezéseit
kell alkalmazni. A Ptk. 156. §-aban foglaltak sze-
rint a megéllapodason alapulé foldhasznélati joga-
nal fogva az épiilet tulajdonosa jogosult a fold
hasznalatara és hasznai szedésére, valamint kote-
les viselni a fenntartdssal jaré terheket. Az épiilet
tulajdonjoganak orokléssel vagy dtruhdzassal tor-
ténd megszerzése esetén az épiilet tulajdonosat a
foldhasznélati jog valtozatlan feltételekkel illeti
meg. A Ptk. 97. §-dnak (3) bekezdése pedig arrél
rendelkezik, hogy a foldteriilet tulajdonoséit az
épiiletre, az épiilet tulajdonosdt a foldre elGvasar-
lasi jog illeti meg. Az ilyen foldek jelenleg — a Ptk.
és az allamhaztartasrol sz616 1992. évi XXX VIIL.
térvény (Aht.) szabalyainak megfelelGen — a tulaj-
donossal kotott szerz&dés alapjan keriilhetnek a
foldhaszndlo tulajdonéba.

Ebbe a korbe tartoznak az tigynevezett ,,binydsz-
lakdsok, épitdmunkds lakdsok™. Az ezen ingatlano-
kon fenndll6 haszndlati jog ugy keletkezett, hogy a
Magyar Allam az 1950-es években, lakdsépités
céljara, dgynevezett ,,ingyenes Orokhaszndlat’-ra
adott foldteriileteket maganszemélyeknek. A fel-
épitett épiiletek az ingatlan-nyilvantartds szabdlya-
inak megfelelGen — a tulajdoni viszonyokat is tiik-
rozve — egyéb 6nallé ingatlanként vannak nyilvan-
tartva. Ez azt jelenti, hogy kiilon tulajdoni lapja
van a foldteriiletnek (telkeknek) és kiilon tulajdoni
lapja az épiiletnek. A foldteriilet a Magyar Allam
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tulajdondban és a Kincstdri Vagyoni Igazgatdsag
(KVI) vagy az dltala kijelolt vagyonkezel§ va-
gyonkezelésében van, a tulajdoni lapon fel van
tiintetve az érintett épiilet tulajdonosdt megilletd
hasznélati jog. Az épiilet tulajdoni lapjan pedig fel-
tiintetésre keriilnek az épiilet mindenkori tulajdo-
nosai, és a haszndlati jogra is utalds torténik.

A Kincstari Vagyoni Igazgatésidg addsvételi
szerz6dés alapjan mar szamos ilyen tertiletet el-
adott az épiilettulajdonosoknak. A foldteriiletek
értékesitésére, a lakohdzak tulajdonosai részére,
egyébként jelenleg is lehetdség van. Ezek megva-
sarldsa ugyanakkor nem kotelezd, hiszen az épii-
let tulajdonosédnak a foldteriiletre (telekre) a hasz-
ndlati joga mindaddig megmarad, amig az épiilet
fenndll. Igy a foldhaszndlé dontheti el, hogy meg
kivanja-e vdsdrolni a telket, és tulajdonjogot sze-
rez, vagy a foldhaszndlati jog alapjdn, a jelenlegi
haszndlati viszonyok fenntartdsat valasztja.

Tudomdsunk szerint vannak olyan kezdemé-
nyezések, amelyek arra irdnyulnak, hogy az érin-
tett ingatlanok tulajdoni viszonyainak végleges
rendezése érdekében ezen foldteriiletek ingyene-
sen keriiljenek a foldhaszndlok tulajdondba. E ja-
vaslat azonban nemcsak pénziigyi jellegli, hanem
egyéb problémakat is felvet a két jogintézmény
vonatkozdsdban.

(")sszefoglalva a fentieket: a ,.tartds foldhasz-
ndlat” és az ,,ingyenes Orokhaszndlat” kozott ke-
letkezése és tartalma tekintetében is 1ényeges kii-
lonbségek vannak. Eltérd jogszabalyok vonatkoz-
nak rdjuk, az ingatlan-nyilvantartasba torténd be-
jegyzésiik is kiilonbozs, ezért a kérdéskoriikben
felmeriilt problémdkat is kiilon kell kezelni.

HELYREIGAZITAS

Folyéiratunk 2005/6. szamanak 38—40. oldalain dr. Székely Domokos cikkében
megemlékeztiink dr. Eduard Dolezsal professzorrol.
Sajnalatos technikai hiba miatt a hivatkozott sz6vegben hibasan Dolezsal helyett csak

Dole al jelent meg a végleges sokszorositasban.

A hibaért szives elnézést kériink.
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