Mert mindenki kora szerint mas-mas vilagot
ismer, s
az idésebbek hallgatdisa nem engedi meg
a fiataloknak,
hogy el tudjak képzelni a multat, s felfogni
az események
korforgasat...
Marcel Proust

A ,félmult” emlékei

A rendszervaltozast kdvetden, széles tarsadalmi
rétegek altal tamogatott politikai akarat folytan
egy termdfold magénositasnak (privatizacionak)
nevezett, de véleményem szerint inkabb fold-
reformnak! nevezhetd folyamat vette kezdetét ha-
zankban, amelynek kifejezddései kisebb részben a
terméfolddel vald karpotlas, nagyobb részben a
volt termelészovetkezeti (Tsz) tagok, illetve 6ro-
koseik részére végzett részaranytulajdon-kiadas
voltak. Ennek soran a Tsz-ek altal hasznalt un.
nagylizemi tablakat 1ényegesen kisebb részekre
osztva adtak at a  részint az eredeti, részint az uj

foldtulajdonosoknak. Noha a term6f6ld felapro-
zasa ellen kozismert, a foldiigyi szakmai iroda-
lomban is targyalt gazdasagi szempontok szolnak

1) A ,foldreform” tulajdonképpen az elsd vilaghédboru elétti
¢és utani nagybirtokok felosztasara lefoglalt kifejezés és foga-
lom (féként, ha a targyban rendelkezd torvényben a ,,f6ldre-
form” sz6 is szerepel). A rendszervaltozashoz kapcsolodd
foldrendezésekre gytijténévként a maganositas vagy idegen
szoval a privatizacio kifejezés terjedt el. Ugy gondolom, bi-
zonyos hasonlosagok alapjan a foldreform kifejezés a teljes
folyamat jellemzésére megfelelSbb lett volna, de a vonatkozo
torvények mell6zik a foldreform kifejezést (megmaradtak a
foldtérvény” terminusnal).

2) A teljes szolasmondas tigy hangzik, hogy ,.fiat iustitia,
pereat mundus", azaz ,Legyen igazsag, ha elvész is miatta a
vilag.” A lexikon szerint Ferdinand magyar kiralytél (Sza-
polyai Janos ellenfelét6l) szarmazik a mondas.

3) Az arany-alapt aranykorona a lexikon szerint csak 1892-
ben lett a Monarchia térvényes pénze. De arra kell gondol-
nunk, hogy aranykorona nevii pénz mar korabban is 1étezett a
Monarchiaban, mert az aranykoronat, mint az adozas alapjaul
szolgal6 értékszamot az 1875. évi térvény rendelte el [2].

Gondolatok multrol és jelenrol
ahogyan egy foldméro latja

Deme Gyula okl. foldmérémérnok, a miiszaki tudomany kandidatusa,
foldmérési vallalkozo

[1], a politikai dontést mégis meg kellett hozni,
mivel a folyamatot elindito térvények mogott va-
lamilyen igazsagtételt vagy rehabilitaciot igényld

akkoriban igen erételjes tarsadalmi akarat al-
lott. Barmit is gondolunk ma errdl, akkoriban a
tarsadalmon  és igy a torvényhozdkonis a ,fi-
at iustitia”2 szemlélet uralkodott el, hattérbe szo-
ritva a gazdasagi szempontokat.

Ma mar kdzhelyszamba megy, hogy a foldmé-
rési szakagnak  iranyitoknak és gyakorlo fold-
méréknek egyarant a karpotlas és a részarany-
kiadas végrehajtasa (amelyrél ma mar minden bi-
zonnyal mult id6ben beszélhetiink) mennyiségileg
hatalmas, mindségileg (az addigi foldmérési fel-
adatok jellegéhez képest) 0j feladatot jelentett:
végrehajtasahoz régen tanult mar-mar a feledés
homalyaba meriilt  foldmérési ismereteket kel-
lett el6szedni és leporolni.

A foldiigy szakemberei el6tt jol tudott, mind-
azonaltal nem art ujra és Gjra hangsulyozni, hogy
mind a term6folddel vald karpétlasnak, mind a
részarany-kiadasnak a hazankban megvalosult
megoldasat elsédlegesen az tette lehetévé, hogy
kataszter-alkot6 elddeink annakidején meghata-
roztak, és id6tallo moédon rogzitették, sét a katasz-
ter részEévé avattak az egységnyi term6fold hoza-
dékat (tisztajovedelmét) kifejezd értékszamot. Ez
egy orszagosan egységes rendszerdi hozadéki ér-
tékszam: az aranykorona volt. E nevezetbdl is ki-
tetszik, hogy az aranykorona hivatalos meghataro-
zasanak kezdete még a Monarchidban tortént, mi-
vel ekkor Ausztria és Magyarorszag kozos hivata-
los pénze az aranykorona volt3. A pénzre utald ki-
fejezés alapjan arra lehetne gondolni, hogy a fold
értékét a fold forgalmi értékével tekintették azo-
nosnak. De a forgalmi értéknek valdjaban kevés
koze volt a kataszterben rogzitett aranykoronahoz,
mivel ez utobbit eredetileg egy-egy adott mindsé-
gl foldnek 10 éven at megfigyelt és rogzitett ho-
zadéka, valamint az uralkodé kamatlab alapjan
szamitottak ki [2].

A korabbi id6kben a fold értékét a rajta megter-
melhetd mezdgazdasdgi termék mennyiségével
fejezték ki. XVIII. szdzadi okiratokban talalhato,



pl. a ,,pozsonyi szantd”, ami olyan min8ségii fol-
det jelentett, amelynek egységnyi teriiletén egy
,»pozsonyi mérd", azaz kb. 60 liter gabona termett.
Hasonlo értékmér§ volt szant6fold esetében a
,kobol”, kaszalo esetében a szekér’ [3]. Az
aranykorona bevezetése nagy ujitds volt a mult-
hoz képest.

Az aranykoronat az id6k folyaman tobbszor
modernizaltak, sét a '80-as években terv és kezde-
ményez¢Es sziiletett a megsziintetésére. Az in. ter-
mdhelyi értékszam Iépett volna a helyébe, és ez
megfeleld alkalom lett volna a foldérték-adatok
korszertisitésére is. A termdhelyi értékszam beve-
zetése helyett azonban a '90-es években az arany-
korona reneszansza kovetkezett be. Varatlanul
megndtt annak a jelentdsége, hogy annakidején, a
Tsz-foldek kialakitdsakor a belépdk nevével
egylitt személyre szoléan nyilvantartottak a ,,be-
vitt”, s6t kés6bb a ,,szerzett” aranykoronat is. E
nyilvantartasok nélkiil a terméfolddel valo karpot-
last és a részaranytulajdon-kiosztast nem lehetett
volna igazsagosan (vagy legalabb is logikusan)
megoldani.

A foldek termdképességének becsléséhez nél-
kiilozhetetleniil sziikség van a mindségi arany-
szamokra. Egy mindségi aranyszam egy hektarnyi
(régebben egy holdnyi) azonos mindségli fold
aranykorona-értékével azonos, és igy egy adott
mindségl foldre nézve allando, azaz egyiitt valto-
zik a f6ld mindségével. Ma mar természetes, hogy
ennek az aranyszamnak az allami ingatlan-nyil-
vantartas adatai kozt van a helye. A mindségi
aranyszamnak (A) a hektar egységben kifejezett
teriilettel (T) vald szorzata adja valamely teriilet
aranykorona-értékét (Ak-érték):

Ak-értek =Ax T.

A mindségi aranyszamokat hét muvelési agra
(szanto, rét, sz616, kert-gytimolesds, legeld, nadas,
erdd) nézve allapitottdk meg annakidején, amelye-
ken beliil valtozé szamt  legfeljebb nyolc  mi-
ndségi osztalyt (mas név szerint: alosztalyt) kiilon-
boztettek meg. A mindségi aranyszamok legna-
gyobb rendszertani egysége a becsléjaras. Az

1. tablazat
Miiv. ag Mindségi osztaly
Beeslijaras | 1 | 2 | 3 | 4 | s | 6 | 7 | 8
Go6dolls 1. 40,0 36,5 313 278 20,9 13,9 4,9 2,3
Szanto Budapest 55,9 41,7 31,3 26,1 20,9 13,9 9,7 3,5
Monor II. 53,9 348 278 17,4 12,2 7,0 3,5 1,7
GodolI8 1. 504 41,7 348 278 174 13,9 104 52
Rét Budapest 57,3 50,4 43,4 382 31,3 19,1 13,9 10,4
Monor II 469 40,0 313 2,3 20,9 9,7 4,2
Go6dolls 1. 53,9 40,0 33,0 20,0 12,5
Sz616 Budapest 139,0 118,2 97,3 76,5 57,3 41,7 243 13,9
Monor II. 69,5 59,1 48,7 40,0 33,0 18,2 13,2
Go6dolls 1. 53,9 382 269 174 7,0
Kert-Gyiim. | Budapest 187,7 139,0 86,9 53,9 40,0 33,9 18,2 13,9
Monor I1 69,5 41,7 36,5 22,6 14,6
Go6dolls 1. 17,4 13,9 7,0 42 2,1
Legeld Budapest 32,1 17,4 12,2 5,6 2,4 1,4
Monor II. 148 125 90 7.0 28 21 14 07
Go6dolls 1. 45,2 29,5 12,2
Nadas Budapest 55,6 41,7 31,3 17,4
Monor II 62,6 20,9
Godolls 1. 8,3 73 5,6 49 2,6 2,1 1,4 0,1
Erdé Budapest 9,0 8,0 6,3 5,2 3,0 1,9 0,2
Monor II. 11,5 7,3 5,2 2,8 2.4 2,1 1,6

Harom becslojaras mindségi aranyszamai (azaz egy hektar termofold aranykorona-értékei). A felsé sor a godol-
161, a kozépso a budapesti, az alsé sor a monori becslojaras mindségi aranyszamait tartalmazza.
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1. tablazat segitségével harom szomszédos becsld-
jaras (Go6dolls 1, Budapest, Monor II) mindségi
aranyszamai tanulmanyozhatok, és vethetdk dssze.
Megfigyelhetd, hogy az értékek trendje hasonlo, de
a szamszertiségben a kiilonbség néhol jelentds.

Az altalam végzett részaranytulajdon-kiadasok-
nal el6fordult, hogy az uj foldbirtokosokat kellemet-
leniil érintette a rét magas Ak-értéke, mivel ilyen te-
riiletbd] a vartnal kisebb és a gazdalkodas szempont-
jabol kevésbé értekes vagy 1ényegesen rosszabb mi-
ndségli f6ldhoz jutottak. Az 1. tablazatbol is lathato,
hogy a min$ségi aranyszam a rét esetében viszony-
lag magas. Ez az adat valdszinilileg még annak a
multnak az 6roksége, amikor az allattenyésztés még
nagyon elterjedt volt hazankban, amelyhez a f6 ta-
karmanyt a rétek szénatermése biztositotta.

A foldhivatali gyakorlatban a nyilvantartasi tér-
kép egy valtozatan (az un. gazdasztérképen) abra-
zoljak egy-egy foldrészleten beliil a kiilonboz6
mindségi osztalyokhoz tartozo teriileteket, ame-
lyeket bizonyara a nagylizemi tabla latvanyabol
eredéen  kozkeletli elnevezéssel foltoknak ne-
veznek. A foltok hatérai a szintvonalakhoz hason-
16, onmagukba visszatér$ izovonalak, amelyek
esetenként teljes mértékben egybeeshetnek vala-
mely miivelési ag (mas néven: alrészlet) hatara-
val, de olykor a miivelési agakat féként a nagy
kiterjedést szantokat és réteket  tovabbi részhal-
mazokra (alosztalyokra) bontjak. A foltok egészen
a kozelmultig kizarolag csak grafikus formaban
1éteztek, de a digitalis térkép megalkotasa és hasz-
nalatba vétele soran sziikségessé valt digitalis at-
alakitasuk és nyilvantartasuk is a digitalis térké-
pen, amely a foltok abrazolasanak egyértelmiisé-
get ¢és stabilitast biztosit.

A felosztand6 mezGgazdasagi tabla tehat eltérd
mindségli  és igy eltérd Ak-értékli  alrészletek
és foltok (alosztalyok) halmaza lehet, és ezen Ak-
értékek Osszeadasaval egy stabil dsszeget kapunk.
Ezen 6sszeg folyamatos felosztasaval inditja el a
foldméré (pl. egy-egy részaranytulajdon-kiadas
soran) a fold térképi és tulajdoni valtozasat, azaz
magat a teriiletosztast. Ala kell huzni, hogy a terii-

4) Az F. 2. Szabalyzat megengedi, hogy a teriilet-kimutatas
bal (valtozas el6tti) és jobb (valtozas utani allapotot tartalma-
z0) oldalanak aranykorona-értékei eltérjenek egymastol
(2.4.5.13). A foldmérg azonban szinte 6sztonosen keriili a
nem ellendrzott szamitasokat, ezért az ilyen eredményti
aranykorona-szamitasoknal ellendrz6 szamitast végez, és an-
nak f6 elemeit a teriiletszamitasban és a teriilet-kimutatasban
is feltiinteti. Ellenérzés nélkiil ugyanis nem tudhatja biztosan,
hogy a foldértékek szamitasanal nem kovetett-¢ el szamitasi
hibat.

letosztas fontos el6zménye, hogy az 1ij tulajdono-
sok ismerjék meg, ¢s fogadjak el leendd foldjeik
sorrendjét és Ak-értékét (a teljes eldzetes eljaras
részletes leirasat e helyiitt mell6zziik), mivel a te-
rliletosztasndl is ezt a sorrendet kell szigortian be-
tartani. Mivel egy-egy 0j f6ldrészletnél el6zetesen
csak az Ak-érték ismert, a teriiletosztasnak az un.
értékosztas valtozatat kell alkalmazni.

Az értékosztas utan az uj foldrészletekkel ,.fel-
szabdalt” foltok legkisebb részleteit a kialakult
szohasznalat szerint az 0j foldrészleten beliil mar
nem foltoknak, hanem mindségi osztalynak (eset-
leg tovabbra is alosztalynak) nevezziik. A fold-
részlet teriiletének (tf) és e foldrészleten beliili mi-
ndségi osztalyok teriiletei (tm; , tm, , . . tmi)
0sszegének azonosnak kell lennie, azaz teljesiilnie
kell az alabbi egyenletnek:

tf = tml + tm2 +...t tmi.

Ha ez teljesiil, mar kiszamithato egy-egy Uj
foldrészlet teljes aranykorona-értéke [Ak(f)]:

Ak(f)=Axtm; +Bxtm,+...+Nxtm,,

ahol az A, B, . . . N az értékosztassal érintett folt-
nak megfelel6 minéségi aranyszam.

A foldrészletek halmazan beliili mindségi 0sz-
talyok teriiletének és foldértékének Osszegét val-
fajonként kiilon meg kell hatdrozni, mivel egyide-
jlileg annak a feltételnek is teljesiilnie kell, hogy
egy-egy azonos mindségi osztaly teriilet- és fold-
érték-osszege ,,alljon” pl. az F1 folt adott (ingat-
lan-nyilvantartasban szerepld) teriiletére [F(T)-
re], ill. foldértékére [A x F{(T)-re]. Az alabbi kép-
letben tm(f), tmy(f;) . . . tm;(f}) az F, folt egy-e-
gy foldrészletbe es6 mindségi osztalyat jeloli:

F](T) = tm](fl) + tmz(fl) +.. .+ tmi(f]).

Hasonloképpen az A x tm(f;) stb. az F; folt
mindségi osztalyainak értékét jeldli:

Ax FI(T) =AX tml(fl) +AX tmz(fl) +...+
A x tmy(f)).

Aképletek természetesen barmely foltra (F,...F;),
ill. mas mindségi aranyszamra (B...N) is felirhatok.

Az értékosztas  foként a tobbszords kozelités
miatt  sok szamitassal jaréo miivelet. Természete-
sen ¢ miveleteket ma mar szamitégéppel és
hosszu fejlodés eredményeként  foldmérési szem-
pontok szerint kialakitott programokkal hajthatjuk



végre. Mas helyen mar irtunk errél [4], de itt is ala-
htuzom, hogy a megfeleld foldmérési programcso-
mag amelyek meglétét ma mar magatol értet6do-
nek tekintjik  (pl. az ITR) rendelkezésre allasa
alig felbecstilheté mértéki elényt jelentett e felada-
toknal is.

A szamitogéppel vald numerikus teriilet- és
foldérték-szamitashoz (ismert nevén: a digitalis
térkép kialakitasahoz, ill. valtozas-vezetés¢hez) a
részletpontok kiilonb6z6 halmazat alakitjuk ki, a
pontszamozas modszerével.

A pontok szamozasa tekintetében az a rend ala-
kult ki, hogy

* a numerikus foldrészlethatar-pontok vagy bir-
tokhatarpontok régi pontszama valtozatlan marad,
de ha koordinataikat digitalizalassal hatarozzak
meg, ezek az 1000 1999,

e az alrészletek ¢és foltok toréspontjai a
2000 2999,

* a mindségi osztalyok téréspontjai (azaz a fol-
tok és az 0j birtokhatarpontok metszéspontjai) a
3000 3999,

* ¢piiletek részletpontjai a 4000 4999,

* a helyszini méréssel bemért részletek (kerités,
tavvezeték, egyéb) pontjai az 5000 5999,

* az 0j (pl. részaranytulajdon-osztasbol szarma-
z0) birtokhatarpontok a 6000 6999 szamtarto-
manyban szdmozandok.

A pontszammal val6 halmaz-alkotas a foldrész-
letek és a foldértékek egyiittes szamitasi miivele-
teinél nem nélkiilozhetd. Jelentésége tobb, tovab-
bi miiveletnél is kinyilvanul (igy pl. a koordinata-
jegyzék készitésénél, ahol a valtozasi vazrajz tar-
talmat képezd részletpontok természetesen
megfeleld rendez6 program segitségével a meg-
felel6 csoportositasban és sorrendben allnak Os-
sze).

Akarpétlasi és részaranytulajdon-kiadasi felada-
tok szabalyait és eldirasait a régi F. 2. Szabalyzat
[5], valamint a foldhivatalok altal a munkak meg-
kezdésekor  nyilvan kozponti allasfoglaldsok
alapjan  kozolt szabalyok és elGirasok képezték
(az ) F. 2. Szabalyzat [6] a karpdtlasi és részarany-
tulajdon-osztasi feladatok lebonyolitasi idejéhez ké-
pest késébb jelent meg). Az alrészletek és alosztalyok
feldolgozasahoz figyelembe kellett venni az ingat-
lan-nyilvantartasi torvény végrehajtasardl kiadott
FVM rendeletnek az alrészletekrdl és alosztalyok te-

5) Ezek a szabalyok 1999 végén az ingatlan-nyilvantartasrol
82016 1997. évi CXLI. torvény végrehajtasara kiadott
109/1999. (XII. 29.) FVM rendeletben is megjelentek (51.
paragrafus).

riileti szabvanyairdl szo16 rendelkezéseit isS.

A foltok felosztasa kapcsan ugyanis gyakran
keletkeznek az Un. teriileti szabvanynal (azaz
400 m2-nél, erd6 esetében 1500 m2-nél) kisebb te-
rliletli alosztalyok vagy alrészletek. Mivel az in-
gatlan-nyilvantartasban csak 400 m2-nél nagyobb
teriilet(i miivelési agakat vagy alosztalyokat vesz-
nek figyelembe, az ennél kisebb teriiletet kapcsol-
ni kell a mellette levé nagyobb teriilethez, megno-
velve ez altal az utobbi teriiletét. A szabvanynal
kisebb ¢és a szabvanynal nagyobb teriiletl alrészlet
(alosztaly) Osszevondsa utan mar csak a nagyobb
tertiletet kell feltiintetni a terlilet-kimutatasban,
mivel csak ez szerepelhet az ingatlan-nyilvantar-
tasban.

A foldmindsitéssel kapcsolatos szabaly az,
hogy a kapcsolt alrészlet vagy alosztaly aranyko-
rongjat figyelmen kiviil hagyjuk, és csak a meg-
marado alrészlet vagy alosztaly aranykoronajat
szamitjuk ki. Ezért a folt eredeti értékére valo ra-
allasnal eltérés mutatkozik, amelyet ellendrzésiil a
teriileti szabvanybol adodo eltérésként, eldjelhe-
lyesen kezeliink.

Az F. 2. Szabalyzat megjelenésekor amely-
nek a fontossagat és hasznossagat nem lehet elég-
g¢ hangsulyozni a 2.4.5.7 szamu elGiras olvas-
tan velem egyiitt bizonyéra tobb foldméré is fel-
kapta a fejét: e szerint ugyanis ,,...a valtozas soran
meghatdrozott vonalpontot a teriiletszamitasnal
toréspontként kell kezelni...”. Ennek kapcsén fel-
meriil emlékeimbdl az Gsi szabaly: a ,,nagy feldl a
kicsi felé haladas elve”, amely eredetileg nyilvan-
valdan a grafikus teriiletszamitas alapelve volt. De
ezt az elvet alkalmaztuk az 0j F. 2. Szabalyzat
megjelenése el6tt a numerikus részaranytulajdon-
osztasoknal is: kiszamitottuk az adott pontokbol
(vonalpontok nélkiil) a befoglalé idom teriiletét,
majd tételesen megvizsgaltuk a vonalpontokat az
egyenesben allas szempontjabol. Végil a fold-
részletek Osszegének egy négyzetméteren beliil
egyeznie kellett a befoglalé idom tertiletével. Ha
nem igy volt, ez arulkod¢ jele volt valamelyik vo-
nalpont pontatlansaganak.

Az 1j szabalynak is van eldzménye a teriiletsza-
mitas torténetében: a numerikus varosmérések be-
fejeztével ki kellett szamitani  az 6sszes hataron
lev6é pont bevondsaval  pl. egy felmért kertilet
teljes teriiletét. Ez csak akkor volt lehetséges, ha
mar minden f6ldrészlet hatarpont-koordinataja és
teriilete ki volt szamitva. Ezért ezt a , kicsi felSl a
nagy felé haladas” elvének nevezték. Hibatlan
volt az eredmény, ha a foldrészletek dsszege négy
tizedes ¢lességgel megegyezett a keriilet teriileté-



vel. Az 10 szabaly megalkot6i valdsziniileg egy
teljes mértékben numerikus (digitalis) kornyezet-
ben bekovetkezd valtozast kivantak szabalyozni.

A részarany-kiadasokat bizonyos teriileteken
gyakorta koveti utépités. Szamomra meglepd volt,
hogy a foldmérési munka eredményének elkészi-
tése, kiallitasa az elmalt 15 20 évben milyen at-
alakuldson ment keresztiil. Ujabban ugyanis
ahany uj onallé helyrajzi szamu foldrészletet
,metsz at” pl. egy 0j kozlekedési ut vagy autopa-
lya, annyi 6nallé valtozasi vazrajzot és munka-
részt készit a foldmérS. Nem ritka, hogy pl. egy
kilométer hosszt, kisajatitandé ttszakaszon
50 100 6nallo valtozasi dokumentaciot is el kell
készitenie a foldmérének és kezelnie a foldhiva-
talnak, valamint a felhasznalonak, szemben a ko-
rabbi (pl. rendszervaltozas el6tti) idékkel, amikor
is ugyanezt a feladatot rajzilag néha kényelmet-
leniil nagy terjedelmd, de  egyetlen valtozasi
munkarészben lehetett feldolgozni. A dokumenta-
lasnak ez az uj modja tetemes munkatdbbletet je-
lent, és nagyobb tarolo helyet is igényel a korabbi
gyakorlathoz képest. Az 1j megoldast mégis az te-
szi szlikségessé, hogy a felhasznalo — aki tobbnyi-
re a megépitendd ut vagy mas 1étesitmény beruha-
zOja  foldrészletekre ,lebontott” adasvételi alkut
folytat le az utépitéssel érintett foldtulajdonosok-
kal, melynek eredményeként az adédhat, hogy az
egyik tulajdonos elfogadja a felajanlott vételarat,
a masik meg nem. Foldrészletenként 6nallé doku-
mentacioé esetén a beruhdzd az arvitas eseteket
konnyen el tudja kiiloniteni a lebonyolithato ese-
tekt6l. Ugyanakkor specialis, pl. teljes bizonyos-
saggal problémamentes esetben, tovabba osztatlan
foldtulajdonoknal a foldmérési munka kiallitasa-
nak korabbi, megszokott megoldasa is elfogadha-
t6. Az 1j, munkaigényesebb ¢és terjedelmesebb
megoldas hatterében a kisajatitasokkal kapcsola-
tos, megvaltozott jogi és eljarasi szabalyok all-
nak®.

Kérdések jelen idében

Azok a beruhazok, akik beruhazas céljara
igénybe vehet6 termdfoldet vasarolnak, mindig
kellemetleniil lepédnek meg, amikor arrél értesiil-
nek (pl. a megvasarolt teriiletet abrazold valtozasi
vazrajz vagy kitlizési vazlat szemrevételezése-

6) A kisajatitassal kapcsolatos 0j el6iras legfontosabb eleme
az, hogy a beruhazonak elsGsorban adasvétel keretében kell
az uj létesitmény  pl. kozat  épitéséhez a tulajdonjogot
megszerezni.

kor), hogy a kérdéses teriilet még mindig termé-
foldként van nyilvantartva, holott a terméfold mas
célu hasznositasat engedélyezd foldhivatali hata-
rozattal kivetett 6sszeget olykor tobb millié fo-
rintot  hidnytalanul megfizették. Nem vilagos
szamukra, hogy egyaltalan milyen ellenszolgalta-
tast kaptak a befizetett kivonasi dsszegért.

Ilyenkor a f6ldméré elmagyarazhatja, hogy a
term6£oldrol sz616 1994. LV. torvény alapjan a be-
ruhazas céljara felhasznalhaté terméfoldet mind-
addig az eredeti miivelési agaval kell nyilvantarta-
ni, amig a beruhazas meg nem valdsul. Egyébként
a beruhazas megkezdését a foldhivatal szamara be
kell jelenteni. Ha ez a bejelentés 6t évig nem tor-
ténik meg, a mas céli hasznositasi engedély érvé-
ny¢ét veszti, és ilyen esetben a foldvédelmi jarulék
Osszegét a beruhazo visszakérheti a foldhivataltol.

Ugy gondolom, a beruhazasok segitése érdeké-
ben ma mar egyszer(ibb és fokozottabban piacba-
rat szabalyozasra volna sziikség. A jelenlegi sza-
balyozas bosszantja, s6t el is riaszthatja a beruha-
zokat. A mas céli hasznositas engedélyezésének
tényét valamiképpen jelezni kellene a térképen és
az ingatlan-nyilvantartasban, pl. olyan Gj miivelé-
si ag bevezetésével, amely azt jelezné, hogy a be-
ruhazas megkezdéséig mezégazdasagilag haszno-
sithato épitési tertiletrdl van szo.

Szakértdi vélemény szerint azonban minden
ugy van jol, ahogy van. Tovabba nem célszerti az
ingatlan-nyilvantartast ujabb kategoriaval bévite-
ni, ¢és a foldhivatali apparatust tovabbi valtozas-
vezetési feladattal terhelni. A ,kivett” mindsités
meg azért nem johet szoba, mert ezaltal kdnnyen
kijatszhato lenne az a szabaly, hogy jogi személy
term&foldet nem szerezhet.

E ponton véleményem kiilonbozik a tisztelt
szakértéi véleménytél. Tovabbra is gy gondo-
lom, hogy minden szempontbdl megfelelé megol-
dast kellene keresni arra nézve, hogy az olyan ter-
méfold, amelynek mas céli hasznositasat engedé-
lyezték, és a kivetett foldvédelmi jarulékot kifizet-
ték, megkiilonboztethetd legyen a nyilvantartasi
térképen.

A foldmérdk f6 problémaja azonban eltér a be-
ruhazokeétol. Ennek targyalasahoz el6szor is azt a
tapasztalatomat kell el6rebocsatanom, hogy a mai
foldmérék tilnyomo része a legtobb feladatnal
miszeres geodéziai felmérést: méréallomast vagy
hagyomanyos teodolitot és fénytavmérét alkal-
maz, tovabba az alappontok ¢s specialis részlet-
pontok meghatarozasahoz tobbnyire GPS-anten-
nat hasznal, altalaban tehat numerikus felmérést
végez (talan csak az épiiletfeltiintetési vazrajz ké-



1. abra Digitalis térkép a helyesbités elétt és utan.

A vékony vonalak a helyesbités elotti, a vastag vonalak
a helyesbités utani térképet jelzik. A belteriileti és
kiilteriileti allomanyt kiilon térkép-szelvényrol
(méretarany: 1:2880) kellett digitalizalni.

A belteriilet-hataron atlépé mezsgyék a helyszinen
torésmentesen, egyenes vonalként futnak le.

szitése jelent dit6 kivételt), és a mérés eredmé-
nyét digitalis térképként dolgozza fel (épiiletfel-
tiintetés esetében is!). A probléma tehat, amellyel
a foldmérének egy teriilet numerikus felmérését
kovetGen szembe kell néznie, a felmért teriilet be-
illesztésének mikéntje az adott térképi kor-
nyezetbe’.

Mivel a feladatok jelentds része grafikus térké-
pet érint, a terliletszamitast a numerikus és grafi-
kus modszer vegyes alkalmazasaval lehet megol-

7) DAT rendszeri digitalis térkép esetében egy numerikus
felmérés beillesztésének problémamentesnek kellene lennie
(bizonyara az is). DAT rendszer( térkép azonban sajnos igen
kevés van: 7% belteriilet, 4% zartkert és 2% kiilteriilet [7].
Régi numerikus alaptérkép esetében a f6 nehézséget a 40 50
évvel ezel6tt felmért térképi részletek mai azonositasa (11 ke-
rités stb.), mas esetben a régi numerikus alaptérkép egyes
részleteinek allando helyzeti hibdja jelenheti [8].

dani. Ezekre az esetekre az F. 2. Szabdlyzat vila-
gos elbirast tartalmaz (2.4.5.9). Eszerint a tertileti
eltérést a grafikus teriiletrészekre (foldrészletekre)
teriiletaranyosan kell elosztani, de a koordinatak-
bol szamitott teriiletekre eltérést rdosztani nem
szabad. Néhol azonban a felmért teriilet csak nu-
merikus teriiletrészbdl all, azaz a valtozas eredeti-
leg nem tartalmaz grafikus teriiletet. Eltérés azon-
ban miutan a numerikusan felmért teriiletet egy
grafikus térképi kornyezetbe kell beilleszteni
mindig akad. Mivel szabvanyosithatdé megoldas
ezekre az esetekre sajnos nincs, mindig célszerti a
kovetendd eljarast a valtozasi vazrajzot vizsgalo
foldhivatallal egyeztetni.

Ilyen esetben ritka megoldas, hogy a foldhiva-
tal az egyik valtozas el6tti foldrészlet teriiletét ha-
tarozatilag megvaltoztatja, ,.eredeti teriiletszami-
tasi hiba” cimén (természetesen csak akkor, ha en-
nek van alapja). Igy mar a véltozés el6tti és valto-
zas utani (mért koordinatakbol szamitott) fold-
részletek terlileteinek Gsszege egyezik egymassal
(azt bizonyara minden f6ldméré jol tudja, hogy a
valtozasi vazrajzon a valtozas el6tti és a valtozas
utani oszlop teriiletdsszegének négyzetméter éles-
séggel egyeznie kell, ettdl eltekinteni nem lehet).



Az ilyen eltéréseket a foldhivatalnak a kdzségen
beliil valahol mindig ellentételeznie kell (pl. min-
dig ugyanabban a nagy kiterjedést foldrészlet-te-
riiletben). A megoldast jonak vélem, mégis a fold-
hivatalok  a hatarozathozatal nehézkes volta és
egyéb sajatos ok miatt  csak igen ritkan alkal-
mazzék ezt a megoldast. Sokkal gyakoribb, hogy
az eltérést  a foldhivatal egyetértésével  egy
szomszédos vonalas 1étesitmény (tobbnyire 1t) te-
riiletében helyezziik el, amelyet ilyenkor be kell
Ilyenkor a valtozasi vazrajz jegyzetrovataban fel-
tiintetjiik, hogy a szdban forgod utat ennyi és ennyi
teriilethiba terheli. Ez a megoldas nem kdvethetd,
ha az 1t tulajdonosa vagy kezel6je (pl. dnkor-
manyzat) nem ért azzal egyet.

Bizonyos esetekben a valtozasok altal feltart te-
riilethibakat a foldhivatalnak gyorsan at kell te-
kinteni. Ezt segit6 szellemes megoldas volt, ami-
kor a teriilethibat a valtozasi vazrajz teriilet-kimu-
tatasaban 6nallo helyrajzi szam alatt tlintették fel,
a megkiilonboztetés érdekében jelentdsen eltérd
hrsz.- tartomanyban.

Az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésnél azonban
nehézség adodott. Nem sikeriilt minden szempont-
bol elfogadhato valaszt adni arra, hogy a teriilethi-
bat tartalmazo helyrajzi szamnal mi alljon a tulaj-
doni lap jogok, tények és terhek feljegyzésére szol-
gal6 II. és TI1. részében. fgy ezt a modszert biztato
kezdeményezés utan végiil is nem vezették be a f6ld-
hivatali gyakorlatba. Kar, mert foldmérési szem-
pontbdl szerintem ez az irany helyes. A valtozasve-
zetésnél adodo teriilethibakat kiilon teriilet-kimuta-
tasban kellene gyfjteni, olyan helyrajzi szamok
alatt, amelyeket sem a térképen nem tiintetiink fel,
sem az ingatlan-nyilvantartasba nem jegyziink be.

A kiilteriileti és belteriileti vektoros allomanyok
(KUVET, BEVET) adatai, amelyeket ma mar
egyre tobb teriiletrdl képesek szolgaltatni a f61dhi-
vatalok, jelentGs kezdeti segitséget jelentenek a
foldmérési feladatok megoldasanal. Ekkor ugyan-
is a grafikus térkép szinte azonnal képernydre ke-
riilhet, de a digitalis alapanyag pontossag szem-
pontjabol altalaban helyesbitésre szorul. A f6ld-
mérd jol teszi, ha a helyszini mérés adatait elszor
is Osszeveti a vektoros allomany adataival, és
sziikség szerint javaslatot tesz a foldhivatalnak a
digitalis térkép helyesbitésére egy meghatarozott
teriileten beliil (tapasztalatom szerint a f6ldhivatal
szivesen fogadja a vektoros allomany pontossagat
javito javaslatokat).

Az 1. abra egy olyan esetet példaz, ahol a bel-
tertiletet és kiilteriiletet eredetileg kiilon, onallo

szelvényeken térképezték, és a mintegy 13 hek-
tar nagysagu teriileten a foldmérének harom-
négy kiilonféle foldmérési feladatot kellett elvé-
geznie. Ellehetetlenitette a munkat, hogy a belte-
riiletrdl a kiilteriiletre 4tlépd mezsgyék az egye-
sitett vektoros allomany szerint a belteriilet hata-
ran eltértek egymastol, holott a helyszinen nyil-
egyenesen futnak le. Els6  1épésként
tertiletellendrzést végeztiink a teljes 13 hektar
nagysagu teriileten beliil, melynek soran 6sszeha-
sonlitottuk a nyilvantartasi teriiletek és a vekto-
ros allomanybdl nyerhetd teriiletek 6sszegeinek
eltérését (az abszolut eltérés az adott esetben
3423 m? volt: ez a megengedettnél mintegy
2200 m2-rel nagyobb). A digitalis térkép helyes-
bitését helyszini mérés segitségével oldottuk
meg. Az 1. abran lathato, hogy a térképhelyesbi-
tésbe bevontuk az épiileteket is. A mérés eredmé-
nyének képernyds feldolgozasa utan ismételten
ellendriztiik a nyilvantartasi teriiletek és a helyes-
bitett vektoros allomanybdl levezethetd teriiletek
Osszegeinek abszolut eltérését: ez ugyanis bizo-
nyiték arra, hogy a térképhelyesbités eredményes
volt. Esetlinkben ez 3423 m2-r61 952 m2-re csok-
kent a teljes teriiletre nézve (a megengedett érték
az F. 2. szerint 1380 m2). A helyesbités utan min-
den egyes ingatlannal a nyilvantartasi és a vek-
toros allomanybol levezethetd teriilet kiilonbsége
a megengedett értéken beliil van.

A helyesbitett vektoros allomanyt a féldhivatal
elfogadta: az esedékes foldmérési feladatokat im-
mar el lehetett végezni. Sajnos azonban az effajta
helyesbitéseket nem minden foldmérési munka
,koltségvetése” birja el. Hasznos lenne, ha volna
olyan palyazati lehetéség a foldmérd vallalkozok
szamara, amelynél a kiilteriileti és belteriileti vek-
toros alloméanyok helyesbitésére, pontositasara
palyazhatnanak. A vektoros allomanyok eredeti
mindségiikben altalaban nem alkalmasak a nyil-
vantartasi térképhez kapcsolodd foldmérési fel-
adatok szamara, a helyesbités és pontositas plusz
koltségével meg nem etikus a megrendel6t terhel-
ni (mégis tobbnyire evvel probalkozik a foldmérd,
egy¢b megoldas hijan).

A foldhasznalat és a térkép néhol megddbbentd
és tartos ellentmondésban lehetnek egymassal (er-
re utalhat a napjainkban sokat emlegetett foldala-
pu tdmogatas orszagos szamainak, a hasznalt és
nyilvantartott foldteriilet nagysaganak az ellent-
mondasa is). Magam is talalkoztam egy emléke-
zetes esettel.

Egy foldmérési feladat terepmunkaja soran azt
tapasztaltam, hogy a munkdm targyat képezd



foldrészlet (mintegy haromhektarnyi terméfold)
kb. 60 méterrel ,,arrébb” van a térképi helyhez ké-
pest. Ilyenkor minden f6ldméré elészor az alap-
pontjara gyanakszik. Ellendriztem a GPS-mérés-
sel meghatarozott alappontjaimat, de azok kifo-
gastalanul tajékoztak a helyi templomtornyokra.
Semmi kétség: a mérendd fold mezsgyéi (és a
szomszédokeé is) el vannak tolddva.

A foldhivatal foldmérési vezetdje (akinek azon-
nal jeleztem a problémat) ugy vélte, hogy a tulaj-
donosok bizonydra nem ismerik foldjeik pontos
hataréat, tehat ki kellene szamukra a birtokhataro-
kat tlizni. Ezért a szabalyos téglalap alaku, mint-
egy 50 hektaros tabla minden foldrészletét kitiiz-
tem. Csak az elsé és utolso foldrészletet hasznal-
tak a térképi helyének kdzel megfeleléen. A maso-
dik és a harmadik tulajdonos mar tobbet hasznalt
az 6t megilletd teriiletnél, és igy harmadig-félig a
szomszédjuk foldjét hasznaltak. Természetesen
olyan is volt, aki negyedrészét sem hasznalta az 6t
megilletd tertiletnek. A kdzéptajon fekvé foldrész-
let eltérése mar mintegy 100 méteres volt. Ez utan
az eltolodas fokozatosan csokkents.

A térképtdl alaposan eltérd, jogszeriitlen allapot
felszamolasara tobb kisérletet tettem®. De végiil
szembesiilndm kellett azzal a ténnyel, hogy a hi-
vatalok tulajdonképpen eszkoztelenek a térkép és
a foldhasznalat 6sszhangjanak kikényszeritésére.
Ha a foldek miivel8i un. ,,polgari engedetlensé-
get” tanusitanak, és nem akarnak a torvényes, tér-
képi helyzetnek megfeleléen foldet mivelni,
tobbségi egyetértéssel megtehetik. Felismerhetd,

8) Levelet irtam minden gazdanak: kitiiztem a foldeket, ekkor
és ekkor szeretném bemutatni a kitiizott karokat. A hatas
megddbbentd volt: a 24 tulajdonos koziil a tobbség dithddten
megkérddjelezte a kitlizés helyességét. Kijelentették, hogy to-
vabbra is valtozatlan birtokhatarok kdzott akarjak mivelni
foldjeiket (indokok: 20 éve igy hasznaljak, tobben kutat as-
tak, szerszamkamrat épitettek stb.). Jelentést irtam a f6ldhiva-
tal vezetGjének, akit késébb a gazdak hangadoi is folkerestek.
A foldhivatal vezetdje elvileg hajlando volt korrekt valtozasi
vazrajz alapjan a térképet és az ingatlan-nyilvantartast atala-
kitani a hasznalatnak megfelel6en, ha a gazdak megigérik,
hogy a birtokjogi helyzetet egymas kozott rendezik. Az ajan-
latot, valamint a valtozasi vazrajz elkészitésének finansziro-
zasat a gazdak elutasitottak. A foldet ma is jogszeriitlen alla-
potaban hasznaljak.

9) Feltartam a helyzetet az illetékes Foldmiivelésiigyi Hiva-
talnak is. A teriilet felelése ugy emlékezett, hogy az olyan
mezégazdasagi szakszovetkezeteknél, ahol a termé£old bizo-
nyos részét a Tsz idejében is egyénileg hasznaltak, ott a gaz-
dak altalaban nem szivesen vagy egyaltalan nem hagynak fel
a tobb évtizede megszokott fold miivelésével: ez is ilyen eset
lehet. Azt tanacsolta még, hogy a szomszédok birtokhaboritas
cimén kolcsonosen jelentsék fel egymast!

hogy leglijabban a foldalapti tAmogatas is segiti
6ket ebben, mert azt a tényleges foldhasznalat
alapjan igénylik, és allapitjak meg. Lehet, hogy
csak ez a jarhato Ut, de ez a megoldas sajnalatosan
csokkenti a jogszerliség sulyat és tekintélyét, és
ezzel mindazon intézményét is (allami foldmérés,
ingatlan-nyilvantartas), amelyek a jogszerliséget
manifesztaljak.

A nyilvantartastol eltéré foldhasznalatokkal
ugy tinik  még egy darabig egyiitt kell élniink,
de a foldhasznalat jogszer® allapot folé helyezése
a hasznalat és a jogszerliség szétvalasztasa és kii-
16n élése iranyaba tereli a viszonyokat. Ett6]  azt
hittiik  végleg megszabadultunk, amikor a '70-es
évek elején a foldiigyi szakag kiemelkedden eld-
relatd és intelligens szakemberei (ilyenek azért
minden idében voltak) elhataroztak, hogy a kozjo
érdekében egyesiteni kell a foldnyilvantartast és a
telekkonyvet. Tudjuk, ennek lett eredménye az
egymassal pontos dsszhangban levé nyilvantarta-
si térkép ¢és ingatlan-nyilvantartas. Kiilonos, hogy
vannak ma olyan elméletek és iranyzatok, ame-
lyek végeredménye ennek a nehezen kikiizdott
Osszhangnak a megbontasa lehet. A borus kilata-
sok és veszélyek ellenére reméljiik, hogy a hazai
foldmérés és ingatlan-nyilvantartas ,,kdzo6s hajoja-
rol” is mindig elmondhaté lesz Parizs varosinak
szép jelmondata: ,,Fluctuat, nec mergitur” (Buk-
dacsol a hullamokon, de azért nem siillyed el).
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Gonsi derations on ended and current
occurrence as a land surveyor sees
that

Gy. Dene
Summary

After the change of the former economic-politi-
cal system, in the early 90s a quasi-land reform
was commenced in Hungary, in the framework of

which, on one hand, the original land owners who
had been deprived of their possession out of some
political cause were compensated possibly by
arable land, on the other, the members of the agri-
cultural co-operatives got back a landed property
detached from the formerly common arable land.
This property was the equal of land value (ex-
pressed in golden crown) to the original one
which used to be a part of the common land of the
co-operative. These agricultural changes imposed
great work on the land surveyors as well as on the
land offices. An entrepreneur of land surveying
and the author thinks, this activity of surveying
has a lot of teaching for the future so in his paper
he presents a lot of important and interesting de-
tails of this work. In the following, the author ap-
proaches the main problems of the current time,
too. An obvious problem is, that the land surveys
done with modern instruments involve more accu-
racy as the traditional maps have. It is introduced,
how the necessary details of the vector maps ob-
tained from map digitising and so having less ac-
curacy can be improved and corrected. After the
correction, the necessary part of the vector map is
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