
A cikk jelentõs témával foglalkozik, hiszen a
privatizáció kapcsán a tulajdonviszonyokban be-
következett változások indokolttá tették az új er-
dészeti politikai alapelvek megfogalmazását és az
erre épülõ jogi szabályozást, azaz az erdõkrõl, az
erdõ védelmérõl szóló l996. évi LIX. törvény
megalkotását. Az erdõ birtokbavételével a tulajdo-
nost  jogai mellett  az erdõtörvényben elõírt kö-
telezettségek is terhelik, amelyek teljesítése erõ-
forrást, szaktudást is igényel, és amelyet az önálló
tevékenység keretében nem minden esetben lehet
biztosítani.

Emellett a meglévõ szervezeti formában sem
lehet maradéktalanul kielégíteni a tulajdonosok
igényeit, így indokolt volt ismételten létrehozni,
és szabályozni a speciálisan erdõgazdálkodásra
kialakított erdõbirtokossági társulat intézményét,
melyet az l994. évi XLIX. törvény (Ebt.) szabá-
lyoz. 

1.) A cikk az erdõre, az erdõbirtokossági társu-
latra, annak megalakulására, tagsági érdekeltségé-
re, gazdálkodására vonatkozó jogi szabályozást
megfelelõen felvázolja. Ugyanakkor ezzel össze-
függésben indokolt hangsúlyozni, hogy az Ebt. 6.
§ (1) bekezdésben említett iratok megküldésével
az alapítást a cégbíróságnak is be kell jelenteni,
amelynek azért is nagy a jelentõsége, mivel
amint azt az Ebt. 6. § (2) bekezdése is kimondja
a társulat a cégbírósági bejegyzéssel jön létre. 

Emellett az Ebt. 5. §-ában található rendelkezés
különböztet a tagok száma szerint is, mivel a tíz
fõnél kevesebb alapító tag a társulatot szerzõdés-
sel hozza létre, míg a tíz fõt meghaladó létszám
esetén a társulat alapítását az alakuló közgyûlés
határozza el. A Legfelsõbb Bíróság (LB) szerint,
társulati szerzõdés esetén a szerzõdõ felek egybe-
hangzó akaratnyilvánítására van szükség (tehát itt
a teljes akarategység a követelmény), ilyenkor
nincs alakuló közgyûlés sem, nem a tagok többsé-
gi akarata jelenik meg, mint egy alakuló közgyû-
lés esetén. E megkülönböztetés jelentõséggel bír a
25. § (3) bekezdés alkalmazhatósága tekintetében
is. Az idézett törvényhely szerint „ha a tulajdono-

sok az erdõterület alapján számított kétharmados
szavazataránnyal határozták el az erdõbirtokossá-
gi társulat alapítását, a kisebbségben maradt tulaj-
donosok, …, kötelesek a társulatba tagként belép-
ni, a társulat határozatait végrehajtani”. Az LB
szerint az elõbb említettekre tekintettel a 25. § (3)
bekezdés alkalmazása sem merülhet fel társulási
szerzõdés általi alapítás esetén (BH 2001. 77). Az
említett megkülönböztetésnek tehát gyakorlati
szerepe is van, ezért indokoltnak tartom annak
megemlítését. 

2.) A cikk írója szorgalmazza az élõk közötti
jogügylet fogalmának meghatározását, mivel fel-
fogása szerint helytelen a kialakult, csak az adás-
vételre vonatkozó elõvásárlási joggyakorlási eljá-
rás.

A Polgári Törvénykönyvrõl szóló l959. évi IV.
törvény (Ptk.) 373. §-a az elõvásárlási jogra vo-
natkozó általános szabályokat az adásvételrõl szó-
ló részben írja elõ; az Ebt. elõvásárlási jogról szó-
ló szabályainak elemzésénél is ebbõl kell kiindul-
ni.

Az elõvásárlási jog gyakorlásának a lehetõsége
tehát az adásvételre szûkül, nem gyakorolható ez
a jog akkor, ha a tulajdonos nem adásvétel útján,
hanem más jogcímen kívánja az ingatlant elidege-
níteni, átruházni. Így a tulajdonost nem akadá-
lyozza az elõvásárlási jog abban, hogy az ingatla-
nát elcserélje, elajándékozza, közös tulajdonát
megszüntesse. 

Megjegyzem, az Ebt. indokolása sem tesz emlí-
tést az átruházás fogalmának kiterjesztõ értelme-
zésérõl.

Továbbá az Ebt. nincs ellentétben a Ptk. szabá-
lyaival akkor sem, amikor nyomatékot ad annak,
hogy az élõk közötti jogügylettel történõ tulajdon-
jog átruházás esetén jöhet szóba az elõvásárlási
jog. Nem is lehet ez másképpen, hiszen a Ptk. tar-
talma és szerkezeti felépítése ezt támasztja alá,
amikor az elõvásárlási jogot az adásvétel különös
nemeinek egyik fajtájaként taglalja.

A szerzõ egyúttal hangot ad azon álláspontjá-
nak, miszerint az élõk közötti jogügyletnek minõ-
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sül az adásvétel mellett az ajándékozás, a csere, a
tulajdonközösség megszüntetése, valamint a ha-
gyatéki osztályos egyezség. 

Ennek kapcsán azonban  a fentiekben írtakon
túlmenõen  figyelmünknek ki kell terjedni arra,
hogy a tulajdonközösség megszüntetésének mód-
jai közül a harmadik személy felé történõ értéke-
sítésen kívül nem is jöhet szóba a többi tag által
gyakorolható elõvásárlási jog. Mindemellett szin-
tén kérdéses a hagyatéki osztályos egyezség élõk
közötti jogügyletek körébe sorolása, hiszen a ha-
gyatéki osztályos egyezség a hagyatéki eljárásról
szóló 6/1958. (VII. 4.) IM rendelet 53. § (4) be-
kezdése szerint nem minõsül élõk közötti jogügy-
letnek, és a hagyatékot az egyezség alapján örök-
lés jogcímén kell átadni.

3) Az Ebt. tartalmazza az elõvásárlási jog gya-
korlásának rendjére és sorrendjére vonatkozó ren-
delkezéseket is, így kiköti a tulajdonostársak min-
denkit megelõzõ elõvásárlási jogát, ha pedig ter-
mészetvédelem alatt álló erdõrõl van szó, akkor az
állam mindenki mást megelõzõ elõvásárlási jogát.
Azonban az is megjelenik a törvényben, hogy az
ajánlatra történõ válaszadásra elõírt 30 napos ha-
táridõ egyformán vonatkozik mindenkire.

A cikk az Ebt. elõvásárlási jogával kapcsolat-
ban hivatkozik a termõföldrõl szóló l994. évi LV.
tv. (Tft.) l0. §-ára. E szakasz szerint a termõföld,
ill. tanya ELADÁSA esetén a külön törvényben
így például az Ebt.-ben vagy a hegyközségrõl szó-
ló törvényben  elõírt elõvásárlásra jogosult el-
sõbbséget élvez a Tft.-ben biztosított jogosultak-
kal szemben. Ugyanis ezek a jogosultak sorrend-
jüknek megfelelõen csak akkor élhetnek az elõvá-
sárlási jogukkal, ha az említett törvényekben meg-
jelöltek nem kívánnak élni az elõvásárlással. 

Az is szabályozást nyert, hogy a Tft.-ben felso-
rolt elõvásárlásra jogosultak milyen formában
gyakorolhatják jogukat, de ennek meghatározása
nem az alapszabály feladata  mint az erdõbir-
tokossági társulatnál  hanem az a l6/2002. (II.
18.) Korm. rendeletben szerepel. 

4.) A cikk utal arra, hogy a társulat használatá-
ban lévõ erdõterület elidegenítése esetén nem biz-
tos, hogy a földhivatal tudomására jut, ha az adott
erdõ társulati körbe tartozik. Ezzel összefüggés-
ben az sem biztos, hogy az arra jogosult értesül az
elõvásárlási jogáról.

Erre vonatkozóan az Ebt. egyes szakaszai egy-
értelmû választ adnak. A közgyûlés feladatai közé
tartozik a társulati névjegyzék és a földrészlet-

jegyzék elfogadása és módosítása, elõbbiben ke-
rül feltüntetésre a tag neve (cége), lakhelye (telep-
helye), az erdõk tulajdonának mértéke. A már em-
lített alapszabály pedig az elõvásárlási jog gya-
korlásának rendjét tartalmazza  egyebek mellett. 

A társulat alapítását az alapszabály és az alaku-
ló közgyûlés jegyzõkönyve, ill. a társulati szerzõ-
dés megküldésével az alapszabály elfogadását, ill.
a szerzõdés létrejöttét követõ 30 napon belül nyil-
vántartásba vétel céljából az erdõterület fekvése
szerinti illetékes erdészeti hatóságnak is meg kell
küldeni. Ha védett természeti területrõl van szó,
akkor a természetvédelmi hatóságnak is meg kell
küldeni. 

Ezen túlmenõen, a társulat használatában lévõ
erdõterület eladása esetén a társulat elnökének
igazolást kell kiadni arra vonatkozóan, hogy az
elõvásárlási jog gyakorlása az elõírt módon tör-
tént.

A fentiekbõl következik, hogy amennyiben az
említett eljárási cselekményeket betartják, az elõ-
írt okiratok elkészülnek, a szükséges nyilvántar-
tást vezetik, akkor a hatályos jogszabályok szerint
nem érintheti hátrányosan a társulatot, illetve tag-
jait az erdõtulajdonjog változása. A földhivatal a
társulat használatában, a tagok tulajdonában lévõ
erdõterültek tulajdonjogának átruházása esetén
ugyanis a tulajdonjog bejegyzés iránti kérelmet,
okiratot és mellékleteit megvizsgálja, és ha  az
elõvásárlással kapcsolatban  hiányosságot észlel,
úgy a kérelmezõt annak pótlására hívja fel. A hi-
ánypótlás teljesítésére adott határidõ letelte után
viszont a rendelkezésre álló adatok alapján a hi-
vatkozott jogszabályok, ill. az ingatlan-nyilván-
tartásról szóló l997. évi CXLI törvény és a végre-
hajtására kiadott l09/l999. (XII. 29.) FVM rende-
let alapján dönt.

Összességében tehát: az említett jogszabályi
rendelkezések megfelelõ jogi garanciát nyújtanak
a társulat tagját megilletõ elõvásárlási jog gyakor-
lása tekintetében, szem elõtt tartva az Ebt. rendel-
kezéseibõl kitûnõ célt, nevezetesen a hosszú távú
erdõgazdálkodást biztosító birtokstruktúra kiala-
kításának elõsegítését.
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