Katasters, Im Auftrage des Kon. Ung. Finanzmin-
isteriums fiir den Gebrauch des Kén. Ung. Trian-
gulirungs Calcul Bureaus, Budapest, 1875

2. Fasching Antal: A magyar orszagos harom-
szogelések és részletes felmérések uj vetiileti
rendszerei, Magyar Kirdlyi Pénziigyminisztérium,
Budapest, 1909

3. Utasitas az orszagos kataszteri felmérés vég-
rehajtasara 1. rész, Magyar Kiralyi Pénzligymin-
isztérium, Budapest, 1910

4. Mintak és mellékletek az orszagos kataszteri
felmérés végrehajtasa irant a Magyar Kiralyi
Pénzligyminisztérium altal 1904. évi december ho
17-én 1.583. szam alatt kiadott Utasitas I.
részéhez, Budapest, 1910

5. Szilagyi Béla: A magyar ,,Allami Foldmérés”
fels6 geodéziai munkalatai, Geodéziai Kozlony,
1931. 4 6. szam, 62 71. old.

6. Medvey Aurél: Magyarorszag topografiai
térképészete, Térképészeti Kozlony, 1933. 3 4.
flizet, 115 130. old.

7. Antalffy Andor: A magyar allami folmérés,
Térképészeti Kozlony, 1934. 1 2. flizet, 9 51.
old.

8. Zimanyi Teofil: Geodéziai jegyzetek 1. 1936.
44 48. old.

9. Hofhauser Jend: Az orszagos felmérés és
térképezés honvédelmi megvilagitasban, Térké-
pészeti Kozlony, 1942. 3 4. fiizet, 146 158. old.

10. Utasitds az orszagos felmérés végrehaj-
tasara (Tervezet), Magyar Kiralyi Allami Nyom-
da, Budapest, 1943

11. Felsérendii haromszdgelési pontok betii-
soros névjegyzéke, Foldmérési és Tavérzékelési
Intézet K&zponti Adattara, Budapest

Az erdobirtokossagi tarsulatokrol,
azok tulajdoni helyzetérol
és a tulajdonvaltozas lehetoségeirol,
problémairol

Dr. Azari Bertalan, a Borsod-Abauj-Zemplén Megyei
Foldhivatal nyug. osztalyvezetdje

Bevezetés

Hazankban a fold/term6fold/nemzeti kincs.
Ezen beliil az erddk pedig alapvetd fontossagu ter-
mészeti kincsnek szamitanak. Ezek ugyanis gaz-
dasagi, tarsadalmi és kdrnyezeti elényokkel szol-
galnak a helyi k6zosségeknek, az orszag gazdasa-
ganak és a globalis kornyezetnek. Mindezeket fi-
gyelembe véve, célszerii megvizsgalni az ezzel
kapcsolatos magyarorszagi helyzetet.

1. Az erdokrol

Magyarorszag erdéteriilete 2001. év januar 1-i
allapot szerint 1787,4 ezer hektar volt.

Hazankban a rendszervaltast kdvetéen a kar-
potlas, valamint a szdvetkezeti atalakulas (a me-
zO0gazdasagi termeldszovetkezeti részarany ki-

adas), illetve altalaban a maganositas eredmény-
képpen folyamatosan alakultak, és alakulnak ki az
0j, a magantulajdonon alapuld tulajdonviszonyok.
Ez a tulajdonvaltas jelentds mértékben érintette,
illet6leg érinti az erdéteriileteket is, melynek hata-
sara mintegy 700 ezer hektar magantulajdonu er-
déteriilet az Osszes magyarorszagi erdék kozel
40%-a végleges kialakulasa varhato, illetve tor-
tént meg.

Minthogy az erdétulajdonosok szeretnék az er-
d6 hasznat maguk szamara biztositani, ugyanak-
kor a magéntulajdonba keriilé6 erd6knek is szol-
galniuk kell a tarsadalom szamara nélkiilozhetet-
len kozcélokat is, ezért a jovedelmez&bb gazdal-
kodas kialakitasa, valamint a kozérdek érvényesi-
tése céljabol  mar évszazadokkal ezel6tt  sza-
balyozasra keriiltek az erd6gazdalkodas soran tel-
jesitend6 feladatok, jogok stb.



A szabalyozasok azért is torténnek, mert az er-
dégazdalkodok kiilonbozé szervezeti formaban
miikddtek. Igy példaul kozvetleniil a rendszerval-
tas el6tt is voltak allami erdSk (erd6gazdasagi ke-
zelésben), mezdgazdasagi termeldszovetkezeti
hasznalatban 1év6é erddk, erddbirtokossagok és
erdébirtokossagi tarsulatok.

A szakszer( erd6gazdalkodas megvalositasa érde-
kében a rendszervaltas soran is hoztak olyan jogsza-
balyi el6irasokat, melyek segitették az alapvet6 célok
elérhetdségét. Ilyen volt példaul, hogy a karpdtlas és
a részarany-foldkiadas soran nem volt szabad meg-
osztani az egy egységet képez0 legeldket és erddket,
hanem azt kdzos tulajdonban kellett hagyni.

2. Az erdébirtokossagi tarsulatokrol

A rendszervaltast megel6z6en meglévd
erddbirtokossagi tarsulatok mellett a magantulaj-
donba keriilt erd6k nagy részére az erddbir-
tokossagi tarsulatokrol szolo 1994. évi XLIX. tor-
vény /a tovabbiakban: EB. torvény/ lehetévé és
kotelezévé tette az 1j erddbirtokossagi tarsulatok
létrehozasat, illetSleg az azon az alapon miikodd
erdégazdalkodas lehet8ségét. Ez az EB. torvény
szabalyozza az erdébirtokossagi tarsulat (a tovab-
biakban: tarsulat) alapitasat, szervezetét, miikodé-
sét, a tarsulat €s tagjai jogait, kotelességeit, fele-
18sségét, a tarsulat gazdalkodasat, szervezeti val-
tozéasainak formait, tovabba a torvényességi fel-
iigyeletének rendjét.

Ugyanakkor valamennyi erd6gazdalkodoéra ki-
terjedGen pedig az erd6rdl és az erdd védelmérdl
sz0616 1996. évi LIV. térvény /a tovabbiakban: ET./
és végrehajtasanak szabalyairol szo6lo 29/1997.
/IV. 30./ FM rendelet rendelkezéseit is alkalmaz-
niuk kell a tarsulatoknak is.

Az 1994. évi julius ho 1. napjatol hatalyos EB.
torvény 2. § (1) bekezdése hatdrozza meg a tarsu-
lat fogalmat. E szerint: ,.tarsulat az erdémivelési
agban nyilvantartott egy vagy tobb foldrészlet tu-
lajdonosai (a tovabbiakban: tulajdonos) altal az
erdégazdalkodasi tevékenységgel Osszefliggd, va-
lamint az ahhoz kapcsolodo feladatok ellatasara
létrehozott gazdalkodo szervezet. A tarsulat jogi
személy”. A hivatkozott EB. térvény alapjan mii-
kodd erddbirtokossagi tarsulatnak kell tekinteni
azokat az erddbirtokossagi tarsulatokat is, ame-
lyek az EB. torvény hatalybelépésének idépontja-
ban a korabbi jogszabalyok alapjan alakultak, és
1962. év julius 1. napja utan is fennmaradtak, to-
vabba jelenleg is jovahagyott alapszabaly szerint
miikddnek, és teljesitették azt az eldirast, hogy az

EB. torvény hatalybelépését kovetéen kilencven
napon beliil kdzgytlést tartottak (az EB. torvény
alakul6 kozgyfilésre iranyulo szabélyai szerint, il-
letve azok megfelel6 alkalmazasaval), és arrol a
kozgytilés hatarozatat koveté harminc napon beliil
tajékoztattak az illetékes erdészeti hatosagot (Al-
lami Erdészeti Szolgalat illetékes igazgatosagat),
valamint védett természeti teriilet esetén az illeté-
kes természetvédelmi hatdsagot.

E két eltérd alapbol indult tarsulat kdzott az a
kiilonbség, hogy mig a régi tarsulatok esetén a tar-
sulat k6zos hasznalatdban allo Gsszes fold (nem
csak term6fold és nem csak erdd) a tarsulat k6zos
tulajdonként van nyilvantartva, mig a tarsulat tag-
jainak hasznalati illetdsége van a tarsulat kozos
tulajdonan, mely személyek, szervek névszerint
nincsenek a foldhivataloknal nyilvantartva, és ez
altal nincs az abban bekovetkezett valtozas sem
vezetve. Ez a tagnévsor (a tag tarsulati érdekeltsé-
gérdl szold hasznalati illetéség nyilvantartasa) a
régi tarsulatnal van.

Ugyanakkor azGjonnan (1994. évi julius 1. utan)
alakult tarsulat esetén pedig valamennyi, a tarsulat-
hoz tartozé foldrészletnek a foldhivatalnal is nyil-
vantartott egyéni tulajdonosa van, mégpedig fold-
részletenként kiilon nyilvantartva. A tarsulatokkal
kapcsolatban pedig az a probléma all fenn, hogy
mivel a tarsulat megalakulasa és a hozzatartozo te-
rliletrdl sz616 tajékoztatas a foldhivatalok felé nincs
elGirva, igy nincs tudomasa a foldhivataloknak ar-
r6l, hogy melyik teriiletek taroznak tarsulati érde-
keltségi korbe. Igy ez a hidnyossag  a késGbb be-
mutatandé tulajdonok mozgasat nem segiti meg-
felel6en eld, s6t néha akadalyozza is azt.

2.1. Az erdé fogalmarol (meghatdrozasarol)

A tarsulatok fogalmaban /EB. torvény 2. § (1)
bek./ megjelolt erd6 meghatarozasara figyelem-
be véve az EB. torvény 25. § (1) bekezdésében
foglaltakat is  egyik oldalrél csak az ingatlan-
nyilvantartasrol szolo 1997. évi CXLI. térvény és
a végrehajtasara kiadott 109/1999. /XI1. 29./ FVM
rendelet 47. §-aban megjelenteket lehet, illetve
kell alkalmazni (még akkor is, ha régi, atalakult
tarsulatrol van is sz0).

Ugyanakkor masik oldalrol pedig a gazdalkodas
szempontjabdl a tarsulatnak, mint erd6gazdalkodo-
nak alkalmaznia kell az ET. 5., 6., 9. §-aban meg-
jelolt erdé fogalmara vonatkozodan elGirtakat is.

2.2. A tarsulat megalakitasarol

Tarsulatot legkevesebb kett6 erdétulajdonos ala-
pithat. Az alakul6 kozgytilésiikon el kell fogadni-
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uk a tarsulat tulajdonaban vagy hasznalataban 1év4
erdéteriilet foldrészletenkénti jegyzékét, tovabba a
tarsulat tagjait megilletd tarsulati érdekeltséget.

A tarsulat alapitasat az alapszabaly megkiildé-
sével, annak elfogadasat kovetd harminc napon
beliil, nyilvantartasba vétel céljabol meg kell kiil-
deni az erdéteriilet fekvése szerint illetékes erdé-
szeti hatosagnak. Védett természeti teriiletet érin-
t6 esetben pedig az illetékes természetvédelmi ha-
tosagnak is (EB. torvény 6. § (1) bekezdése). Ide
lenne célszert felsorolni a foldhivatalt is, hogy tu-
domast szerezzen az illetékes foldhivatal az egyes
teriileteken megalakult erdébirtokossagokrol.
Ugyanis fontos lenne  az odatartozo6 foldrészle-
tek tulajdoni részeinek elidegenitése esetén  tud-
niuk, hogy arra melyik jogszabalynak (term6f6ld-
torvénynek vagy az erddbirtokossagi torvénynek)
kell az el¢vasarlasra vonatkozo eltéré rendel-
kezéseit alkalmazni.

Az sem lényegtelen, hogy az alapszabalyban
meg kell hatarozni a tarsulat cégnevét; a tarsulat
képviseletére jogosultak megnevezését, valamint
a képviselet modjat; a kozgytilés hataskorét; a ta-
gok jogait és kotelezettségeit; a tarsulat hasznala-
taban all6 ingatlanokkal kapcsolatos jog gyakorla-
sanak modjat és az eljaras rendjét.

A tarsulat szervezetei koziil  a tulajdonjoghoz
kapcsolodéan  a kozgytilés és a tarsulat elndke
érdemel kiemelést. Ugyanis a kdzgytilés hatasko-
rébe tartozik a tarsulati névjegyzék €s a foldrész-
let jegyzEék elfogadasa és modositasa; valamint a
tarsulati érdekeltség meghatarozasa és modosita-
sa; tovabba a tarsulat egyesiilésének, szétvalasa-
nak, jogutdd nélkiili megsziinésének kérdésében
vald dontés. A tarsulat elndke (tobbek kozott) gya-
korolja az alapszabaly altal hataskorébe utalt jo-
gokat, ezek kozott igazolast allit ki arrol, hogy az
elévasarlasi jog gyakorlasara az alapszabalyban
meghatarozott modon kertilt-e sor.

2.3. A tarsulati tagsagrol, érdekeltségrol — a tu-
lajdonjoggal kapcsolatban

A tarsulati tagsagi viszonyrol azt érdemes meg-
emliteni, hogy a tarsulat tagja csak az ingatlan-
nyilvantartas szerint erdémitivelési agban nyilvan-
tartott foldrészlet tulajdonosa lehet. Ezen til a tar-
sulat tagja lehet még a természetben egybefiiggd
erdéteriileten 1évé mas foldrészlet tulajdonosa is,
tovabba az a tulajdonos is, akinek a tulajdonaba
1év6 erdéteriilet az 6nalld erdégazdalkodasi tevé-
kenység végzésére alkalmatlan. A tarsulati tagsagi
viszonnyal kapcsolatban azt is meg kell jegyezni,
hogy ha valamely foldrészlet (erdéteriilet) tulaj-

donosai az erdGteriilet alapjan szamitott kéthar-
mados szavazatarannyal elhataroztdk az erddbir-
tokossagi tarsulat alapitasat, ugy a kisebbségben
maradt tulajdonosok kotelesek a tarsulatba tag-
ként belépni, és a tarsulat hatrozatait végrehajta-
ni. Egyébként pedig a tarsulat alapitasaval és a
tagfelvétellel kapcsolatos jogvitak a birosag ha-
taskorébe tartoznak.

A tarsulas hasznalataban 1év6 teriiletek tulajdon-
jogahoz kapcsolododan célszerli megismerni a tar-
sulati érdekeltség fogalmat, értelmét. A tarsulati ér-
dekeltség kifejezi a tagnak a tarsulat vagyonabol
valo részesedését, tovabba a tarsulat hasznalataban
vagy tulajdonaban 1év§ erdére fennalld hasznalat
mértékét (hasznalati illetdségét). Az 1994. év juli-
us ho 1. napjan miik6dd erddbirtokossagi (régi
erddbirtokossagi) tarsulat esetében a tarsulati érde-
keltség alapja a tag hasznalati illetGsége.

A tarsulat a tagnak a tarsulati vagyonbdl valo
részesedésérdl tarsulati érdekeltséget tantisitod iga-
zolast allit ki. Az igazolasban fel kell tiintetni a tag
tulajdonanak a tarsulat hasznalataban 1év6 Ssszes
erd6tertilethez vald aranyat.

A tarsulati érdekeltséget csak a tulajdonjoggal
egylitt lehet atruhazni, valamint 6rokdlni.

Az el6z6ekhez kapcsolodoan nem 1ényegtelen
az sem, hogy a tarsulat a tagjairol névjegyzéket
vezet, amelyben fel van tiintetve a tag neve, lak-
helye, valamint a tulajdona mértéke.

2.4. A tarsulat gazdalkoddsarol

A tarsulat a tulajdonaban 1év6 vagyonnal 6nal-
l6an gazdalkodik.

A tarsulat kizarolag erd6gazdalkodasi  és ah-
hoz kozvetleniil kapcsolodd  tevékenységet (pél-
daul: erdételepités, erddfeltjitas, erdévédelem
stb.) folytathat. Egyébként pedig a kdzgytilés alla-
pitja meg a tarsulati erd6ben valoé gazdalkodas
részletes feltételeit.

3. A tarsulatok hasznalataban 1évé teriiletek
tulajdonjogarol

A tarsulat hasznalataban 1év6 teriiletek tulajdo-
nosai lehetnek: maganszemélyek, a tarsulat, a
Magyar Allam, 6nkormanyzatok, kozalapitvany-
ok, egyhazi jogi személyek és jelzalog-hitelinté-
zetek.

3.1. A tarsulat haszndlataban lévé tarsulati tagi
tulajdon valtoztatasa egyik lehetoségérol

Az 1j EB. torvény ,,Rendelkezés a tarsulat
hasznélatdban 1évd erdd tulajdon jogarol” szold



VI. fejezetének 30. §-aban a tarsulati tag tulajdo-
naban 1évé erdéteriiletekrdl rendelkezik.

A megjeldlt jogszabaly szerint a tag tulajdona-
nak (tulajdoni hanyadanak) az €16k kozotti jog-
igyelettel torténd atruhazasa esetére eldirja az
elévasarlasi jogot. Ebben a term6foldrél szolo
1994. évi LI térvény (a tovabbiakban FT) 10. §-
aban foglaltaktol részben eltéréen hatarozta meg
az elGvasarlasi jog gyakorlasa mikéntjét.

Mig az FT. 10. §-a term6£old elidegenitése ese-
tére irja el6  az ott megjeldlt sorrendben  az
elévasarlasi jog gyakorlasat, addig az EB. torvény
30. §-aban foglaltak szerint a tarsulat hasznalata-
ban 1évé tarsulati tag tulajdonanak (tulajdoni ha-
nyadanak) ¢l6k kozotti jogligyelettel torténd atru-
hazasa esetére kdzos tulajdon esetén a tulajdontar-
satilletimeg a tobbi tarsulati tagot megelézbleg

az elGvasarlasi jog, viszont az ilyen ingatlannak
nem mindsiilé esetben pedig a tobbi tulajdonos-
tarsnak van el@vasarlasi joga. A tarsulat hasznala-
taban allo természetvédelmi oltalom alatt allo te-
rillet esetében viszont a Magyar Allamot illeti
meg mindenki mast (a felsoroltakat) megel6zd-
leg az el@vasarlasi jog, melyet az illetékes mi-
niszter altal kijelolt szervezet gyakorol.

Azt is el6irja a hivatkozott jogszabaly-hely,
hogy ha az eldvasarlasi jog jogosultja az ajanlatra
harminc napon beliil nem nyilatkozik, ugy kell te-
kinteni, hogy az el6vasarlasi jogat nem kivanja
gyakorolni.

A tarsulat hasznalataban allo tagi tulajdon atru-
hazasara vonatkozo elévasarlasi jog gyakorlasa-
nak a rendjét a tarsulat alapszabalya hatarozza
meg.

A tarsulat elndke igazolast allit ki arrol, hogy az
elvasarlasi jog gyakorlasara az alapszabalyban
meghatarozott modon keriil sor. Ennek hianyaban a
tulajdonjog atruhazasra iranyuld szerz6dés semmis.

Az eredeti EB. torvény szovege 2001. decem-
ber 31-ig még lehetdvé tette a tarsulat elovasarla-
si jogat is. Ekkortdl azonban a tarsulatnak ez az
elévasarlasi joga (lehetdsége) mar nincs meg.

Az EB. torvényben 1év6 megjeldlt helyen sza-
balyozott rendelkezésekkel kapcsolatban sziiksé-
gesnek tartom irni arrol is, hogy az érintettek (tar-
sulatok, foldhivatalok) nem minden vonatkozas-
ban értik egyforman az é16k kozotti jogligyelet fo-
galmat, illetve az ebbe a korbe tartozo szerzGdése-
ket. Eppen ezért sziikségesnek tartom ennek meg-
hatarozasat.

Szerintem az €16k kozotti jogiigyeletnek ming-
siil az adasvétel, ajandékozas, csere, tulajdonko-
z0sség megsziintetés vagy a hagyatéki osztalyos
egyesség.

Igaz, hogy EB. torvény 30. § (2) bekezdése a
jogiigyelettel torténd atruhazasrol szol, azonban a
gyakorlatban erre sem az el6z6 bekezdésben irt
felsorolasban megjeldlt jogiligyeleteket értelme-
zik, hanem csak az adasvételt tekintik atruhazas-
nak, mig példaul a maganszemélyek kozotti cserét
nem.

Amennyiben ez az értelmezés valamilyen for-
maban nem keriil minden érintett felé egységesen
meghatarozasra, azt eredményezheti, hogy helyte-
len eldvasarlasi joggyakorlasi eljards alakulhat ki
(mind a nyilatkozatot ado tarsulati elnokok, mind
az érintettek, de esetenként az atvezetést fogana-
tosito foldhivataloknal is).

Természetesen mindez csak akkor meriilhet fel,
ha a foldhivatalok tudjak, hogy tarsulati tertiletr6l
van-e sz6 vagy sem. Ez pedig igy érhetd el, ha
kotelez6vé lesz téve a tarsulatok megalakulasanak
¢és miikodési teriiletének a bejelentése a foldhiva-
talok felé is. Ez pedig még azt is eld fogja segite-
ni, hogy a tarsulati teriiletek esetében, a helyes is-
meret birtokaban, helyesen fogjak alkalmazni
az FT. 10. §-aban irt el6vasarlasi joggal szemben

az EB. torvény 30. §-aban irt elGvasarlasi jog
gyakorlasat.





