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Ismeretes, hogy a kilencvenes években a foldtu-
lajdon szerkezetében a privatizacié és a részarany
foldtulajdon nevesités kovetkeztében jelentSs val-
tozds tortént. Az ezredfordulén a mezSgazdasagi
teriiletnek 86,63 %-a (5 236 181 ha), a termdterii-
letnek pedig 75,89 %-a (5 984 717 ha) volt dllam-
polgéri tulajdonban. (Ugyanezek a szamparok
1990. januar 1-jén: 9,70 % — 628 545 ha; 7,91 % —
651 548 ha.)

A foldtulajdoni viszonyok atalakitidsa hazank-
ban a karpétlasi folyamat részeként az un. karpét-
lasi torvények és a hozzakapcsol6dé végrehajtasi
rendelkezések szellemében valdsult, illetve valdsul
meg. E folyamat gyors, kellen 4t nem gondolt
végrehajtiasa olyan birokszerkezetet eredménye-
zett, ami alkalmatlan a piac- és versenyképes, jove-
delmez8 mez6gazdalkoddsra. A tulajdon és a hasz-
ndlat elkiiloniilt egymastél. A foldtulajdonosok



tobbsége foldjét, hosszabb tdvon is, bérbeadds tit-
jén hasznositja; KSH adatok szerint a falvak a szan-
tétertiletbSl 36 %-kal, a gytimolcsosokbdl 29 %-kal
részesednek. A gazdalkodok jelenleg sem rendel-
keznek a birtokkoncentracidhoz elegend§ forrds-
sal.

A rendezés sziikségességét, siirgetd voltat a koz-
vélemény €s az dgazati irdnyitds egyarant elismer-
te. Abban is egyetértés mutatkozott, hogy hosszi
tdvon hat6 jogi szabalyozassal, pénziigyi eszko-
zokkel is segiteni kell a versenyképes mez&gazda-
sagi drutermeld egységek (csalddi birtok, foldbér-
leten alapul6 véllalkozas stb.) alapitdsat és megszi-
larditasat.

Az 1994. évi LV. tv. 26. §. (1) bekezdése ,,meg-
igéri“ a tarsadalomnak a birtokrendezési eljarast
szabélyoz6 torvény megalkotdsat. A birtokrende-
7&s személyi, targyi, dologi és jogi feltételei a mai
napig nem teremtSdtek meg, a kiilonféle szinten
konszenzussal elfogadott birtokrendezési torvény-
javaslat-valtozatok nem keriiltek az Orszaggytilés
elé. Az 4j torvény megjelenéséig birtok-osszevona-
si célu onkéntes foldcsere a hivatkozott és joghata-
lyos, a term&foldrol szO16 torvény szabdlyai szerint
kezdeményezhets és végrehajthaté megoldas. A tv.
szerinti csere az agrartdimogatasok foldvédelmi cé-
14 elGiranyzatabdl timogathat6.

Az 1997 és 2000 kozotti években az Féiskolai
Kar Felmérési és Foldrendez8i Tanszékének okta-
téi (dr. Szabo Gyula, dr. Fenyd Gyorgy, dr. Vincze
Ldszlo, dr. Domsodi Janos, Mizseiné dr. Nyiri Ju-
dit, Kovdcs Miklos) OTKA (T 024160 sz.) tamoga-
tassal a mezdgazdasagi termelés hatékonysagat no-
veld, a foldmérésen és ingatlan-nyilvantartdson
alapulé birtokrendezési modell kidolgozasara val-
lalkoztak.

Birtokrendezésen mi a téma kidolgozdsanal és e
tajékoztatd cikk keretében az aldbbi fogalmazast
fogadtuk el: ,,a birtokrendezés kozigazgatasi és bi-
résagi eljaras, amely a tulajdonosok és mas jogo-
sultak kozremikodésével, meghatarozott célok
megvaldsuldsa érdekében torténik, amelynek sordn
a telepiilés kiilteriiletén vagy a kiilteriilet meghata-
rozott részén a foldek elhelyezkedése, tulajdoni vi-
szonyai megvéltoztathatdk, és 1j foldrészletek ala-
kithatok ki.*

A tulajdonosoknak a birtokrendezés sordn
igénybe vett foldje helyett azonos értékben masik
foldet kell a tulajdondba adni, ha ez nem lehetsé-
ges, Ot az értékkiilonbozet megtéritésével kell kar-
talanitani.

A célok kozott kell, hogy szerepeljen: a jobb ter-
melési és miivelési feltételek kialakitdsa; a kornye-

zet és természetvédelmi intézkedések széles kore;
a kozlekedési kapcsolatok biztositdsa; a térségi in-
tegralt vidékfejlesztési programok végrehajtasanak
tdmogatdsa; talajvédelmi kovetelmények figyelem-
bevétele; a biotéphdldézati rendszer kialakitdsa;
agrookoldgiai adottsdgok vizsgélata és beépitése a
dontési folyamatba; birtokméretezési szempontok.

A kutatdsi program éves bontdsban az aldbbiak
szerint fogalmazddott:

1997:

A jelenlegi ingatlan-nyilvantartds alapadatai ko-
rének feltdrdsa és egységesitése; a foldértékelés je-
lenlegi gyakorlatdnak kritikai elemzése; a nagymé-
retardnyu alaptérkép készitési technologidk kritikai
elemzése; a jelenlegi birtokszerkezet kritikai vizs-
gélata.

1998:

A Kkoriiltekint§ birtokrendezéshez sziikséges
adatok feltdrasa és rendezése; a telepiilés-fejleszté-
si koncepciok és dsszetevdinek gydjtése, tanulma-
nyozdsa; a talajtani, éghajlati, vizgazdalkodasi,
kozlekedési stb. adatok gydjtése, elemzése; a bir-
tokrendezés lehetséges modelljeinek kidolgozésa;
adigitdlis alapok 1étrehozdsa feltételeinek kidolgo-
z4sa; javaslat a foldértékelés korszer(isitése redlis
feltételeinek kidolgozasahoz.

1999:

A birtokrendezési modell kisérleti megvaldsita-
sa; szoftvertimogatdsi lehetdségek kialakitdsa; a
digitalis alapadatok szdmitogépre vitele és optima-
lis tervvaridnsok modellezése.

2000:

Iranyelvek a birtokrendezések végrehajtasdhoz.

Az elvégzett feladatokrdl évente részjelentés, a
ciklus végén szakmai zarébeszamol6 késziilt. A za-
rojelentést opponensek értékelése alapjan a sza-
kzstiri 2001. oktéber végén ,,j61 megfelelt* mind-
sitéssel elfogadta. A jelentést 25 tételb6l all6 hazai
és nemzetkozi publikaciés lista is kiegésziti, és mi-
ndsiti.

A szakzsiri a 2000. évi részjelentést (,,Irdnyel-
vek a birtokrendezések végrehajtasahoz* cim ki-
dolgozast) mindsitette a legrészletesebbnek. A té-
ma aktualitidsa miatt orientdlis céllal cikké szer-
kesztve, de eredeti tagoldsat megtartva adjuk koz-
re az irdnyelveket a szaklap olvaséi szamara.

L FEJEZET

Elokészitd, szervezé munkak

A birtokrendezési eljarasra sor keriilhet:

a) lakossagi kezdeményezésre, a birtokrendezés-
ben érintett foldtulajdonosok javaslatara,




b) a telepiilési onkormanyzat inditvanyéra és vé-
giil

c) a foldhivatal hivatalbdl is megindithatja ezt az
eljarast; utébbi csak végss esetben és csak akkor
johet széba, ha mas médon a birtokrendezési elja-
rast lefolytatni nem lehet.

Az el6bb emlitett megkeresés, kérelem vagy ha-
tésdgi dontés alapjan a birtokrendezés elrendelhe-
t6 az adott telepiilés kiilteriiletének egy részére, egy
ddlére, és elrendelhet§ a telepiilés teljes kiilteriile-
tére is. Ez ut6bbi esetre — vagyis a teljes kiilteriilet-
re — leginkdbb akkor keriilhet sor, ha a kozelmult-
ban lezajlott kdrpdtlasi eljards és/vagy részardny-
foldtulajdon rendezés a telepiilés teljes kiilteriilet-
ét érintette.

A birtokrendezésnek e targyban megalkotand6
torvény elGirdsainak betartdsdval kell torténnie.

A birtokrendezések elSkészitését egy igen alapo-
san kimunkalt felmérs, szervez6 munkanak kell
megel6znie. Amennyiben akér az alapadatok (tér-
képi, ingatlan-nyilvantartasi stb.) valésdghtisége,
akdr az igényfelmérés nem kell6en megalapozott és
dokumentalt, abban az esetben ingatag talajra épiil
az egész birtokrendezés végrehajtasa. Az igényfel-
mérés sordn a kovetkez§ szerveket kell kiilonbozd
informacidk érdekében megkeresni:

1.) Mindenek el6tt a helyi onkorményzat az,
amelyik a legtobb adatot tudja szolgaltatni a tekin-
tetben, hogy a mez6gazdasdggal foglalkoz6 lakos-
sag korében a tagolt birtokszerkezet milyen mér-
tékben neheziti, és teszi gazdasigtalannd a mezd-
gazdasdgi termelést. Ezért tehat a helyi onkor-
manyzatnak minden ezzel kapcsolatos informa-
cidjat, az dnkormdnyzat altal vezetett ingatlanka-
tasztertdl egészen a helyi adokig fel kell ,,térképez-
ni‘““ a birtokrendezés szdmara.

2.) A foldmivelésiigyi hivatal, amely szintén ér-
tékes tdjékoztatdst tud nydjtani abbdl a szempont-
bél, hogy a mezSgazdasagi termelés a telepiilés
korzetében milyen mddon és miként tehetd gazda-
sdgossa. ElsGsorban a tdimogatasokra kifizetett 6sz-
szegek, illetSleg a timogatasok alapjat képezd ada-
tok vehetSk figyelembe a birtokrendezéshez. A
foldhasznaélati viszonyok felméréséhez jo segitsé-
get ad a korzeti foldhivatalok altal vezetett fold-
hasznélati nyilvantartds, amelynek az ingatlan-
nyilvantartassal val6 egybevetése arra is vdlaszt ad,
hogy a foldhaszndlati és tulajdonviszonyok meny-
nyiben térnek el egymastol.

3.) Amennyiben a foldhivatal az adott telepiilé-
sen rendszeresen tart évenként hatarszemlét, a ha-
tarszemlék jegyzGkonyvei is kell§ timpontul szol-
galhatnak a tekintetben, hogy hol taldlhatdk olyan

parcelldk, illetve parcelldknak olyan tomege, ame-
lyek mindenféleképpen rendezést igényelnek.

A falugazdész az, aki szintén értékes tajékozta-
tast tud nydjtani a birtokrendezés kérdésében.

4.) Indokolt a kell§ tdjékozottsdg érdekében az
agrokémiai és novényvédelmi dllomdsokat is felke-
resni, ahol a fold minGségérdl vezetett kiillonb6zd
regiszterek hasznos adatokat szolgéltathatnak a bir-
tokrendezés megtervezéséhez.

5.) Fontos lehet az tn. ,,lakossdgi kezdeménye-
zések* szerepe, melyet legvalészindbb esetben a
gazdaszovetség/hegykozség vezetdje, illetve kép-
viselGje felkeresésével lehet pontositani.

1. Az el6készités alapja és dokumentuma

Azigényfelmérés sordn 6sszegydjtott informaci-
6k alapjan lehet elkésziteni az dgynevezett tanul-
madnytervet. Ez a terv foglalja 6ssze mindazon jel-
zéseket, amelyeket szdmunkra az igényfelmérés
sordn az érdekeltek szolgéltattak. A tanulményterv-
nek Iényegében a kovetkezGket kell tartalmaznia,
illetSleg a kovetkezd szerkezetben célszer( azt fel-
épiteni:

—Mindenek el6tt a telepiilés jellemzE vondsaival
kell bemutatni a kérdéses telepiilést és annak jelle-
gét. Jelleg alatt értend@, hogy ipari termelés a do-
mindns vagy a mez&gazdasdg, illetve idegenfor-
galmi adottsdgok, esetleg ezek vegyesen.

— Ugyancsak a jellemzd ismérvek kozott kell a
lakossdg szamadt, foglalkozdsat is meghatdrozni.
Nem szabad egységes megolddst javasolni a kiilon-
boz§ tipusu, eltérd fejlettségi szinten levs falvak
szdmara.

— A tanulményterv foglalkozzék a kiilteriilet
nagysdgaval, a kiilteriilet mtivelési g szerkezeté-
vel, a birtokszerkezettel és annak jellemzd adatai-
val.

—Ezt kdvetSen be kell mutatni a telepiilés rende-
z¢€si tervében foglalt elSirdsokat, kiilonos tekintet-
tel azokra, amelyek a kiilteriiletre, vagyis a rende-
z€s szempontjdbol széba johet6 teriiletekre vonat-
koznak.

— A tanulményterv kovetkez§ része a mezdgaz-
dasagi termeléssel 0sszefiiggs koltségeket sziiksé-
ges, hogy részletezze. Ennek keretében targyalan-
dé6 az, hogy a rendezni kivant teriileteken a mez6-
gazdasagi termelés milyen koltségraforditassal jar,
és milyen nagysdgrendii az a koltségtobblet, ame-
lyet a gazdasdgtalan birtokszerkezet okoz.

— Ennek bemutatasa utan a kiilonboz6 foldek, il-
letve a rendezni kivant tertiletek értékkiilonbozetét
kell kimunkalni és ezen keresztiil ramutatni, hogy
arendezésbe bevont teriiletek értékkiilonbozetének



akiegyenlitésére milyen nagysagrendd pénzeszko-
70k sziikségesek.

— Ezt zarja a birtokrendezés végrehajtisa koltsé-
geinek kalkulacidja, amelyben pontosan meg kell
hatdrozni — a szdmbavételtdl a birtokbaadasig — va-
lamennyi koltséget.

— Amennyiben a telepiilés arculata indokoltta,
sziikségessé teszi, akkor az el6készit6 munkéba a
természetvédelmi hatésagot is be kell vonni.
Ugyanez a kovetelmény akkor is, ha a telepiilésen
erdS van, amely felett a hatdsagi jogkort az illeté-
kes erdg-feliigyel§ség gyakorolja. Akar egyik, akar
mindkét esetben sziikséges, hogy a jelzett hatdsa-
gok a birtokrendezéssel 6sszefiiggésben véleményt
mondjanak, és az altaluk adott hatésagi vélemény
részét kell, hogy képezze a tanulmanytervnek, hi-
szen ezek a hat6sagi megnyilvanulasok is determi-
ndlhatjdk az adott birtokrendezési javaslat 6sszedl-
litasat.

2. Az érintett telepiilés(-ek) lakossdgdnak a tdjékoz-
tatdsa

A tanulményterv Osszedllitdsa, majd a hatésagi
jovahagyds utan kell elkésziteni azt a tdjékoztatd
anyagot, amelyen keresztiil a telepiilés foldtulajdo-
nosa, foldhasznaldi teljes korben valaszt kapnak a
végrehajtandé birtokrendezésrdl, az abban rejld le-
het&ségekrol. A telepiilés lakossaganak kelld infor-
malasa sziikséges ahhoz, hogy a birtokrendezés si-
kerrel zaruljon. Ennek nem koriiltekint6 végrehaj-
tasa az érdekelt lakossdg kozombosségét valhatja
ki, amelynek tovédbbi kovetkezménye, hogy a bir-
tokrendezést nem lehet szdmottevd eredménnyel
lebonyolitani. Mindezek érdekében tehét az el6ké-
szit§ igényfelmérés eredményérdl a lakossag szé-
les korét sziikséges tdjékoztatni. A ,,falugy(ilés* az
a férum, amely alkalmas arra, hogy a telepiilés la-
kossdgdnak részben az érdekl6dését kivaltsa, rész-
ben pedig a tevékeny kozremiikodésre inspirdlja
Sket.

IL. FEJEZET

A birtokrendezés elrendelése és koltségeinek
eldzetes biztositasa

A birtokrendezés elrendelése lényegében a fold-
hivatal hatésagi hatdrozatét jelenti, amelyben dont
a telepiilésen a birtokrendezés meginditasardl. Ez-
zel parhuzamosan a végrehatds koltségeit is (elgon-
dol4sunk szerint) az emlitett hat6sdg biztositja, és
gondoskodik arrdl is, hogy a koltségeken tilmend-
en a targyi feltételek is a birtokrendezés végrehaj-
tasdra biztositva legyenek. A birtokrendezés elren-
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delésével parhuzamosan, de inkdbb azt megel§z6-
leg, a foldhivatal altal vezetett foldmérési alaptér-
képeket, illetSleg az ingatlan-nyilvantartast is ki
kell egésziteni, nevezetesen a valtozasokat mara-
déktalanul 4t kell — mind a térképeken, mind a nyil-
vantartdsi munkarészekben — vezetni. El kell érni
azt, hogy a természetbeni dllapot és a hatdsag altal
vezetett térképek, valamint a nyilvantartdsok
egyezzenek. Ez az egyezGség tulajdonképpen
ugyancsak nélkiilozhetetlen feltétele annak, hogy a
birtokrendezést j6l lehessen végrehajtani. A birtok-
rendezés elrendelése elStt ugyancsak célszer( elvé-
gezni a telepiilés kiilteriiletének a helyszinelését.
Ennek sordn az el6bb emlitett térképi és természet-
beni allapot, illetve nyilvantartasi allapot egyezdsé-
gének a megteremtése a cél.

A foldhivatalnak a birtokrendezéssel kapcsola-
tos hatdrozatat a birtokrendezéssel érintett telepii-
Iésen kozhirré kell tenni annak érdekében, hogy
egyrészt a lakossag kell§ informdldsa a hatdsagi
dontésr6l megtorténjen. Erre azért is sziikség van,
mert ha valaki a dontés ellen jogorvoslati eszkoz-
zel kivan élni, médja legyen azt bir6sagi titon meg-
tdmadni.

Amennyiben a foldrendezés elrendelése a ké-
sGbbiekben nem a foldhivatal, hanem a minisztéri-
um hatdskorébe tartozna, akkor értelemszertien a
miniszter hatdrozatat kell az adott telepiilésen koz-
z¢ tenni. Ez utébbi esetben a miniszter hatdrozata
—az el6bb emlitett kozhirré tétel mellett — a Magyar
Kozlonyben is meg kell, hogy jelenjen. Ezt a don-
tést ugyancsak birdsdgi jogorvoslat keretében lehet
az érdekeltek részér6l megtamadni.

III. FEJEZET
A birtokrendezés végrehajtasa

1. A Birtokrendezési Bizottsdg és feladata

A birtokrendezési hatdrozat joger6re emelkedé-
sét kovetben a foldhivatal a telepiilési onkormany-
zat elGzetes értesitése mellett megkezdi a foldren-
dezés gyakorlati végrehajtasat. Ennek els6 fazisa-
ban felhivja a telepiilési onkormanyzat jegyzdjét,
hogy az érdekelt résztvevdk kozgytilését meghata-
rozott id6pontra hivja 6ssze. A telepiilési onkor-
manyzat jegyzd§je altal osszehivott kozgytilésen
kell megvdlasztani azt a bizottsagot, amely a bir-
tokrendezés testiileti szerve lesz, és amely gyakor-
latilag a szakmai Utmutatd igénybevétele mellett
gondoskodik arrél, hogy a birtokrendezés a torvé-

nyi el6irdsoknak megfelelGen az érdekeltek érde-
kében legyen végrehajtva. A Birtokrendezési Bi-




zottsdg (kb. 5 f6, melynek elndke a foldhivatal
megbizott dolgozdja, a tobbi vélasztott személy,
ill. a jogszabdly szerinti tagok) megvalasztdsa utan
kezdddik el az érdemi munka. A foldhivatal ezt ko-
vetGen az ingatlanokrol egy értékelési jegyzéket
készit, amely tételesen tartalmazza valamennyi
végrehajtassal érintett foldrészlet értékét.

Ugyancsak a foldhivatal késziti el a birtokrende-
z¢€si tervet, amely gyakorlatilag azt mutatja, hogy a
rendezést kovetSen — vagy a kiilteriilet egy részén,
vagy atelepiilés teljes kiiltertiletén — milyen birtok-
szerkezetet javasol a hatésdg a Birtokrendezési Bi-
zottsdgnak. Végiil a harmadik munkarész, amely
ugyancsak a birtokrendezés keretében készitendd
el, az uigynevezett kartalanitasi terv, amely tétele-
sen meghatarozza, hogy az alacsonyabb értékd in-
gatlanokat kapott gazdalkodok kartalanitdsa mi-
lyen médon és milyen formdban torténik.

Az értékelési jegyzéket, a birtokrendezési tervet,
valamint a kdrtalanitasi tervet 4t kell adni a Birtok-
rendezési Bizottsagnak.

2. A rendezés tervének kihirdetése, az anyagi fede-
zet biztositdsa

A Birtokrendezési Bizottsdg az emlitettek alap-
jan 0sszehivja a rendezéssel érintett tulajdonosok
gytlését, ahol az emlitett terveket az érdekeltek ré-
szére bemutatja. Amennyiben az érdekeltek az elé-
biik tart rendezést, mind a kértalanitassal, mind az
értékbecsléssel és nem utolsdsorban a birtokrende-
78s végrehajtasira vonatkozd javaslattal elfogadja,
akkor 1ényegében a birtokrendezés elérte a céljat,
és ennek alapjan a birtoktestek kialakitdsanak (va-
ridnsoknak) megtervezése és annak helyszini kit-
zése, majd a birtokbaadds a tovabbi (jelents) fel-
adat.

A rendezés soran a foldhivatal, miutan 0sszeal-
litotta azt a jegyzéket, amely a kartalanitdsi 6ssze-
geket tartalmazza, megkeresi a teriileten mikodd
bankokat annak érdekében, hogy azoknak mddja-
ban élljon arra vonatkozdan nyilatkozni, hogy a
kérdéses kartalanitasi 6sszegeknek a fizetésére mi-
lyen hitelkonstrukcidkat tudnak a lakossag részére
biztositani. A banki tdjékoztatas része az is, hogy
ezen hitelkonstrukcidknak az igénybevétele milyen
feltételek fiiggvénye. A bankok ez iigyben tett nyi-
latkozatait, tdjékoztatdsait el kell juttatni a Birtok-
rendez$ Bizottsdghoz. A Bizottsagnak legyen
gondja az, hogy ezek a hitelkonstrukcidk a birtok-
rendezéssel érintettekhez milyen médon, milyen
forméaban jutnak el. A hiteliigyletek akar oly médon
is megvaldsithatdk, hogy a témdaban érdekelt és ja-
vaslatot tevd pénzintézetek a bizottsdgi munka

egyes fazisaiban a helyszinen is segitséget nytjta-
nak. Ez 4ltal az érdekl6ddk szdmara kozvetleniil
adhatnak informéciot a hitelnyujtasi lehetSségek-
ol

A birtokrendezés sordn el6fordulhatnak olyan
esetek is, amikor valaki vagy valakik a résziikre
csereként megéllapitott ingatlant vagy ingatlanokat
nem akarjak elfogadni. E foldtulajdonos(ok) sza-
mara biztositani kell azt, hogy a foldtulajdonuk tel-
jes mértékben kartalanitasra keriiljon, illetSleg le-
hetséget kell biztositani arra is, hogy ezeket az in-
gatlanokat térités ellenében akdr a magyar dllam,
akdr pedig a helyi onkorményzat szdmdra felajanl-
jak. A magyar dllam nevében ez esetben a foldhi-
vatal a jogosult a felajanlds elfogaddsara, a helyi
onkormanyzat esetében pedig az, akit a tulajdonlés
kérdésében a helyi onkorményzat rendelete erre
feljogosit.

(A birtokrendezésbe bevonhatd csereteriiletek,
és a magyar dllam nevében eljaré szervezet tekin-
tetében mar indokolt figyelembe venni a Nemzeti
Foldalap elnevezést 1j jogintézményt is. — a Szer-
kesztd)

3. A tervezés szempontjai, elvei

Az el6zb6ekben tobb izben sz6 volt arrdl, hogy a
foldteriiletek elhelyezkedését a birtokrendezési
terv tartalmazza, amely terv tételesen kimutatja, a
rendezést kovetSen az egyes birtoktestek milyen
moédon helyezkednek el, milyen teriilettel és mi-
lyen méretekkel. Ezeket az informaciokat nemcsak
kimutatas formajaban kell az érdekeltek elé tarni,
hanem mind szamit6gépes formaban, mind pedig a
foldmérési alaptérkép méretaranydban készitett ha-
gyomadnyos térképen is sziikséges a birtokrendezé-
si tervet szemléltetSen bemutatni.

A birtokrendezési terv Osszedllitdsa sordn egyes
foldtulajdonosok kozott célszerli valamilyen sor-
rendet Osszedllitani. A sorrend a kovetkezd médon
képzelhet? el:

1. Mindenek el6tt azoknak a foldtulajdonosok-
nak kell a rendezés sordn el6nyt biztositani, akik
azon a telepiilésen laknak (helybenlakok).

2. Masrészt azok a foldtulajdonosok legyenek
elényben, akik élethivatisszertien mezGgazdasagi
termeléssel foglalkoznak. Indokolt tehat, hogy
ezek a foldtulajdonosok elényben részesiiljenek a
mads telepiilésen lakdkkal szemben (régen utdbbi-
aknak az elnevezése tgynevezett ,,bebird* foldtu-
lajdonos volt).

3. Amennyiben az adott kdzigazgatasi egység ta-
nyas telepiilés, akkor ugyancsak célszert, hogy ha
a tanyatulajdonos a tanydja kozvetlen kdrnyezeté-



ben kialakitott birtokszerkezet tekintetében eldny-
ben részesiil a belteriileten laké foldtulajdonossal
szemben.

4. Sorrendi elv lehet az is, hogy a foldtulajdonos,
aki sajat maga miiveli a foldjét, bizonyos foku
elényt élvezzen azzal szemben, aki a foldjét bérlet
keretében mivelteti.

5. Sorrendiség tekintetében célszer(i elényben
részesiteni azt a személyt is, aki dllattenyésztéssel
foglalkozik, és az éllattarté telepe kornyékén sze-
retné a takarmanytermelést biztosito teriiletet kiala-
kitani.

6. A nagyobb teriilettel rendelkez8k (bérldk,
foldtulajdonosok) célszertien a kozség tavolabbi
teriiletein, de jol megkozelithetd helyen kapjak in-
gatlanaikat.

A rendezés sordn — a teriilet domborzati viszo-
nyait és az EU agrartdmogatdsi normadit is figye-
lembe véve — indokolt bizonyos teriileti minimu-
mokat kialakitani. A teriiletminimumot kozponti-
lag nem célszerli meghatarozni. A teriileti mini-
mum ugyanis fiigg az adott telepiilés dombor-
zatatdl, az adott kornyezetben vagy korzetben eg-
valésulé mezdgazdasagi termelés modjatol, és vé-
giil, de nem utolsdsorban, fiigghet a telepiilés rész-
letes szabdlyozdsi tervében eldirtaktol is.

Az 1j birtoktestek kialakitdsanal alapvets vezér-
16 szempont kell, hogy legyen a gazdasagos miive-
1és, mert amennyiben ez nem biztosithatd, akkor a
birtokrendezés nem éri el a céljat. Ezért igen fon-
tos a foldek term&képességének, miivelési 4g szer-
kezetének stb. figyelembevétele (ami valoszintileg
egy Uj foldmindsités eredményeként redlisabban
lenne megitélhetS a jelenlegi aranykoronds rend-
szernél).

A tervezés szempontjait még tovabbi szdmos érv
befolydsolhatja, mindenekel6tt a vonatkozd (ki-
adando) jogszabaly. (Utébbi esetében az lenne a ki-
vanatos, hogy — felkérésre végzett — céliranyos
elemzések késziiljenek, miel6tt elrendelésre kertil-
nének bizonyos meghatdroz6 elvek.)

4. A rendezés kivitelezése és ingatlan-nyilvdntartd-
si bejegyzése

A birtokrendezési terv az utolsé fazisban a Bir-
tokrendezési Bizottsaghoz keriil, amely a tervet
megvitatja, és véleményével, javaslatival ellatva
az dltala 0sszehivott kozgy(lés elé beterjeszti.

A kozgytilés dontési jogkorét tobbségi alapon
célszerli meghatdrozni, vagyis ha az érdekeltekbdl
all6 kozgytlés tobbsége a birtokrendezési tervet —
moédositasokkal, javaslatokkal, kiegészitésekkel,
de — elfogadja, akkor ezt kell hatdrozatilag jova-

hagynia. A foldhivatalnak (vagy arra megbizott val-
lalkozénak, amennyiben a foldhivatal egyébként
leterhelt) a kozgytilés dltal megszavazott és elfoga-
dott birtokrendezési terv szerint kell a médositast a
természetben kitliznie. Ezt az dllapotot a foldhiva-
tal a foldmérési és ingatlan-nyilvantartdsi térképe-
ken dtvezeti, majd ezt kovetSen a tulajdonosokat az
ingatlan- nyilvéntartdsba bejegyzi.

Az esetlegesen fennmarad6 kartalanitasi értéket
(amennyiben a jogszabaly megengedi) teherként a
Tulajdoni lap III. részére kell (Iehetne) bejegyezni.

A felszolalas/fellebbezés lehetGségét minden
fontosabb fazisban biztositani kell (természetesen
azzal, hogy ezek nem veszélyeztethetik a kozossé-
gi érdekeket szolgdl6 birtokrendezés érdemi végre-
hajtasat).

A kutatdsbol résztvallal6 és a tarstanszékek koz-
rem{ikodd oktatdi a téma megoldésait befolydsold
valtozasokat kovetik, a birtokrendezési modell fi-
nomitasan, sziikség szerinti atalakitdsan faradoz-
nak. Az elért eredményekrdl a szaklap olvaséit fo-
Iyamatosan informdlni szandékoznak.

Guidelines for realisation
of land consolidations

Gy. Feny6-Gy. Szabo
Summary

This study presents for every year the topic plan
of the departmental research done between
1997-2000 in the frame of an OTKA application
called ,,Land consolidation on the edge of the Mil-
lennium*. The research and teaching team of the
Department of Surveying and Land Management
undertook to work out a rational land consolida-
tion model in all aspects based on land surveying
and land registry to raise the efficiency of agricul-
tural production, to ensure a decent living for
every family.

The study is an article version of the profes-
sional report of the year 2000. Probably, after the
passing and coming into force of the land consol-
idation law, after specifying and completing, this
article can be developed into the guideline of the
task.
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