TAJEKpZTATé TANACSKOZAS AZ UJ TULAJDONI
LAPROL

Mindannyiunk el8tt jél ismert, hogy a rendszervdl-
tas utdn kialakult O tarsadalmi-gazdasdgi rendben a
tulajdon (kilénésen az ingatlan-tulajdon) jelentésége
markdnsan megnétt, sét a tulajdon szerepének tovdb-
bi erés névekedése varhatéd (nyugati kapcsolatok, ké-
zeled8 EU-tagsag). Mindennek (t6bbek kdzétt) termé-
szetes kdvetkezménye az ingatlan-forgalom néveke-
dése, a hitel szerepének er8sddése.

A leirtakbdl kévetkezik egyrészt a fsldigyi szakigaz-
gatds feladatainak (és jelentéségének) dinamikus no-
vekedése, mdsrészt (a tulajdon, a vagyon szerepének
tarsadalmi erésddésével ardnyosan) a visszaélések,
bincselekmények szdmdnak varhaté emelkedése (tu-
lajdoni lapok hamisitasa, lakasmaffia stb.)

Az itt vazolt tendencidkat, gondokat az FVM (FTF)
mér kordbban felismerte, és az olvasékézénség dltal
is ismert intézkedések, fejlesztések egész sordt inditot-
ta el: a féldmérési alapok korszerUsitése, az ingatlan-
nyilvdntartds hatdrozott fejlesztése, TAKAROS, TAKAR-
NET, META stb.

A tandcskozds elncksége (jobbrdl balra): dr. K8szegi Géza
f8osztdlyvezets, Apagyi Géza fBosztdlyvezets-helyettes,
Zalaba Piroska vezet8-tandcsos, dr. Latkéczy Olga
osztélyvezetd (Fotd:Pdlinkds LdszI)

E sorozat legfrissebb 1épése a hiteles tulajdoni lap
mésolatokkal kapcsolatos visszaélések megakadalyo-
z4sdt, a jogos tulajdonosi panaszok orvosldsdat céloz-
za. Ez a véltozatlan tartalmy, de kialakitésa révén ne-
hezen hamisithaté, Uj megjelenési tulajdoni lap ma-
solatok révén lehetséges.

Tekintettel a tulajdoni lapok megnévekedett tarsa-
dalmi és gazdasdgi jelent8ségére, az FVYM nem csupdn

Dr. Vonza Andrés féldmivelésigyi és
vidékfejlesztési miniszter megnyitja a rendezvényt
(Foté:Pélinkds LészIé)

kialakitotta az ¢j killem{, biztonségos tulajdoni lap
mésolatokat, hanem azok februdr eleji bevezetése el&tt
széleskdr( (orszdgos) rendezvény keretében ismertette
a lépések fontossagat, és hivta fel a figyelmet a beve-
zetéssel kapcsolatos legfontosabb szempontokra.

Ez a januér 21-én, az FVM-ben megtartott rendez-
vény egyszerre volt téjékoztatds a sajté képvisel8i szd-
mdra, és indokolt ismertetés — a hiteles tulajdoni lap
mdsolatok szolgdltatéséban alapveten érintett —
foldhivatali szakemberek szaméra.

A mintegy 150-200 f& részvételével megtartott tGjé-
koztaté jelentéségét 6l érzékeltette az a tény, hogy azt
maga dr. Vonza Andrds féldmivelésigyi és vidékfei-
lesztési miniszter nyitotta meg, majd dr. K8szegi Géza,
az FTF f8osztdlyvezetbje adott részletes tdjékoztatdst
oz Uj tulajdoni lap mdsolatokkal kapcsolatban, és
egyuttal felhaszndlta az alkalmat arra is, hogy a nagy
szamy részivev8k el8tt bemutassa a féldigyi szakigaz-
gatds kozelmultbeli felelésségtelies szerepét, a jelen-
legi gondokat és a tovdbbi fejlesztés lépéseit.

A rendezvény harmadik el8adéja Zalaba Piroska,
oz FVM FTF vezet8-tandcsosa volt, aki vetitett képes
el6adds keretében ismertette a biztonsdgi papiron tér-
ténd hiteles tulajdoni lap mdsolat szolgdltatés elénye-
it és annak bevezetésével és a késébbi haszndélataval
kapcsolatos szempontokat.

A tovébbiakban réviden ismertetitk dr. Vonza And-
rds dgazati miniszter megnyitéjanak és dr. K8szegi
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Zalaba Piroska, FVM FTF vezeté-tandcsosa, az ¢j tulajdoni
lap hasznalatardl beszél (Fotd: FVYM Sajté Ondllé Osztdly)

Géza f8osztdlyvezets részletes el6addsdnak legfonto-
sabb elemeit. (Mivel Zalaba Piroska eléaddésat lapunk
mostani szdmdéban ugyancsak kézéljok, ezért annak
bemutatdsatédl el fogunk tekinteni.)

*

Az dgazati miniszter a megnyité el8adés keretében
megjeldlte a f6ldigyi szakigazgatds (ezen belil az in-
gatlan-nyilvéntartds) helyét és feladatait, hangstlyoz-
ta a megnévekedett féldhivatali feladatokat, kiemelte
a foldhivatalok szamitégépes fejlesztésének jelentésé-
gét (1993-97, PHARE), az ingatlan-nyilvantartési tér-
vényt (1997) és annak indokolt modositdsat
(1999/2000). Hangstlyozta a nyilvdntartds azon Ui
elemeit, amelyek a jogbiztonsdg és a kézhitelesség
garancidit er8sitik, ugyanakkor a jogsértések megels-

Dr. K8szegi Géza FVM f8osztdlyvezets ismerteti az Uj
tulajdoni lap bevezetésének kérdéseit (Foté:Palinkds LaszIo)

zését szolgdligk (Ggyvédi ellenjegyzés, széliegyzés, a
tulajdonos személyi szdmdanak bejegyzése).

Ezt kévet8en ismertette az ingatlan-nyilvantartdssal
kapcsolatos azon intézkedéseket, amelyek az FVM-et
az U] megjelenés{ és egyUttal biztonsdgosabb tulajdo-
ni lapok kialakitdsara, bevezetésére késztették.

Dr. K8szegi Géza, az FTF vezetSje el8addsdaban
megjeldlte az FTF helyét és feladatait az FVYM-en be-
161, majd vézolta a magyar féldigyi szakigazgatés el-
molt harminc évének f8bb sajatossagait (@ MEM-en
beltli indulds kérilményei; a féldhivatalok kett8s ird-
nyftésa, majd a rendszervdltast kévet8en gyorsan né-
vekv8 féldhivatali feladatok stb.).

Felsorolta a féldhivatali fejlesztések f8bb elemeit,
vdzolta a féldigyi szakigazgatds elhanyagolt dllapotat
a rendszervdlids idején és a gyors egymdsutanban je-
lentkezé kiemelt f6ldigyi feladatokat (kérpétlas, rész-
ardny-tulajdon rendezése stb.). Kiemelte tovabbd a
piacgazdasdg és a tulajdon szerepe gykeres megvdl-
tozasanak fsldhivatali hatésat. Ezek:

— a privatizdcié és lakdsértékesitések révén a fold-
hivatali Ggyiratforgalom megduplazédasa,

— a beadvdnyok szdmdnak az elmdlt tiz évben tor-
tént megsokszorozéddsa (négymillié beadvany/
2001),

— a foldrészletek széma az 1990. évi 5,6 milliérol
7,5 milliéra emelkedett,

— a kérzeti fsldhivatalok ma mar évente harommil-
li6 tulajdoni lapot adnak ki.

Foglalkozott a tulajdoni lapokkal kapcsolatos visz-
szaélésekkel, amelyek a kozhitelesség megrendilésé-
hez vezethetnek, emellett egyre t6bb peres eljardssal
és kartéritési igénnyel is kell szémolni.

A vézolt kérilményekre tekintettel az FTF megter-
vezte, majd létrehozta az 0j, nagyobb biztonsagot
ny0ijté tulajdoni lapokat. Ennek a munkdnak a 16 lé-
pései a kdévetkez8k voltak:

— a fokozott biztonsdg feltételeinek feltarasa,

— kérd8ives felmérés a tulajdoni lap adatforgalma-
rol (2001 tavaszan), majd

— a tulajdoni lap fokozott biztonsdgi elemeinek
megfogalmazdsa, tovébbd a bevezetés médszerének
és a biztonsdgi papir kezelése szabdlyainak kidolgo-
zdsa,

— az Gttérés koltségvonzatainak megtervezése,

— a forrésok biztositasa és a biztonsdagi papir el84l-
litésa.

Az el6adé ismertette, hogy az Uj, nagyobb biztonsa-
got nyUité tulajdoni lapok eddigi 2000,- Ft (1600,- Ft
+AFA) dija egyelére nem vdltozik. A biztonsagi papir
bevezetésével egy hiteles tulajdoni lap mésolat &nkélt-
sége mintegy brutté 40 Fi-tal keril t6bbe, mint hagyo-
mdnyos papiron t6rténé szolgdéltatds esetében. A biz-
tonsdgi papir haszndlatdbél adédé tébblet réforditésok
a tulajdoni lap érdhoz képest elhanyagolhaték, igy oz
arba ez a kéltség problémamentesen beépithets. Ezzel
szemben a biztonsdg nagysagrendekkel névekszik.

Az FTF vezetbje el6addsa befejezd részében fel-
haszndlta az alkalmat arra is, hogy a féldigyi szak-



igazgatds jdv8beli feladatairdl (fejlesztéseirdl) is szdl-
jon. Ennek sorén kiemelte a fsldhivatali adatok kor-
szer(, orszégos szint( elérésének és szolgdltatdsanak

A részivevsk egy része (Foté:Pdlinkds LaszId)

stratégiai fontossagdt (a hivatalok egymas kézétt, ille-
t8leg a kilsd felhaszndalék és a fsldhivatalok kézétt).
Ezekkel 8sszefiggésben utalt a TAKARNET tervezett
szerepére, és kifejezte meggy8z8dését, hogy a foldigy
ezen informdcié-technolégiai fejlesztése el8l a még
meglévd akaddlyok elhdrulnak, és a ,nem tdl tavoli
idv8ben a foldigy teriletén is megvalésul” az elektro-
nikus adatétvitelen alapulé adatszolgdltatds. Ez hozzd
fog jérulni a gyorsabb és biztonsédgosabb adatszol-
gdltatdshoz, amely viszont segiti az ingatlanforgalmat,
a hiteligyleteket és ezzel a nemzetgazdasdg gyorsabb
fejl6dését.
*

A folyé év janudr 21-i t4jékoztatéd &sszefoglald ér-
tékeléseként a kévetkez8ket fogalmazhatiuk meg. Az
FTF hatarozott lépéseket tett a tulajdoni lapokkal kap-
csolatos visszaélések megakaddlyozdsa végett, amely
— reméljok — alkalmas lesz a f8ldugyi (ingatlan-nyil-
véntartési) adatok irdnti bizalom helyredllitésdra, a
foldigyi adatszolgdltatds korszer(sitése révén pedig
gyorsulhatnak a piaci-, és hitelfolyamatok, segitve ez-
zel a gazdasdgot és névelve a korszerd, f6ldhivatal-
kézi adatszolgdltatdst is.

(Mint a bevezet6ben mér emlitettik, a biztonsdgi
tulajdoni lap mdsolatokkal kapcsolatos konkrét, rész-
letez8 tdjékoztatds — a témagazda tolldbdl — a kévet-
kez8 cikkben talalhats.)

Joé 1.2

HITELES TULAJDONI LAP MASOLAT SZOLGALTATASA
BIZTONSAGI PAPiRON

A valtoztatdsok sziokségessége

Az elmilt években — kilénésen a nagytémegl la-
kashitelezések meginduldsa utdn — megszaporodtak a
visszaélések a féldhivatalok dltal kiadoft tulajdoni lap
mdsolatokkal, amint ezt a hiteles tulajdoni lap maso-
latokat felhaszndlé szervezetek visszajelzései is aldtd-
masztjdk.

Kéztudott, hogy a visszaéléseknek tébb mdédszere
haszndlatos. A fsldhivatalok esetében csak a tulajdo-
ni lap hamisitds kilénbsz8 mdédozataira koncentrdl-
tunk, hiszen ez az a terilet, ahol a féldhivatalok is
kézre tudnak mikédni a visszaélések megakaddlyo-
zdsdban. A tapasztalatok szerint a hiteles tulajdoni lap
mésolat meghamisftdsa sordn dltaldban a dokumen-
tum dltal hordozott egyes informdcidkat megvaltoztat-
ik, vagy megsemmisitik. Gyakori a tulajdonos ada-
tainak moédositdsara, a kilénbézé terhekre vonatkozd
bejegyzések eltintetése vagy a tényleges mivelési &g
megvdltoztatdsa. A tulajdoni lap mésolatokkal valé
visszaélések tipikus céljai a hitelképesség, illetve a te-
hermentesség igazoldsa pénzintézeteknél t6rténd hi-
telfelvétel céliabol. Hasonlé visszaélés a mivelési ég
megvaltoztatdsa és ezzel az ingatlan forgalmi értéké-
nek befolydsoldsa vagy kéztartozdsok behajtdséra
iranyuld, illetve peres Ggyek esetében a tulajdonjog
eltintetése, a végrehajtds elkerilése célighdl stb. A
legkdzismertebb visszaélési cél a vételdr tébbszéri
megszerzése sajdt tulajdon t6bb alkalommal térténé
értékesitésével. llyenkor a tulajdoni lap mdsolaton
szerepld széliegyet torlik le. El&fordul hamis tulajdo-
nos feltintetése is, mellyel mds tulajdondt szandékoz-
nak értékesiteni, a vételdr megszerzése érdekében.

Fejlesztések a biztonsag érdekében

A kézelmlt jelents fejlesztéseinek eredményekép-
pen a foldhivatalokban 2002. februdr 4-ét8l beveze-
tésre kerGl a kilénbdzE biztonsagi elemekkel elldtott
biztonsagi papiron t6rténd hiteles tulajdoni lap szol-
gdltatds a visszaélések lehet8ségének csdkkentése, a
vagyonbiztonsdg névelése, valamint a nagy értéks
karokozdsok visszaszoritdsa érdekében.

Az 0j tipusy hiteles tulajdoni lap szolgdltatds beve-
zetését kdvet6en minden kérzeti fsldhivatal csak biz-
tonsagi elemekkel ellatott biztonsagi papiron szolgdl-
tat hiteles tulajdoni lapot. A véltozdsok nem érintik a
tulajdoni lap tartalmét, illetve annak tartalmi jellem-
z6it. Ez azt jelenti, hogy a mdsolat kordbban hasznd-
latos tartalmi felépitése és formdja nem véltozik, de
specidlis biztonsagi papiron jelenik meg, és kiegészil
egy Un. biztonsdgi pecsétcimkével is. A tébb lapbdl



